UZASADNIENIE
do projektu uchwaty nr .............. Rady Gminy Dygowo
z dnia.........c........ w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo w czesci obrebéw Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Dygowo jest wynikiem realizacji Uchwaty nr V/28/19 Rady Gminy
Dygowo z dnia 18 lutego 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci obrebéw Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy,
Gaskowo uchwaty nr XVI1/124/20 Rady Gminy Dygowo z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr V/28/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci obrebéw Dygowo, Stojkowo,
Stramniczka, Jazy oraz uchwaty nr XVII/124/20 Rady Gminy Dygowo z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie
zmiany uchwaty nrV/28/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci obrebow
Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo.

W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych débr;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewddztwa -
ze wzgledu na brak takich obszarow, obiektow i krajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, zabudowy ustugowej, ustug turystycznych, ustug publicznych,
zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny, rolnicze, rolnicze na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, zieleni urzgdzonej,
cmentarza, wod powierzchniowych srédlgdowych, obstugi komunikacji samochodowej, drég publicznych,
drég wewnetrznych, infrastruktury techniczne;.

Gtéwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory terenu objetego tg zmiang i wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkahcow i inwestorow,
a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg
przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dygowo stwierdzono, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w Studium.

Zgodnie z zapisem 2z rozdzialu 5.3.1. Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo ,poza dominujgcymi przeznaczeniami mogqg sie w tych obszarach znajdowac
istniejgce, a niewymienione funkcje, ktére mozna zachowacé o ile nie wystepujg sprzecznosci eliminujgce ich
lokalizacje lub uzytkowang funkcje”, na rysunku planu pozostawiono istniejgce przeznaczenie niekolidujgce
z uzytkowang funkcjg na:

- zalgczniku 1a na terenie AIMN/UP — pozostawiono istniejace zagospodarowanie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami publicznymi,

- zatgczniku 1f na terenie H1P — pozostawiono istniejgce zagospodarowanie terenu obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Na zataczniku nr 1a ze wzgledu na wystepowanie w studium w strefie 50 m kolidujgcego przeznaczenia
terendw wiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej, wyznaczono tereny A1ZP, A2ZP zieleni urzadzonej, A2KS
terenéw obstugi komunikacji samochodowej. Na tych terenach zagospodarowanie musi spetniaé wymogi
przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania stref ochronnych od cmentarza.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniajg Rade Miejskg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen urzedu
0 przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez
okre$lone ustawg organy i instytucje.”

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od ...r. do ... r. a dyskusja nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu ...r. W wyznaczonym terminie nie wptynety jakiekolwiek /

* dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie procedury
planistycznej
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wptynety uwagi do projektu planu.”

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej
uchwaly, jak rowniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania wystepujgcego na obszarze planu
oraz w jego sgsiedztwie oraz wskazniki zagospodarowania terenéw. Na rysunku planu zawarto elementy
obligatoryjne wynikajgce z zapiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia
te zapewniajg uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce =zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane rowniez ustaleniami szczegotowymi
w zakresie proponowanych parametrow zabudowy. Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajgcych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego nie zostaty dotychczas sporzgdzone. W granicach planu nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych. Obszar planu potozony jest w granicach:

- Obszaru Natura 2000 Dorzecze Parsety,

- Obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski,

- Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgode
na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(jit. Dz.U. z 2021r., poz. 247 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw poprzez ustalenie dla:

1) obszaréw ujetych w rejestrze zabytkow;

2) zabytkowych uktadéw przestrzennych miejscowosci;

3) granic strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej;

4) granic strefy "B" ochrony konserwatorskiej;

5) granic strefy ,K” ochrony krajobrazu;

6) granic strefy ,W II” czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) granic strefy ,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Na obszarze objetym ustaleniami planem nie stwierdzono rowniez wystepowania débr kultury
wspoiczesnej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczgce nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczeh zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy
przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd
do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Granice opracowania
obejmujg tereny juz zabudowane oraz tereny do nich przylegte, potozone w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci w obrebach Dygowo, Stojkowo,
Stramniczka, Jazy, Ggskowo, a takze tereny otwarte, kitdre ustalenia planu chronig przed zabudowa.
Ustalenia planu miejscowego zaktadajg wykorzystanie potencjatu terenéw do ich dalszego rozwoju.

7) Prawo wfasnosci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez wytozenia
do publicznego wgladu, w trakcie ktorych uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi
zainteresowanych 0séb.

* dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie procedury
planistycznej
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8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy
w zakresie obronnosci panstwa.
9) Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci
dotyczacych budowy infrastruktury nalezgcej do zadan wiasnych gminy. Miejscowy plan przewiduje
pozostawienie istniejgcych drég publicznych oraz realizacje nowych drég w celu zapewnienia obstugi
nowoprojektowanych terenow.
10) Potrzeby w  zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, w  szczegolnosci
sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestyc;ji.
11) Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11
ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskdw do projektu, zorganizowania wytozenia projektu
do publicznego wglgdu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob
okreSlony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.
12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym planem w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 wust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej
dla zapewnienia zaopatrzenia terenu w media oraz na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych
elementoéw uktadu drogowego.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 wust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjng oparto o istniejgcy i projektowany uktad komunikacyjny sktadajgcym sie z drog publicznych
i wewnetrznych. W projekcie planu przewidziano wprowadzanie nowych drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanych terendw.

Nowe tereny pod zabudowe =zostaty zlokalizowane w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
i uzytkownikom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,
w zakresie istniejgcego systemu komunikacji zbiorowe;j.

Obszar opracowania stanowi teren o w petni  wyksztatconej zwartej  strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miejscowosci w obrebach Dygowo, Stojkowo,
Stramniczka, Jazy, Gaskowo i w granicach tych ustalenia uchwaty stuzg do uzupetienie i kontynuacji
zabudowy. Obszar objety planem nalezy uznaé za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z trescig ,oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Dygowo”, przyjetej uchwalg Rady Gminy Dygowo
nr VII1/66/19 z dnia 14 czerwca 2019 roku. Przedmiotowy plan wypetnia zalecenia zawarte w analizie,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest
Z nig zgodny.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzagdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
zwigzane bedzie z...”

Nalezy jednak pamietac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikdw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu zapewnienie
zrébwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenéw oraz stworzenie dogodnych warunkow
funkcjonowania dla mieszkancow, inwestoréw i uzytkownikow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w czesci obrebéw Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo, jest zgodny z politykg przestrzenng
gminy Dygowo oraz sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje
W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe
do realizacji celu, o ktérym mowa wczeéniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo.

Biorgc powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Dygowo uznat za uzasadnione przedfozenie Radzie Gminy
przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w czesci obrebéw Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Ggskowo.”

) dotyczy czynnosci przysztych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie procedury
planistycznej

* dotyczy czynno$ci przysztych lub jeszcze nie zakonczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie procedury planistyczne
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