Uchwala Nr .............. 12026
Rady Gminy Dygowo z dnia ......... 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo w czesci obrebow Czernin, Dygowo, Lykowo, Pustary, Wrzosowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Dygowo uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr XLIV/373/23 Rady Gminy Dygowo z dnia 20 wrze$nia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo w czeséci obrebow Czernin, Dygowo, Jazy, Lykowo, Piotrowice, Pustary,
Skoczow, Stojkowo, Stramniczka, Swiclubie, Wrzosowo i po stwierdzeniu, ze ustalenia
niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dygowo, przyjetego uchwala nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo
z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienionego uchwatami: nr XXXIV/211/09 Rady Gminy Dygowo
z dnia 30 wrzeénia 2009 r., nr XXXI1/248/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 19 grudnia 2017 r.
oraz nr XXXV1/302/22 Rady Gminy Dygowo z dnia 27 pazdziernika 2022 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czgsci obreboéw Czernin,
Dygowo, Lykowo, Pustary, Wrzosowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar o sumarycznej powierzchni ok. 47,47 ha.

§2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 stanowiace zatacznikinr 1, 2, 3, 5, 6, 7;

2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 4;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo stanowiacy zatacznik nr 8;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 9;

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 10;

6) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 11.

§3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okres$lenie:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12 %

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych z wylaczeniem lukarn;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow. Dopuszcza
si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;



4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwe przeznaczenie bedace forma

zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca funkcja zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

b) uzupetniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeknia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspoélistnie¢ na warunkach okreslonych w
uchwale;

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonej klasie przeznaczenia terenu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;
urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojscia, dojazdy, parkingi, wiaty i zadaszenia;
zabudowa ustug — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towaré6w 1 $wiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 1000 m?, gastronomii, ustug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnosci
biurowej i administracji, ustug informatycznych i tacznosci, wystawienniczej i targowej,
ustug zwigzanych z obstuga mieszkancéw, produkcji zwigzanej z obsluga mieszkancow,
kultury i rozrywki, edukacji wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi;

ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: handel detaliczny,

gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych

zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ granicy dzialki budowlanej, z ktorej

odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

10) dach wielospadowy typu namiotowego — nalezy przez to rozumie¢ dach sktadajacy si¢ z

czterech potaci — kazda o rzucie trojkata — potaczonych punktem szczytowym.

§4. Zasady konstrukcji ustalen planu

1.

Na ustalenia planu sktadaja sie:

1) przepisy wstepne zawarte w rozdziale nr 1;

2) przepisy ogolne dotyczace calego obszaru opracowania planu, zawarte w rozdziale nr 2;

3) przepisy szczegdlowe dla jednostki przestrzennej nr 1 (Czernin), zawarte w rozdziale
nr 3;

4) przepisy szczegdtowe dla jednostki przestrzennej nr 2 (Dygowo), zawarte w rozdziale
nr 4;

5) przepisy szczegdtowe dla jednostki przestrzennej nr 3 (Lykowo), zawarte w rozdziale
nr5;

6) przepisy szczegélowe dla jednostki przestrzennej nr 4 (Pustary), zawarte w rozdziale
nr 6;

7) przepisy szczegotowe dla jednostki przestrzennej nr 5 (Wrzosowo), zawarte w rozdziale
nr7;

8) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale nr 8.

Poszczegolne tereny oznaczone zostaty na rysunku planu i odpowiednio w tekscie planu

oznaczeniami cyfrowo-literowymi identyfikujacymi klas¢ przeznaczenia terenu w liniach

rozgraniczajacych, numer terenu oraz numer jednostki przestrzenne;j.

W przypadku zastosowan na danym terenie kilku klas przeznaczen terendw dopuszcza sig ich

realizacj¢ lacznie lub zamiennie.



§5.

§6.

§7.

ROZDZIAL. 2
PRZEPISY OGOLNE

Oznaczenia graficzne na rysunku planu
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami:

1.

)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace klas¢ przeznaczenia terenu w liniach
rozgraniczajacych, numer terenu oraz numer jednostki przestrzenne;j;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

granica strefy "WII" — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;
granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

granica zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica-
wielodroznica;

granica zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosci Wrzosowo — owalnica-
wielodroznica;

10) pas technologiczny od linii §redniego napigcia 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie stanowig ustalen planu.

Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie poszczegélnych terenow:

)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

UA — teren ustug biurowych i administracji;

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

ZN-ZP — teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej

ZN — teren zieleni naturalne;j;

10) ZP — teren zieleni urzadzone;;

11) KDD - teren drogi dojazdowej;

12) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie

terenu zgodnie ze stanem istniejgcym, o ile nie narusza przepisow prawa.
Ustalone w planie maksymalne wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

Dopuszcza si¢ prowadzenie podzialow geodezyjnych po granicach terenow.
Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona
w przepisach szczegotowych:



§8.

§9.

1) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sasiednich tj. poprawy funkcjonalnosci
dziatek sgsiednich, regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, uregulowania
stané6w prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

5. Na obszarze objetym planem, dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czgsci, ktére
przekraczajg ustalone w planie linie zabudowy, wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometrie
dachu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych parametrow i funkcji;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni
zabudowy z zachowaniem istnigjacej linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

5) zakaz nadbudowy.

6. Wszystkie nowe budynki gospodarcze i garazowe w granicach jednej dziatki budowlane;j
nakazuje si¢ lokalizowaé¢ wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dziatki
albo linii zabudowy albo kalenicy budynku istniejagcego na dziatce).

7. Budynki gospodarcze, garazowe oraz wiaty lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

8. Na calym obszarze objgtym planem zakazuje si¢ stosowania dachéw wielospadowych typu
namiotowego.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalen i podzialow nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci.
2. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu
1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco

oddzialywac na §rodowisko, z wyjatkiem nastepujacych rodzajow przedsigwziec:

a) zabudowy mieszkaniowe]j wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg;

b) zabudowy uslugowe;;

c) garazy, parkingdw samochodowych;

d) inwestycji celu publicznego w tym lacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
oraz drog publicznych;

2) lokalizacji obiektow i1 prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
dziatkach sgsiednich;

3) dziatan i uzytkowania terendéw, ktéore moga doprowadzi¢ do ich degradacji w tym
wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadoéw (poza miejscami do tego
przeznaczonymi);

4) sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

5) wprowadzania do ksztattowania zieleni roslin z gatunkéw uznanych za inwazyjne gatunki
obce;

6) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore generujg ucigzliwosci dla $rodowiska,
powodowane przez zanieczyszczenie powietrza, hatas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci $rodowiska,



odpowiednie dla przeznaczenia poszczegodlnych terenow zlokalizowanych w granicach
obszaru objetego planem lub na terenach przyleghych.

2. W granicach obszaru objgtego planem nakazuje sig:

1) zachowania przepustowosci i ciaglosci rowow oraz sieci drenarskich, istniejacych
w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, przeniesienia lub kanalizacji;

2) taki sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktory nie bedzie stanowit zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

3) w celu ochrony wod podziemnych, w miejscach gromadzenia i przechowywania paliw,
smarow 1 innych substancji mogacych negatywnie wptyna¢ na ich czystos¢, nakazuje si¢
uszczelnienie podtoza;

4) zachowanie i ochrong istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,;

5) prowadzenie prac ziemnych, w poblizu drzew, ktére nie sg przeznaczone do wycinki, w
sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz ich pni;

6) zapewnienie ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody.

3. Pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu, tereny oznaczone symbolami:

1) MN, MNW, MNW-MNB zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) MNW-U, MNW-MNB-U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na rysunku planu wskazano granice obszaru oddziatywania elektrowni wiatrowych. Granica
ta zwigzana jest z istniejagcymi poza granicami planu elektrowniami wiatrowymi. W granicach
obszaru oddzialywania, moze wystapi¢ oddzialywanie elektrowni wiatrowych na
srodowisko, rozumiane rowniez jako zdrowie ludzi, powodujace negatywne oddziatywanie
na otoczenie wynikajace z przekroczenia dopuszczalnych standardow $rodowiska
przewidzianych przepisami odrgbnymi.

§10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej
1. Ustala si¢ ochron¢ zabytkowych uktadow przestrzennych:
1) miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, ktdrg obejmuje si¢ teren wskazany
na zataczniku nr 3;
2) miejscowosci Wrzosowo — owalnica — wielodroznica, ktora obejmuje si¢ teren wskazany
na zataczniku nr 7.
2. Dla zabytkowych uktadoéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlega rozplanowanie istniejacej zabudowy; w przypadku likwidacji
istniejacej zabudowy obowigzuje nakaz jej odtworzenia w liniach wyznaczonych przez
obrys $cian zewngetrznych zlikwidowanych budynkow;

2) obowigzuje zachowanie historycznego uktadu przestrzennego;

3) zachowanie zabytkowej zieleni;

4) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
zachowania charakteru i skali zabudowy historycznej;

5) nowg zabudowe nalezy ksztaltowa¢ na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji
budowlanej miejscowosci i regionu w zakresie: usytuowania, gabarytow, proporcji
budynkoéw, szeroko$ci elewacji frontowej wynikajacej z kontekstu historycznej
zabudowy, ksztaltu dachu, detalu architektonicznego, tradycyjnych materialow
budowlanych (kamien, cegta, drewno, tynk, matowa dachowka ceramiczna w kolorze



§11.

§12.

naturalnej dachowki ceramicznej i brazu) i kolorystyki (tynk w kolorze biatym,
bezowym, ecru);

6) ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, glownych elementow uktadu
przestrzennego.

Ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej. Dla ww. strefy obowiazuja nastepujace

ustalenia:

1) ochronie podlega rozplanowanie ulic i placow;

2) zachowanie charakteru i skali zabudowy historyczne;j;

3) ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej tradycji budowlanej;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe czesci budynkéw do wysokosci okreslonych w planie;

5) obowigzuje stosowanie materialdow tradycyjnych lub wspdtczesnych o wygladzie
podobnym do tradycyjnych zastosowanych w obiekcie;

6) usunigcie lub przebudowa obiektow kolidujacych z historycznym uktadem.

Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Dla ww. strefy obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1) zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych;

2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego;

3) zachowanie zabytkowej zieleni oraz obiektow.

W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustanawia si¢ strefy ,,WIII”

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na

prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac

ziemnych. Strefa ,,WIII”” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.

Obowiazuje:

— wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony
zabytkow.

Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania

sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1.

Czgs¢ terenow wchodzacych w sktad jednostki przestrzennej nr 2 (zalacznik nr 4) znajduje
si¢ w sasiedztwie linii kolejowej nr 404 Szczecinek — Kotobrzeg o znaczeniu panstwowym,
w zwigzku z czym na obszarze sasiadujacym z linig kolejowa niezbedne jest spetnienie
wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuja urzadzenia wodne w postaci
rowow melioracyjnych i sieci drenarskiej. Podlegaja one ochronie na mocy przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow
— nie wystgpuja.

§13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego



Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu i sasiadujace z nim drogi
publiczne i wewnetrzne.

Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, drog pieszych i pieszo-rowerowych na

kazdym terenie, w sposdb niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie mniej niz jedno miejsce do
parkowania na lokal mieszkalny;

2) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie ktorych §wiadczone sg ustugi
w ramach 30% powierzchni catkowitej budynku — nie mniej niz jedno miejsce do
parkowania na lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowej czgéci ustugowej;

3) dla ustug handlu — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 60 m? powierzchni
uzytkowej;

4) dla uslug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla ustug biurowych i administracji — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

6) dla ustug innych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie ustala si¢;

2) dlaterenow ushug:

— 1 migjsce, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
— 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
— 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100.

W przypadku istniejacej zabudowy objetej przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, a takze

zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na terenie planu, ktéra moze

powodowac zwigkszenie zapotrzebowania na miejsca postojowe powyzsze wskazniki moga

zosta¢ zmniejszone o maksymalnie 50%.

§14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej

L.

Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudoweg, budowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej

infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, Ze

wprowadzone zmiany nie spowoduja pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci

oraz zapewnig wlasciwg, zgodng z ustaleniami planu miejscowego obstuge terenu.

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych drog.

W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach

o innym przeznaczeniu, o ile okreslone w przepisach szczegdlowych przeznaczenie terenu

oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wod¢ ustala

sie:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci istniejgcych, modernizowanych i
projektowanych przewodow o §rednicy nie mniejszej niz @ 60 mm;



2) do czasu realizacji sieci wodociggowej na poszczegdlnych terenach oraz do celow
gospodarczych dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ lokalnych, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych lokalizacji ujg¢ wody w sasiedztwie cmentarzys;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi zasad ppoz.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekoéw

sanitarnych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, o §rednicy nie mniejszej niz
@ 60 mm,;

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych oraz stosowanie innych systemow
oczyszczania $ciekow, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikow;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych niewymagajacych
oczyszczania i ich dalsze wykorzystanie;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja wodna
oraz zaleganiem wod opadowych;

5) stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowych
zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢

elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci niskiego,
sredniego 1 wysokiego napiecia lub z odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji;

3) dopuszcza sie budoweg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
niskiego, Sredniego 1 wysokiego napigcia.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow Dbytowych, grzewczych lub
technologicznych poprzez budowg sieci gazowej;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia;

3) ustala si¢ budowe sieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 32 mm.

4) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdhuz gazociaggow o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi; w strefach ochronnych wystepuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu;

5) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodla zaopatrzenia w gaz;

6) w strefach kontrolowanych od gazociaggéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe
nowych sieci.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostepnosci

telekomunikacyjnej ustala si¢:
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1) podiaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;;

3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpaddw:

1) gromadzenie, wywo6z i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) w obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto ustala

sie:

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrédla ciepta;

2) zakaz stosowania zrodel ciepta  wykorzystujacych  paliwa  powodujace
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemoéw wykorzystujacych zrodta odnawialne.

Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dlaterenow MN, MNW, MNW-MNB, MNW-MNB-U, MNW-U - 30%
2) dlaterenow UA —20%
3) dlaterenow ZN-ZP, ZN, ZP, KDD, KR, RN - 0,1%.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuja.

Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wilasciwej eksploatacji linii

elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdtuz tras ich przebiegu strefy ochronne:

1) dla linii napowietrznych SN strefa ochronna wynosi 15,0 m (po 7,5 m od osi w obu
kierunkach, o$ symetrii wyznaczajg stupy linii);

2) dla linii napowietrznych nN strefa ochronna wynosi 3,0 m (po 1,5 m od osi w obu
kierunkach, o$ symetrii wyznaczaja shupy linii);

3) dlalinii kablowych SN strefa ochronna wynosi 3,0 m (po 1,5 m od osi w obu kierunkach);

4) dlalinii kablowych nN strefa ochronna wynosi 2,0 m (po 1,0 m od osi w obu kierunkach);

5) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub przeniesienia linii;

6) w strefie ochronne;j:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych;

b) lokalizacja pozostatych obiektow i urzadzen budowlanych musi uwzgledniaé
wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dot. projektowania linii
elektroenergetycznych;

c) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rzgdnych terenu;

d) sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m;

e) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk
stupowych oraz przewodow wzdtuz przebiegu linii w celu prowadzenia prac
zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudows, eksploatacja i rozbiorka
linii elektroenergetycznej oraz usuwania awarii;



f) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, z wyjatkiem antenowych wiez,
masztow, itd.

2. Nakazuje si¢ zachowanie strefy kontrolowanej wzdhuz gazociagdéw o szerokos$ci zgodnej z
przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1 ich usytuowanie. W strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu.

3. Obszar objety planem objety jest koncesjg nr 15/2008/L. z dnia 12 maja 2017 r. na
poszukiwanie 1 rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
,Bardy”, wazna do dnia 12 maja 2047 r., udzielona przez Ministra Srodowiska na rzecz
PGNiG S.A. w Warszawie (obecnie Orlen S.A. z siedzibg w Ptocku).

4. W okreslonej na zalaczniku graficznym nr 5 strefie 150 m od granic cmentarza obowigzuja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji zabudowy mieszkalnej, zaktadow produkujacych
artykuty zywno$ci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych
artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315).

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ NR 1 (CZERNIN)

§18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1 MNW o powierzchni ok. 2,39 ha, 1.2 MNW o
powierzchni ok. 5,28 ha, 1.3 MNW o powierzchni ok. 2,17 ha, 1.4 MNW o powierzchni ok.
1,91 ha obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — urzadzenia towarzyszace, zielen.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°;

3) dla terenéw 1.1 MNW, 1.2 MNW, 1.3 MNW lokalizacja nowych budynkéw
mieszkalnych kalenica prostopadle do 1.1 KR w przypadku dziatek posiadajacych
wspolna granice z droga powiatowa (dz. nr 431), dla pozostatych dziatek kalenica
rownolegta do frontu dziatki;

4) dlaterenu 1.4 MNW lokalizacja budynkow mieszkalnych kalenica rownolegle do frontu
dziatki;

5) dla pozostatych budynkow — kalenica prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku
mieszkalnego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;

2) budynki wolnostojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

3) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 2, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?/dziatk¢ budowlana;

4) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:



1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1. MNW — 6,0 m od 1.1 KR, 8,0 m od granicy obszaru obj¢tego planem
miejscowym (dz. nr 431);
b) 1.2 MNW —-6,0 mod 1.1 KR, 1.2 KR, po obrysie istniejagcego budynku i 8,0 m od
granicy obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 431), 20,0 m od granicy
obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 382);
c¢) L3 MNW -6,0mod 1.3 KR i granicy obszaru objetego planem miejscowym (dz.
nr 29/10), 8,0 m od granicy obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 431), 20,0
m od granicy obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 382);
d) 1.4 MNW — 6,0 m od 1.3 KR, 8,0 m od granicy obszaru obj¢tego planem
miejscowym (dz. nr 431), 20,0 m od granicy obszaru objetego planem miejscowym
(dz. nr 382).
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,08 ha.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) tereny znajduja sie czgsciowo w granicach strefy ,,K*” ochrony krajobrazu kulturowego
— obowiazuja ustalenia §10 ust. 4;

2) w granicach terenow 1.2—-1.4 MNW znajdujg si¢ strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja wustalenia §10
ust. 5.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) 1.1 MNW - ze znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego planem miejscowym
drogi powiatowej (dz. nr 431) oraz z 1.1 KR;

2) 1.2 MNW - ze znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem miejscowym
drogi powiatowej (dz. nr 431) oraz drogi wojewodzkiej (dz. nr 382), a takze z 1.1 KR i
1.2 KR;

3) 1.3 MNW, 1.4 MNW - ze znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym: drogi powiatowe] (dz. nr 431) oraz drogi wojewodzkiej (dz. nr 382), a
takze z 1.3 KR.

8. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez tereny przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna — obowiazuja przepisy
§17 ust. 1;

2) przez tereny 1.1-1.2 MNW przebiega sie¢ gazowa $redniego cisnienia — obowiazuja
przepisy §17 ust. 2.

§19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.5 MNW o powierzchni ok. 1,92 ha, 1.6 MNW o
powierzchni ok. 1,97 ha, 1.7 MNW o powierzchni ok. 0,83 ha obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia towarzyszace, zielen.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°;



3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych — kalenica rownolegta do frontu dziatki, dla
pozostatych budynkéw — kalenica prostopadta lub rownolegta do frontu dzialtki.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;
2) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wiekszej niz 4,5 m z
dachem ptlaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;
3) dla budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 2, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?/dziatk¢ budowlana;
4) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1.5 MNW - 6,0 m od 1.4 KR, 10,0 m od granicy obszaru objetego planem
miejscowym (dz. nr 52), 15,0 m do 19,3 m od granicy obszaru objgtego planem
miejscowym (dz. nr 382);

b) 1.6 MNW, 1.7 MNW - 6,0 m i 10,0 m od 1.4 KR, 10,0 m od granicy obszaru
objetego planem miejscowym (dz. nr 52).

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,08 ha.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) 1.4 MNW, 1.7 MNW - ze znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu drogi
wojewddzkiej oraz poprzez 1.1 KDD i 1.4 KR;
2) 1.5MNW, 1.6 MNW -z 1.4 KR oraz 1.1 KDD.

§20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.8 MNW o powierzchni ok. 0,60 ha, 1.9 MNW o
powierzchni ok. 2,59 ha, 1.10 MNW o powierzchni ok. 0,93 ha, 1.11 MNW o powierzchni
ok. 0,24 ha, 1.12 MNW o powierzchni ok. 0,28 ha, 1.13 MNW o powierzchni ok. 0,49 ha,
1.14 MNW o powierzchni ok. 0,68 ha, 1.15 MNW o powierzchni ok. 0,68 ha, 1.16 MNW o
powierzchni ok. 0,70 ha, 1.17 MNW o powierzchni ok. 0,80 ha obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace, zielen.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°;
3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych — kalenica rownolegla do frontu dziatki, dla
pozostatych budynkéw — kalenica prostopadta lub rownolegta do frontu dziatki.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;
2) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wiekszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;
3) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 2, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?/dziatk¢ budowlana;
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4) dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 45° lub dachy plaskie.
W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1.8 MNW, 1.9 KDD, 1.16 MNW — 6,0 m od 1.5 KR i 1.3 KDD;
b) 1.10 MNW, 1.11 MNW, 1.13 MNW - 6,0 m od 1.5 KR i 1.2 KDD;
c) 1.12 MNW, 1.14 MNW, 1.15 MNW - 6,0 m od 1.5 KR;
d) 1.17MNW-6,0mod1.5KR, 1.2KDD i 1.3 KDD.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,08 ha.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — w
granicach terenow 1.8 MNW oraz 1.9 MNW znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia §10
ust. 5.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) 1.8 MNW, 1.9 MNW, 1.16 MNW -z 1.3 KDD oraz z 1.5 KR;
2) 1.10 MNW, 1.11 MNW, 1.13 MNW —z 1.2 KDD oraz z 1.5 KR;
3) 1.12 MNW, 1.14 MNW, 1.15 MNW -z 1.5 KR;
4) 1.17MNW -z 1.2 KDD, 1.3 KDD oraz z 1.5 KR.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — przez tereny 1.8-1.10 MNW oraz 1.17 MNW
przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna — obowiazuja przepisy §17 ust. 1.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1 ZN o powierzchni ok. 0,08 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia

1.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje — przeznaczenie podstawowe — teren zieleni
naturalnej.

W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz zabudowy.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje —
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,95.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1 ZN-ZP o powierzchni ok. 0,42 ha, 1.2 ZN-ZP o
powierzchni ok. 0,28 ha obowiazujq nastepujace ustalenia

1.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia towarzyszace oraz terenowe urzadzenia
rekreacyjne i sportowe.

W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje — zakaz zabudowy budynkami.

W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) roézne formy zieleni urzadzone;j;

2) boiska, place zabaw, mata architektura.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,95;

2) wysokos¢ zabudowy innej niz budynki — 4,0 m.

Zasady obstugi komunikacyjnej —z 1.5 KR.



6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w
granicach terenu 1.2 ZN znajduje si¢ strefa ,, WIII”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia §10 ust. 5.

§23. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1 RN o powierzchni ok. 0,07 ha, 1.2 RN o
powierzchni ok. 0,03 ha, 1.3 RN o powierzchni ok. 0,16 ha obowigzuja nastepujace ustalenia

1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupekiajgce — sieci 1 urzadzen infrastruktury melioracyjnej, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej niewymagajace uzyskania zgody na wylaczenie
gruntdw rolnych z uzytkowania rolniczego.

2. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w
granicach terenu 1.3 RN znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia §10 ust. 5.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — przez teren 1.3 RN przebiega napowietrzna
sie¢ elektroenergetyczna — obowiazuja przepisy §17 ust. 1.

§24. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1 KR o powierzchni ok. 0,19 ha, 1.2 KR o
powierzchni ok. 0,08 ha, 1.3 KR o powierzchni ok. 0,23 ha, 1.4 KR o powierzchni ok. 0,57
ha, 1.5 KR o powierzchni ok. 1,12 ha obowiazuja nastepujgce ustalenia

1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
lokalizacjg¢ infrastruktury, elementow technicznego wyposazenia drogi, chodnikow, $ciezek
rowerowych, ciaggow pieszo-rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) przez tereny 1.1 KR, 1.2 KR, 1.3 KR, 1.5 KR przebiega napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna — obowiazuja przepisy §17 ust. 1;

2) przez tereny 1.1 KR i 1.2 KR przebiega sie¢ gazowa $redniego ciSnienia — obowigzuja
przepisy §17 ust. 2.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w
granicach terenéw 1.3 KR i 1.5 KR znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazujg ustalenia §10 ust. 5.

§25. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1 KDD o powierzchni ok. 0,11 ha, 1.2 KDD o
powierzchni ok. 0,45 ha, 1.3 KDD o powierzchni ok. 0,17 ha obowiazujg nastepujace
ustalenia

1. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje — teren drogi dojazdowe;.

2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
lokalizacje¢ infrastruktury, elementow technicznego wyposazenia drogi, chodnikow, Sciezek



rowerowych, ciagow pieszo-rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w
granicach terenu 1.3 KDD znajduje si¢ strefa ,,WII[” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia §10 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — przez tereny 1.2 KDD i 1.3 KDD przebiega
napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna — obowiazujg przepisy §17 ust. 1.

ROZDZIAL 4

PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ NR 2 (DYGOWO)

§26.

§27.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1 MNW-MNB o powierzchni ok. 0,24 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia
1. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j.
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace, zielen.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz — 9,0 m.
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45°;
3) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych kalenicg réwnolegle do frontu dziatki, dla
pozostatych budynkéw — kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku
mieszkalnego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;
2) budynki wolnostojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m
z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;
3) dla budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 2, maksymalna aczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?/dziatk¢ budowlana;
4) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od granicy
obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 150/2).
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,1 ha dla MNW
10,07 ha dla MNB.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ze znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem
miejscowym drogi powiatowe;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1 MNW-U o powierzchni ok. 0,22 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia
1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug;



2)

przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace, zielen.

2. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:

)
2)
3)
4)
5)

budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojace;j;

budynki ustugowe wolnostojace;

wysokos¢ zabudowy do 12,5 m;

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 22° - 45°;
lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych kalenica
rownolegle do frontu dziatki, dla pozostalych budynkéw — kalenica prostopadia lub
réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

)]

2)
3)

4)

5)

lokalizacje budynkéw taczacych funkcje mieszkalng i ustugowa, bez ustalenia proporcji
migdzy funkcjami;

garaze wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych;

budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 3, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m*dziatk¢ budowlana;

dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 3, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25° lub dachy plaskie.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1)
2)
3)
4)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 1,0;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od granicy
obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 406/5).

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,1 ha.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ze znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objetego

planem miejscowym drogi gminnej (dz. nr 406/5).

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)

2)

3)

teren polozony jest czeSciowo w granicach strefy zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w §10, ust. 2;

teren potozony jest czgsciowo w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §10, ust. 3;

w granicach terenu znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia §10 ust. 5.

§28. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.2 MNW-U o powierzchni ok. 0,06 ha, obowiazujg
nastepujace ustalenia

1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

)

2)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug;
przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace, zielen.

2. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:

)
2)

3)

budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojace;;

budynki ustugowe wolnostojace;

wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz — 10,0 m dla dachow dwuspadowych i 8,0 m dla
dachow ptaskich;



4) dachy ptaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°.

W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw taczacych funkcje mieszkalng i ustugowa, bez ustalenia proporcji
migdzy funkcjami;

2) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych;

3) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

4) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25° lub dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 1,0;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 5,0 m od granicy
obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 528/5).

Zasady obstugi komunikacyjnej — ze znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania drogi

powiatowej (dz. nr 528/5) oraz drogi wewnetrznej (dz. nr 423/3).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren potozony jest czgsciowo w granicach strefy zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w §10, ust. 2;

2) teren potozony jest w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §10, ust. 3.

. 994 ’ i i * 9 9
§29. Dla terenu oznaczonego symbolem ,2.1 UA” o powierzchni ok. 0,41 ha, obowigzuja

nastepujace ustalenia

1.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug biurowych i administracji,

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, urzadzenia towarzyszace, zielen.

W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz — 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°;

3) lokalizacja budynkéw ustugowych kalenicg rownolegle do frontu dziatki, dla
pozostatych budynkéw — kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku
mieszkalnego.

W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) budynki ustugowe wolnostojace;

2) budynki wolnostojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m
z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym,;

3) dla budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 1,0;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,35;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu — od 6,0 m od



granicy obszaru objgtego planem miejscowym (dz. nr 532).

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha.

Zasady obslugi komunikacyjnej — ze znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego

planem miejscowym drogi gminnej (dz. nr 532).

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) teren potozony jest w granicach strefy zabytkowego ukladu przestrzennego
miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w §10, ust. 2;

2) teren potozony jest w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §10, ust. 3.

§30. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1 MNW-MNB-U o powierzchni ok. 0,06 ha,
obowiazuja nastepujace ustalenia

§31.

1.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — urzadzenia towarzyszace, zielen.

W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) budynki ustugowe wolnostojace;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz — 10,5 m;

4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 22° - 45°;

5) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych kalenica
rownolegle do frontu dziatki, dla pozostalych budynkéw — kalenica prostopadia lub
réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego.

W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkow taczacych funkcje mieszkalng i ustugowa, bez ustalenia proporcji
migdzy funkcjami;

2) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych;

3) budynki wolnostojgce garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

4) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?/dziatk¢ budowlana;

5) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 3, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25° lub dachy plaskie.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od granicy
obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 150/2).

Zasady obstugi komunikacyjnej — ze znajdujgcej si¢ poza obszarem objetym planem

miejscowym drogi powiatowe;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.2 MNW-MNB-U o powierzchni ok. 0,34 ha,

obowiazuja nastepujace ustalenia

L.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:



1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace, zielen.
2. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) budynki ustugowe wolnostojace;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz — 10,0 m;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°;
5) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych kalenica
rownolegle do frontu dziatki, dla pozostalych budynkéw — kalenica prostopadia lub
réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) lokalizacje budynkéw taczacych funkcje mieszkalng i ustugowa, bez ustalenia proporcji
miedzy funkcjami;
2) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych;
3) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;
4) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25° lub dachy plaskie.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,1 ha.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m od granicy
obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 43/1).
6. Zasady obstugi komunikacyjnej — ze znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym drogi gminne;.

§32. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.1 MNW o powierzchni ok. 1,79 ha, 2.2 MNW o
powierzchni ok. 1,74 ha, 2.3 MNW o powierzchni ok. 0,51 ha, 2.4 MNW o powierzchni ok.
2,57 ha obowiazuja nastepujace ustalenia

1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace, zielen.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyksztatcong kalenicg o dlugosci
minimalnej rownej 30% szeroko$ci elewacji frontowej i o kacie nachylenia potaci 30°
- 45°;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenicg réwnolegle do frontu dziatki, dla
pozostatych budynkow — kalenica prostopadta lub rownolegla do kalenicy budynku
mieszkalnego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;

2) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wiekszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;



3) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 2, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m*dzialk¢ budowlana;
4) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.
W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
a) 2.1 MNW -8,0mod 2.1 KDD;
b) 2.2 MNW -6,0 mod 2.3 KRi2.4KR, 8,0m od 2.2 KDD;
c) 23MNW-6,0mod24KRi25KR;
d) 2.4 MNW — 6,0 m od 2.4 KR i 2.5 KR, 8,0 m od 2.2 KDD i od granicy obszaru
objetego planem miejscowym (dz. nr 242).
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,08 ha.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) 2.1 MNW —-2z2.1 KDD;
2) 22MNW -z22KDD,2.3KRi24KR;
3) 23MNW-2z24KRi25KR;
4) 2.4MNW —-z2.2KDD,2.4KR, 2.5 KR oraz ze znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym drogi powiatowe;.
W zakresie ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — teren 2.1 MNW znajduje si¢
w sgsiedztwie terendw kolejowych — obowigzujg przepisy §11, ust. 1.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — przez teren 2.4 MNW przebiega sie¢ gazowa
$redniego ci$nienia — obowigzuja przepisy §17 ust. 2.

§33. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.1 MN o powierzchni ok. 1,86 ha, 2.2 MN o
powierzchni ok. 1,82 ha, 2.3 MN o powierzchni ok. 1,76 ha, 2.4 MN o powierzchni ok. 1,69
ha obowigzuja nastepujace ustalenia

1.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia towarzyszace, zielen.

W zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyksztatcong kalenicg o dtugosci
minimalnej rownej 30% szeroko$ci elewacji frontowej i o kacie nachylenia potaci 30°
-45°;

3) lokalizacja budynkow mieszkalnych: 2.1 MN i 2.2 MN kalenicg rownolegle do 2.1 KR,
2.3 MN kalenica rownolegle do 2.2 KR, 2.4 MN kalenicg rownolegle do 2.3 KR dla
pozostatych budynkow — kalenica prostopadta lub rownolegla do kalenicy budynku
mieszkalnego.

W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sig:

1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;



2) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wiekszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 2, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m*dzialk¢ budowlana;

4) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oraz blizniaczej — 0,5, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej — 0,4;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

a) 2.1 MN,2.2MN-8,0mod2.1 KDD,2.2KDDi?2.1 KR;
b) 23 MN-8,0mod2.1 KDD, 2.2 KDDi2.2 KR;
c) 24MN-6,0mod23KR,8,0mod2.1 KDD,2.2KDDi2.2KR.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 0,1 ha, dla zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej blizniaczej — 0,07 ha, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej — 0,05 ha.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) 2.1 MN, 2.2 MN-z2.2KDD, 2.3 KDD, 2.4 KR;

2) 23MN-z2.2KDD,2.3KDDi2.5KR;

3) 24MN-2z22KDD, 2.3 KDD,2.5KRi2.6KR.

§34. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1 ZP o powierzchni ok. 0,13 ha, obowiazuja
nastepujace ustalenia

1.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia towarzyszace oraz terenowe urzadzenia
rekreacyjne i sportowe.

W zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje — zakaz zabudowy budynkami.

W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sig:

1) rézne formy zieleni urzadzonej;

2) boiska, place zabaw, mata architektura.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;

2) wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki — 4,0 m.

Zasady obstugi komunikacyjnej — z 2.4 KR.

. a terenéw oznaczonych symbolami: 2. o powierzchni ok. 0, a, 2. 0
35. DI i ych symbolami: 2.1 KDD o powi hni ok. 0,41 ha, 2.2 KDD
powierzchni ok. 0,29 ha obowiazujq nastepujace ustalenia

1.
2.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje — teren drogi dojazdowe;.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury, elementow technicznego wyposazenia drogi, chodnikow, $ciezek



rowerowych, ciagow pieszo-rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

W zakresie ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — teren 2.1 KDD znajduje si¢
w sasiedztwie terenow kolejowych — obowigzuja przepisy §11, ust. 1.

§36. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2.1 KR o powierzchni ok. 0,37 ha, 2.2 KR o
powierzchni ok. 0,35 ha, 2.3 KR o powierzchni ok. 0,45 ha, 2.4 KR o powierzchni ok. 0,28
ha, 2.5 KR o powierzchni ok. 0,11 ha obowiazuja nast¢pujace ustalenia

1.
2.

W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury, elementow technicznego wyposazenia drogi, chodnikow, $ciezek
rowerowych, ciaggow pieszo-rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

ROZDZIAL 5

PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ NR 3 (EYKOWO)

§37. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1 MNW o powierzchni ok. 0,49 ha, obowiazuja
nastepujace ustalenia

L.

W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia towarzyszace, zielen.

W zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;

3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenica réwnolegle do frontu dziatki, dla
pozostatych budynkéw — kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku
mieszkalnego.

W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sig:

1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;

2) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

3) dla budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 2, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m*dzialk¢ budowlana;

4) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 25° lub dachy ptaskie;

W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;



4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu - 6,0 m od granicy
obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 40, 48, 49) oraz po obrysie istniejacych
budynkow.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,1 ha.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej — z znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu
drog gminnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
tereny polozone sg w granicach strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §10, ust. 4.

8. Zasady dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — teren znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy
150 m od cmentarza — obowigzujg ustalenia zawarte w §17, ust. 4.

ROZDZIAL 6
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ NR 4 (PUSTARY)

§38. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1 MNW o powierzchni ok. 0,64 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia
1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — urzadzenia towarzyszace, zielen.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°;
3) lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenica réwnolegle do frontu dziatki, dla
pozostatych budynkow — kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku
mieszkalnego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig¢:
1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;
2) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wiekszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;
3) dla budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 2, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?/dziatk¢ budowlana;
4) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie;
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej — z 4.1 KR.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — w
granicach terenu znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskie;
stanowisk archeologicznych — obowiazujg ustalenia §10 ust. 5.

§39. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1 KR o powierzchni ok. 0,03 ha obowiazujg
nastepujace ustalenia



1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
lokalizacjg¢ infrastruktury, elementow technicznego wyposazenia drogi, chodnikow, $ciezek
rowerowych, ciaggéw pieszo-rowerowych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w
granicach terenu znajduje si¢ strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowiazuja ustalenia §10 ust. 5.

ROZDZIAL 7
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTKI PRZESTRZENNEJ NR 5 (WRZOSOWO)

§40. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.1 MNW o powierzchni ok. 0,43 ha obowiazuja
nastepujace ustalenia
1. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — urzadzenia towarzyszace, zielen.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 50°.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) garaze wbudowane lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych;
2) budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wiekszej niz 4,5 m z
dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;
3) dla budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 2, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?/dziatk¢ budowlana;
4) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 2, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie;
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,1 ha.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,01, maksymalna 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu — 6,0 m od granicy
obszaru objetego planem miejscowym (dz. nr 54 i 126), od strony drogi wojewodzkiej
(dz. nr 1) — po obrysie istniejagcego budynku oraz bedaca przedtuzeniem elewacji
frontowe;j.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej — ze znajdujacych si¢ poza granicami planu drog:
wojewodzkiej, gminnej oraz wewnetrznej.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) teren potozony jest w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej, dla ktore;
obowigzuja ustalenia zawarte w §10, ust. 3;
2) teren potozony jest czgsciowo w granicach strefy zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci Wrzosowo — owalnica — wielodroznica, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w §10, ust. 2.



ROZDZIAL 8
PRZEPISY KONCOWE

§41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dygowo.
§42. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



Zatacznik Nr 9 do uchwalty Nr...............
Rady Gminy Dygowo z dnia ...............

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Dygowo rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
wytozonego do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo, uwagi nie wptynety.



Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr...............
Rady Gminy Dygowo z dnia ...............

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Dygowo rozstrzyga, co nastgpuje:

1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.) — zadania wlasne gminy.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czgsci obrebow Czernin, Dygowo,
Lykowo, Pustary, Wrzosowo, odbywac si¢ bedzie:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy prawa;

2) zgodnie z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

3) etapowo, w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci finansowych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie z:

1) budzetu gminy;

2) s$rodkéw zewnetrznych, w tym funduszy Unii Europejskiej;

3) udziatu inwestoréw prywatnych — w przypadkach przewidzianych przepisami odrebnymi.

Z ustalen planu wynika, ze jego realizacja nie wymaga ponoszenia znaczacych naktadow
finansowych na budowg nowej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy,
poniewaz istniejace i projektowane uzbrojenie terenu zapewnia mozliwo$¢ obshugi planowanego
zagospodarowania.



Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr...............
Rady Gminy Dygowo z dnia ...............

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w cze$ci
obrebow Czernin, Dygowo, L.ykowo, Pustary, Wrzosowo, dostgpne sa pod adresem:



