UchwataNr .............. 12014
Rady Gminy Dygowo z dnia ......... 2014
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Dygowo w obrebie tykowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446 z 2014 poz.
379, 768) Rada Gminy Dygowo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXII/245/13 Rady Gminy Dygowo z dnia 29 pazdziernika 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo w obrebie tykowo i po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaled studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo uchwalonego
uchwatg Nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo 2z dnia 30 grudnia 2002 roku
i zmienionego uchwatg Nr XXXIV/211/09 r. Rady Gminy Dygowo z dnia 30 wrze$nia 2009 roku
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w obrebie
tykowo, zwany dalej planem miejscowym lub planem.
2. Przedmiotem planu miejscowego jest przeznaczenie terendw dziatki nr 50/1 obrebu tykowo
pod lokalizacje  zabudowy jednorodzinnej, obiektéw  produkcyjnych, transportu
samochodowego, magazynéw, ustug handlu wraz z komunikacjg i infrastrukturg techniczna.

§ 2. Integralnymi sktadnikami uchwaty s3 zatgczniki:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo dla terenu objetego planem miejscowym, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Dygowo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w obrebie tykowo,
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Dygowo o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w obrebie tykowo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Zasady konstrukcji planu miejscowego
1. Ustalenia tekstu planu miejscowego skfadajg sie z:

1) przepiséw wstepnych;

2) przepisdw ogdlnych;

3) przepiséw szczegdtowych;

4) przepiséw koncowych.



§4.

W tekscie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaty oznaczenia w nastepujgcy
sposob:

1) cyfra— oznaczajgca symbol cyfrowy terenu funkcjonalnego;

2) wielka litera lub litery — oznaczajg symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego.

Obowigzuje odrebna numeracja dla terenéw drég.

Czesc graficzna planu miejscowego sktada sie z jednego arkusza planu miejscowego w skali
1:1000.

W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje sie nakazdéw, zakazéw, dopuszczen lub
ograniczen w tym zakresie.

Przepisy ogdlne obowiazujg we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowia przepisy
szczegodtowe dla terendw funkcjonalnych.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i jego symbole:

1) MN - teren zabudowy jednorodzinnej;

2) MN, U - teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami;

3) P,U - teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, transportu samochodowego, magazynow,
ustug handlu;

4) KDW - droga wewnetrzna.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granica obszaru sporzadzenia planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy terenu funkcjonalnego;

4) symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) obowigzujaca linia zabudowy;

7) strefa ,WII” czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

8) strefa ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

.llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu
miejscowego i okreslong w tekscie planu, przed ktérg nie wolno zlokalizowa¢ Sciany budynku;
okapy i gzymsy mogg by¢ wysuniete nie wiecej anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, przedsionki,
balkony, tarasy i schody wejsciowe do budynku 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczg obiektéw
matej architektury, podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu i otwartych zbiornikéw wodnych;

obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu
miejscowego i okreslong w tekscie uchwaty, wzdtuz ktérej nalezy zlokalizowac min. 75% dtugosci
$ciany budynku mieszkalnego, pozostata czes¢ sciany moze by¢ cofnieta w gtgb nie wiecej jak 1,5
m; okapy i gzymsy mogg by¢ wysuniete nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, a balkony,
wykusze, przedsionki i schody wejsciowe do budynku do 1,5 m; linia ta nie dotyczy



10.

11.

dobudowanych garazy, ktére mogg by¢ cofniete. Obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy
wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych, w ich przypadku obowigzujacg linie zabudowy
nalezy traktowac jak nieprzekraczalng linie zabudowy (chyba, ze inaczej stanowig przepisy
szczegbtowe);

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez
budynki w stanie wykonczonym, ktdrg wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw
na powierzchnie terenu. Nie wlicza sie do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektéw
budowlanych niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw
drugorzednych — np.: schoddéw zewnetrznych, daszkéw markiz, oswietlenia zewnetrznego
i zbiornika wodnego oraz powierzchni obiektéw pomocniczych;

powierzchnia catkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
kondygnacji budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych
poza kubature budynku;

reklama - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie nos$niki informacji wizualnej (nosniki nascienne,
wolnostojgce, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, niebedgce szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

reklama wielkoformatowa - nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej 6,0 m%;
rozbudowa — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe i dobudowe do istniejgcego obiektu
budowlanego;

szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, niebedace reklamg;

tablica informacyjna- nalezy przez to rozumieé elementy systemu informacji, w tym: tablice
informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystéw oraz tablice
z ogtoszeniami;

front budynku — nalezy przez to rozumiec Sciane budynku, potozong od strony frontu dziatki (o ile
nie stanowig inaczej ustalenia szczegétowe);

front dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktdrej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke; jako front dziatki nie nalezy rozumie¢ dojazdéw
i zwezen dziatki uniemozliwiajgcych lokalizacje budynku.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Zakazuje sie stosowania ogrodzen z ptyt betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych lub
innych petnych. Ogrodzenie od strony drogi i objete jednym przedsiewzieciem inwestycyjnym
muszg mie¢ jednakowy wyglad (azurowe, powierzchnia przeswitéw minimum 30%) i wysokos¢
(maksymalna wysokos¢ do 1,7 m). Dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych ogrodzen.

Na terenach dopuszczajgcych kilka kategorii przeznaczenia, mozliwe jest realizowanie na dziatce
budowlanej dopuszczonych kategorii w dowolnych proporcjach, w tym tylko jednej z nich, chyba
Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

Do czasu realizacji zagospodarowania planowanego w planie miejscowym dopuszcza sie
uzytkowanie terenu zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.

W obrebie dziatek budowlanych zlokalizowa¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.



Na catym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej (zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niekolidujgcymi z ustaleniami planu
miejscowego).

Nakazuje sie lokalizowaé zabudowe zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu

miejscowego; linie zabudowy nie dotyczg obiektow matej architektury, podziemnych czesci

budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu.

Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji blaszanych: garazy i obiektéw

gospodarczych.

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania szyldow

i reklam:

1) dopuszcza sie szyldy o powierzchni maksymalnie 0,6 m%;

2) dopuszcza sie reklamy zwigzane tematycznie z miejscem prowadzonej na dziatce
dziatalnoéci; (maksymalnie jedna na dziatke) o powierzchni do 6,0 m? i wysokoséci gérnej
krawedzi do 3,5 m nad poziom terenu;

3) na caltym obszarze opracowania planu zakazuje sie umieszczania reklam
wielkoformatowych;

4) zakazuje sie lokalizacji reklam w formie ekrandw LED oraz pulsacyjnego oswietlenia szyldéw
i reklam;

5) zakazuje sie reklam zlokalizowanych na ogrodzeniach.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkdéw scalen i podziatéw nieruchomosci

1.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Dopuszcza sie wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

W zagospodarowaniu terenu ustala sie zakaz stosowania w nasadzeniach obcych siedliskowo
oraz inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow.

Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektéow budowlanych w urzadzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

Jakiekolwiek emisje czynnikdw szkodliwych nie mogg wykracza¢ poza granice danej
nieruchomosci, a ich wielkos¢ nie moze byé wieksza od dopuszczonych przepisami odrebnymi.
Dla obszaru objetego planem miejscowym obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku okreslone w przepisach odrebnych, a odnoszgce sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka funkcji uznaje sie, ze dopuszczalny poziom hatasu
powinien by¢ ustalony tak jak dla przewazajgcego rodzaju funkcji.

Na terenach planu ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko.



§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W obszarze opracowania nie wystepujg dobra kultury wspodtczesne;j.
W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wskazuje sie strefe ,W 1I”
czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Strefa ,WII” — czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej

zainwestowanie pod okreslonymi warunkami.

Ustala sie:

1) uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych i innych z pracami ziemnymi przez odpowiedni organ
ds. ochrony zabytkdw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia na zasadach
okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkow.

Stanowisko archeologiczne - tykowo, stan. 7, AZP 32/16-18.

3. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wskazuje sie strefy ,, W IlII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
Strefa ,,W IlI" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej
na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych. Strefa ,,W IlI" obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.
Ustala sie:
1) wspodtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkow.
Stanowisko archeologiczne - tykowo, stan. 6, AZP 33/16-18
4. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ kontynuacje tradycji budowlanej
w regionie w zwigzku z ochrong waloréw krajobrazowych, a polegajagcg na stosowaniu
w elewacjach gtéwnie cegty, kamienia i drewna oraz dopuszczeniu konstrukcji szachulcowej.
Pokrycie dachéw dachéwka lub blachodachéwka w kolorze brgzowym lub wisni. Dopuszcza sie
gont drewniany. Nie dopuszcza sie stosowanie w elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych

sidingu.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznej — w obszarze
opracowania planu miejscowego nie wyznacza sie terendw przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenie dotyczace terendéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych — na terenie opracowania planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie
na podstawie przepisdw odrebnych.



§ 13. Ustalenia dotyczgce sposobdéw i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania
terendow

1. Zakazuje sie dziatan i uzytkowania terenéw, ktére mogg doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu i sktadowania nieczystosci (poza miejscami do tego przeznaczonymi).

2. Zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z placem budowy.

§14. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego
oraz zasad obstugi komunikacyjne;j

1. Obstuge komunikacyjng terendéw nalezy zapewni¢ w oparciu o pofaczenie z zewnetrznymi
drogami publicznymi — drogg gminng nr 8875177 (poprzez gminng droge wewnetrzng na dziatce
nr 49) oraz drogg wojewddzka nr 163 zgodnie ze stanem istniejgcym.

2. W obrebie systemu komunikacyjnego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach dziatki, w tym lokalizowanych
w garazu i pod wiatg:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce postojowe / 1 dom, nie okresla sie
wymagan dotyczacych miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag;

2) zabudowa obiektami produkcyjnymi, magazynami i sktadami — 2 miejsca postojowe
/ 100 m’ powierzchni zabudowy, nie okreéla sie wymagan dotyczacych miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

3) ustugi wielofunkcyjne — 1,5 miejsca postojowego / 60 m’ powierzchni uzytkowej,
1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa;

§ 15. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Dopuszcza sie likwidacje, przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej.
2. Obiekty, budowle oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, mozna realizowac¢ na kazdym
terenie funkcjonalnym o ile nie koliduje to z ustaleniami planu miejscowego, nie jest to zakazane
na okreslonym obszarze i jest zgodne z przepisami odrebnymi.
3. Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone w planie miejscowym nie dotyczg
obiektéw infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej w sgsiedztwie i na terenie opracowania sieci wodociggowej
przewodami o $rednicy min. 50 mm,;
2) dopuszcza sie wykonanie studni dla celéw obrony cywilnej lub ze wzgledéw technologicznych
jako dodatkowe, awaryjne zrédto zaopatrzenia;
3) nakazuje sie zapewnienie awaryjnego i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
5. Ustalenia zasad odprowadzenia sciekéw bytowo-gospodarczych:
1) scieki bytowo-gospodarcze nakazuje sie odprowadzi¢ poprzez istniejgcg w sgsiedztwie i na
terenie opracowania sie¢ kanalizacyjng;
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2) ustala sie realizacje projektowanych przewoddéw ttocznych o S$rednicy min. 63 mm
i grawitacyjnych o srednicy min. 150 mm;

3) zakazuje sie wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikéw $ciekéw bytowo-
gospodarczych;

4) w obrebie opracowania nakazuje sie zaprojektowac rozdzielczy system odprowadzania
Sciekdw bytowo-gospodarczych i deszczowych.

Ustalenia zasad odprowadzenia wéd opadowych i gruntowych

1) dopuszcza sie dwa systemy odprowadzenia wod deszczowych — na terenach zabudowanych
ekstensywnie i nie powodujgcych zanieczyszczenie wod na wiasny grunt zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla terenéw mogacych zanieczysci¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi do
kanalizacji deszczowej po uprzednim oczyszczeniu na terenie opracowania;

2) ilos¢ wod deszczowych odprowadzana do gruntu nie moze przekraczaé jego chtonnosci;
w przypadku wystgpienia nadmiaru wdd nalezy je odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wéd opadowych oraz regulacji
ich zrzutu do odbiornikéow;

Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci Sredniego
i niskiego napiecia zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu miejscowego
i w obrebie planu miejscowego oraz ze zrdodet energii odnawialnej (za wyjgtkiem elektrowni
wiatrowych);

2) w obrebie przeznaczonym pod zainwestowanie dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych obstugujgcych obszar opracowania;

3) dopuszcza sie zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowa wolnostojaca,
dobudowang lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

4) siec¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako kablowa, podziemna.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz — zasilanie w gaz poprzez sie¢ Sredniego i niskiego cisnienia

z sieci poza terenem opracowania przewodami o s$rednicy min. 63 mm lub ze zbiornikéw

indywidualnych niezlokalizowanych od strony drogi wojewddzkiej;

Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto - zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta

oraz ze zrddet energii odnawialnej (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych).

Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej - lokalizacja linii telekomunikacyjnych

i Swiattowodowych w obrebie obszaru opracowania poza terenami podlegajgcymi zabudowie

budynkami;

Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw:

1) zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gm. Dygowo;

2) w obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji.

Ustalenia w zakresie melioracji — na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg wody

ptynace, urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych i podstawowych.

Ustalenia inne - teren planu miejscowego objety jest koncesjg na poszukiwanie

i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego — koncesja ,Bardy” nr 15/2008/p

z dnia 10.04.2008 r. wazna do dnia 10.04.2017 r.



§ 16. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOtOWE

§17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem
1 MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. przeznaczenie terenu —tereny zabudowy jednorodzinnej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa wolnostojaca;
2) zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej lub je
przebudowaé;
3. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny:

a) wysokos¢ zabudowy —od 7,5 do 9,0 m;

b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe, dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny;

c) kalenica réwnolegta do frontu budynku;

d) kat nachylenia potaci dachowej 35° - 457;

e) szerokos$¢ elewacji frontowej — 10,0 — 18,0 m;

2) budynki gospodarcze i garaze:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m;

b) dachy dwuspadowe;

c) kat nachylenia potaci dachowej 25° - 45 °;

d) kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,05;

b) maksymalna -0,5;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej—60%

6) budynki znajdujgce sie w obrebie jednej dziatki muszg posiadaé jednakowg forme
architektoniczng, kolorystyke, dobdér materiatéw oraz detal architektoniczny;

7) linie zabudowy:

a) obowigzujaca - 8,0 m od strony drogi na dziatce 49 (poza obszarem opracowania planu
miejscowego) oraz 12,0 m od strony drogi wojewddzkiej nr 163 (poza obszarem
opracowania planu miejscowego);

b) nieprzekraczalna - 6,0 m od strony drogi wewnetrznej 01 KDW oraz 02 KDW i 3 P,U;

8) kolorystyka elewacji w odcieniach brazu, bezu, ecru i szarosci, z ograniczeniem ilosci koloréw
do dwdch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np.



§18.

gtéwnego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru ceramiki;
9) pokrycie dachu — dachdowka ceramiczna lub blachodachéwka w odcieniu brazu lub wisni;
zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw — teren zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, znajduje sie w strefach ,WII” czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych oraz
»W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - obowigzujg warunki ochrony zgodnie
z §10 ustalen planu miejscowego;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 0,10 ha;
zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do czesci dziatek nalezy zapewni¢ w oparciu o projektowang droge wewnetrzng
01 KDW;
2) zakazuje sie obstugi komunikacyjnej w oparciu o droge wojewddzka oraz 02 KDW;
3) zgodnie z § 14 ustalen planu miejscowego;
zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen
planu miejscowego;
ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

2 MN, U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami;

zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku i zmiane sposobu jego uzytkowania na
zabudowe jednorodzinng z ustugami;

2) istniejgcy na terenie funkcjonalnym 2 MN,U budynek w czesci potozony jest w sgsiednim
terenie—3 P,U;

3) dopuszcza sie budowe nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz zabudowe
ustugowa, garaze i budynki gospodarcze w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

4) nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej lub je
przebudowac;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowuje sie podstawowe parametry istniejgcego budynku — wysokos$¢é zabudowy,
geometrie dachu i ilo$¢ kondygnacji;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny:

a) wysokos¢ zabudowy —od 7,5 do 9,0 m;

b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z tym, ze kalenica gtéwna
o dtugosci minimum 60% dtugosci elewacji frontowej);

c) dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny;

d) kalenica gtéwna réwnolegta do frontu budynku;

e) kat nachylenia potaci dachowej 35° - 45°;

f) szerokosc¢ elewacji frontowej— 10,0 — 18,0 m;



3) budynki ustugowe:
a) jedna kondygnacja nadziemna;
b) wysokosé zabudowy do 5,0 m;
c¢) dachy dwuspadowe;
d) kat nachylenia potfaci dachowej 25° - 45 °;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100,0 m%;
f) kalenica gtdwna prostopadta lub réwnolegta do kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego;
4) budynki gospodarcze i garaze:
a) jedna kondygnacja nadziemna;
b) wysokos$é zabudowy do 5,0 m;
c) dachy dwuspadowe;
d) kat nachylenia potaci dachowej 25° - 45 °;
e) kalenica gtdéwna prostopadta lub réwnolegta do kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05;
b) maksymalna -0,5;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — 60%
8) linia zabudowy — nieprzekraczalna:
a) 12,0 m od drogi wojewddzkiej nr 163 (poza granicami opracowania planu miejscowego);
b) 20,0 m od granicy lasu;
c) przebiegajaca po elewacji budynku od strony drogi 02 KDW i stanowigca jej przedtuzenie
zgodnie z rysunkiem planu;
9) kolorystyka elewacji (dotyczy budynkéw nowobudowanych oraz remontu istniejgcego
budynku) w odcieniach brazu, bezu, ecru i szarosci, z ograniczeniem ilosci koloréw do dwadch,
z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtdwnego wejscia
do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru ceramiki;
10) pokrycie dachu (dotyczy budynkéw nowobudowanych oraz remontu istniejgcego budynku) —
dachéwka ceramiczna lub blachodachdwka w odcieniu brazu lub wisni.
zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw — teren zgodnie zrysunkiem planu

III

miejscowego, znajduje sie w strefach ,WII” czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych -

obowigzujg warunki ochrony zgodnie z §10 ustalen planu miejscowego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 0,25 ha;

zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejgcy zjazd z drogi wojewddzkiej poprzez droge
wewnetrzng 02 KDW;

2) zgodnie z § 14 ustalen planu miejscowego;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen

planu miejscowego;

ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej



optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§19.

Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem

3 P,U obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy obiektdw produkcyjnych, transportu samochodowego,

magazynow, ustug handlu;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

zabudowa obiektami: produkcyjnymi, garazowymi, warsztatowymi, magazynowymi, ustug
handlu;

dopuszcza sie lokalizacje mieszkania wtasciciela dziatki lub zarzadcy obiektu;

zabudowa w obrebie linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania oraz rozbudowe
i budowe nowych budynkdéw zgodnie z warunkami zawartymi ponizej;

istniejagcy na terenie funkcjonalnym 3 P,U budynek w czesci potozony jest w sgsiednim
terenie — 2 MN,U;

nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci od sieci infrastruktury technicznej Iub je
przebudowag;

3. parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

7)

8)

9)

wysokos¢ zabudowy —do 8,5 m;

geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub dachy ptaskie;

kat nachylenia potaci dachowej do 35°;

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —35%;
intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,05;

b) maksymalna —0,4;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — 40%

linia zabudowy — nieprzekraczalna:

a) 12,0 m od strony drogi dz. nr 49 (poza granicami opracowania planu miejscowego);

b) 20,0 m od granicy lasu;

c) stanowigca przedtuzenie elewacji istniejgcego budynku od strony 02 KDW;

kolorystyka elewacji (dotyczy budynkéw nowobudowanych oraz remontu istniejgcego
budynku) w odcieniach brazu, bezu, ecru i szarosci, z ograniczeniem ilosci koloréw do dwéch,
z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtdwnego wejscia
do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru ceramiki;

10) pokrycie dachu (dotyczy budynkéw nowobudowanych oraz remontu istniejgcego budynku) —

dachéwka ceramiczna lub blachodachdwka w odcieniu brgzu lub wisni.

zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;

5. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — teren zgodnie zrysunkiem planu

miejscowego, znajduje sie w strefie ,WIl” czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych -

obowigzujg warunki ochrony zgodnie z §10 ustalen planu miejscowego;

6. minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 0,25 ha;



7. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejgcy zjazd z drogi wojewddzkiej poprzez droge
wewnetrzng 02 KDW oraz droge znajdujgcy sie na dziatce nr 49 (poza granicami opracowania
planu miejscowego);

2) zgodnie z § 14 ustalen planu miejscowego;

8. zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen
planu miejscowego;

9. ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgcy naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§20. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami
01 KDW, 02 KDW obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna, wyposazenie techniczne drogi;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) drogi zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 01 KDW —-10,0 m;
b) 02 KDW —8,0 m.
2) nakoncu drogi 01 KDW wykonacé plac do zawracania pojazdow zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie niewyodrebnianie jezdni i chodnikow;
3. zasady ochrony srodowiska i przyrody — zgodnie z § 9 ustalen planu miejscowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) 01 KDW - teren zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w strefach ,WII”

IM

czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych oraz ,,W IlI” ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych - obowigzujg warunki ochrony zgodnie z §10 ustalen planu miejscowego;

2) 02 KDW - teren zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, znajduje sie w strefie ,WII”
czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych - obowigzujg warunki ochrony zgodnie z §10
ustalen planu miejscowego;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — podtaczenie do drogi wojewddzkiej zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

6. zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami zawartymi w § 15 ustalen
planu miejscowego;

7. ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala sie stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Na obszarze objetym uchwaty uchyla sie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dygowo dla obrebu tykowo zatwierdzonego uchwatg Nr XX11/148/97 Rady
Gminy Dygowo z dnia 28 lutego 1997 r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dygowo.



§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Urzedu
Gminy Dygowo.

Przewodniczacy Rady Gminy



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ............ /14
Rady Gminy Dygowo z dnia ............ 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dygowo
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo w obrebie tykowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21 i poz. 405)

Rada Gminy Dygowo rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w obrebie
tykowo wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko
w dniach od ............... o [o IR 2014 r., w wyznaczonym do dnia ............... 2014 r. terminie .....c.........
wniesiono uwagi zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentacji prac
planistycznych. Wniesione uwagi ............... zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Dygowo.

Przewodniczacy Rady Gminy



Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ............ /14
Rady Gminy Dygowo z dnia ............ 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dygowo
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w obrebie tykowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21
i poz. 405) Rada Gminy Dygowo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Koszty inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg planu miejscowego

....... bedg ponoszone przez Gmine Dygowo.

§2. ..... przewiduje sie ponoszenia innych kosztéw przez Gmine Dygowo zwigzanych

z realizacjg planu miejscowego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



