UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...cccvviiiinniiiinnnnens
Rady Gminy w Dygowie
Zdnia ....ooieiiiiiiiiiiinnnn I.

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie
ksztatltowania polityki przestrzennej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest okreslenie zasad
zagospodarowania przestrzennego oraz umozliwienie lokalizacji farmy elektrowni wiatrowej
,Plotrowice” wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, a takze elektrowni stonecznych i urzadzen
shluzacych do produkcji, magazynowania oraz przesytu energii ze zrédet odnawialnych. Zgodnie z art. 3
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych lokalizacja elektrowni
wiatrowych moze nastgpi¢ wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawa do rozpoczgcia prac planistycznych byta uchwata Nr X/72/25 Rady Gminy Dygowo
z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo dla lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych
,Piotrowice” wraz z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej.

Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ okoto 777,49 ha i potozony jest w obrebie
Piotrowice. W strukturze funkcjonalnej planu wyznaczono tereny produkcji energii (PE), tereny
elektrowni stonecznych (PEF), tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), tereny lasow (L), zieleni
naturalnej (ZN), zieleni urzadzonej (ZP), wod powierzchniowych sroédladowych (WS) oraz tereny
komunikacji.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, rada gminy nie ma obowigzku
stwierdzenia zgodno$ci planu miejscowego ze studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych. Pozostate ustalenia planu uwzgledniaja
kierunki zagospodarowania okre§lone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan okresla zasady lokalizacji do czterech elektrowni wiatrowych o maksymalnej wysokos$ci
catkowitej do 246,3 m, elektrowni stonecznych oraz niezb¢dnej infrastruktury technicznej. Jednoczesnie
utrzymuje dominujacy rolniczy i lesny charakter obszaru, ograniczajac zabudowe wytacznie do funkcji
zwigzanych z produkcjg energii. Ustalono wskazniki zagospodarowania terenow, linie zabudowy oraz
zasady ochrony $srodowiska i krajobrazu.

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Plan umozliwia rozwoj odnawialnych zrodetl energii, przyczyniajac si¢ do realizacji krajowych i
europejskich celéw klimatycznych oraz transformacji energetycznej. Rozwiazania przyjete w planie
pozwalaja na zwigkszenie udziatu energii pochodzacej ze zrodet odnawialnych przy zachowaniu funkcji
rolniczych i przyrodniczych wigkszos$ci obszaru.



3. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Planowana inwestycja bedzie miala wptyw na krajobraz otwarty. Lokalizacja elektrowni
wiatrowych zostata jednak ograniczona do dwodch terendw PE, a ich liczba nie przekroczy czterech.
Zachowano ustawowa minimalng odlegto$¢ 700 m od budynkoéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji
mieszanej. Wprowadzono rowniez ograniczenia dotyczace lokalizacji zabudowy w strefie ochronne;j
zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych.

4. Wymagania ochrony $rodowiska, przyrody, gospodarowania wodami oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,,Dorzecze Parsgty” PLH320007. W planie okre$lono szereg nakazow i zakazoéw stuzacych
ochronie $rodowiska, w tym ochrong zadrzewien $§rédpolnych, ochrone stosunkéw wodnych oraz
obowigzek stosowania rozwigzan ograniczajacych oddzialywanie -elektrowni stonecznych na
srodowisko. Zachowano rozlegle tereny rolne i le$ne, ktore stanowig dominujaca czgs$¢ obszaru objgtego
planem.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach planu wystepuja stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony konserwatorskie;j
WI, WII i WIIL. Dla tych obszaréw ustalono odpowiednie zasady ochrony, zgodne z wymaganiami
organ6w ochrony zabytkow. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace
odrebnych ustalen.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami

Plan uwzglgdnia wymogi ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, w
szczegblnosci zachowanie minimalnej odlegtosci 700 m od budynkéw mieszkalnych. Ustalono zasady
obstugi komunikacyjnej oraz warunki rozwoju infrastruktury technicznej zapewniajace bezpieczne
uzytkowanie terenow.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu umozliwig realizacj¢ inwestycji o istotnym znaczeniu gospodarczym dla gminy.
Realizacja elektrowni wiatrowych oraz instalacji fotowoltaicznych moze przyczyni¢ si¢ do zwiekszenia
dochodéw budzetu gminy z podatkow lokalnych oraz wzrostu wartosci nieruchomosci przeznaczonych
pod funkcje produkcji energii.

8. Prawo wlasnosci

Plan respektuje istniejace stosunki wlasnosciowe. Nie przewiduje realizacji inwestycji celu
publicznego wymagajacych przejgcia nieruchomosci ani przymusowego wykupu gruntow.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catosci w strefie TSA 12A (zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudnia 2018 r. w sprawie struktury polskiej
przestrzeni powietrznej oraz szczegdtowych warunkéw i sposobu korzystania z tej przestrzeni — Dz.U.
z 2019 1., poz. 619). Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy w strefie TSA 12A wynosi 274,32 m n.p.m.

10. Potrzeby interesu publicznego



Plan realizuje cele publiczne zwigzane z rozwojem odnawialnych Zroédet energii i bezpieczenstwa
energetycznego panstwa. Ustalenia planu nie naruszajg interesu publicznego reprezentowanego przez
organy uczestniczace w procedurze planistyczne;.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Plan umozliwia budowe, przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz telekomunikacyjnej, niezbednej do
prawidtowego funkcjonowania terenéw objetych planem.

12. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem

Procedura planistyczna gwarantowata udzial spoteczenstwa w pracach nad planem, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 317 ze zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 670).

13. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna cechowala si¢ jawnoS$cia i przejrzystoscia na wszystkich etapach prac.
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o konsultacjach spotecznych
publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie internetowej gminy, oraz w sposob
zZwyczajowo przyjety. Sposob sktadnia wnioskow i uwag byt zgodny z wymaganiami okreslonymi w
ustawach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Dodatkowo procedura uwzgledniata wymagania zapisane w ustawie o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody

Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z sieci wodociggowej oraz — w przypadkach
dopuszczonych planem — z indywidualnych uje¢ wody. Ustalenia planu nie powodujg zagrozenia dla
zasobow wodnych.

15. Potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow

Lokalizacja elektrowni wiatrowych zostata poprzedzona analizami $rodowiskowymi i uwzglednia
obowigzujace wymogi prawne. W zwigzku z tym ryzyko wystgpienia awarii o znaczgcych skutkach dla
zdrowia ludzi i sSrodowiska nalezy uzna¢ za niewielkie.

16. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwojem produkcji
lesnej

Wigkszo§¢ obszaru planu zachowuje funkcje rolniczg lub lesna. Wyznaczone tereny RN i L
zabezpieczajg mozliwos$¢ dalszego prowadzenia dziatalnosci rolniczej i gospodarki le$ne;j.

17. Wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu stanowig kompromis pomigdzy potrzebami rozwoju odnawialnych zrodet energii a
ochrong interesoOw wiascicieli nieruchomosci, srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

18. Zasady wtasciwego ksztaltowania nowej zabudowy



Planowane funkcje nie tworza nowych struktur przestrzennych, a podstawowym celem opracowania
planu miejscowego jest okreslenie zasad lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z obszarem
gwarantujacym trwate zachowanie odleglosci minimalnej 700 m od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej, liczonej od granicy terenow, na ktérych ustalono obszary z dopuszczeniem pracy
wirnika z zespotem topat elektrowni wiatrowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Na rysunku
planu przedstawiono granice odlegltosci 700 m od w/w terendw. Ze wzgledu na zasadnicze
usankcjonowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych i
lesnych z zakazem zabudowy, zapisy spelniaja wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzeniga.

19. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy

Inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy sa okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym. W okresie 5 lat od dnia wejscia w zycie planu nie przewiduje si¢
realizacji przedsiewzig¢, ktore wynikatyby z przyjetych ustalen. Realizacja ustalen zmiany planu nie
bedzie si¢ wiazala z koniecznoscia poniesienia przez gming nakladow na budowe terenow
komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej. Uchwalenie zmiany planu moze spowodowac wzrost
dochodéw gminy z tytulu: optat adiacenckich, podatku od nieruchomosci oraz optaty planistyczne;.

20. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie gminy Dygowo wraz z oceng aktualnosci obowigzujacych dokumentow
planistycznych” przyjetej Uchwatg Nr VIII/66/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 14 czerwca 2019 r. w
sprawie oceny aktualno$ci studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Dygowo.
Zgodnie z powyzsza analiza nalezy ,,Niezaleznie od powyziszych planow miejscowych (planéw
rozpoczgtych nie ukonczonych — przyp. autora), rozumiejgc koniecznosc i potrzebe zmian w niektorych
wypadkach nalezatoby kumulowac wnioski o zmiang planu lub opracowanie nowego (...)”.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo dla lokalizacji farmy elektrowni wiatrowej ,,Piotrowice” uznaje si¢ za zasadne.



