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Projekt zagospodarowania dziatki 92/4
I Czesé opisowa (Dz.U.2020.1609 §14)

Dane ogodine

Nazwa:
Budowa nowego obiektu uzytecznosci publicznej - swietlica wiejska, kat obiektu X
Adres:
78-113 Miechecino gm. Dygowo powiat kotobrzeski.
Obreb:
0019 Miechecino
Numery dziatek:
92/4
Inwestor:
Gmina Dygowo, 78-113 Dygowo ul. Kolejowa 1
Wilasnosé terenu:
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnicwa o/Koszalin
Jednostka projektujaca:
Projekty budowlane, audyty i $wiadectwa energetyczne SEPBA — mgr inz. Tadeusz Dyrla
Ul. Ckopowa 10C 78-100 Kotobrzeg
Wykonaweca:
Whytoniony zostanie w trakcie procedury przetargu

Podstawa opracowania:

a). Zlecenie na wykonanie projektu nr. BPP.7013.246.2.2022 z dn. 11.05.2022r.

b). mapa do celdw projektowych wykonana przez geodete inz. Bartosz Koczara upr. nr 50573.

c}. Decyzja nr 6/2017 z dn. 18.12.2017 znak BPP.6733.6.2017 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

d). Oswiadczenie nr KOS.WKUR.SGZ.4241/9/2018z 17.01.2018r. o prawie do dysponowania nieruchomosécia
oznaczong jako dziatka nr 92/4 potozona w obrebie Mierchecino wydane przez Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa o/Koszalin.

e). Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Technicznej z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie {tj. Dz.U. 2015 r. poz. 1422 ze zm.).

f} Opinia geologiczna z badaniem poditoza sporzadzona przez mgrinz Tadeusz Nitecki.

g) Warunki techniczne 010848/2022 z dn. 10.05.2022 r przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
wydane przez MWiK Kofobrzeg.

h)Warunki przylgczenia do sieci gazowe] G.EN. GAZ ENERGIA sp. z 0.0. z 09.05.2022 nr 1140 0002 3100.

i) Warunki przytaczenia do sieci elektrycznej wydane przez ENERGA OPERATOR SA o/Koszalin nr
P/22//035091 z dn . 24.05.2022

fy normy i inne przepisy prawa

1. Okreslenie zamierzenia budowlanego (§14 pkt1)

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku uzytecznosci publicznej - Swietlicy wiejskiej z
projektowang charakterystykg energetyczng, alternatywnym zrodiem ciepta oraz przedmiarem robot, wyceng
prac i specyfikacja robdt budowlanych.
Budynek jednokondygnacyjny niepodpiwniczony jedno lokalowy
Do projektu  zalgczono prawem wymagane uzgodnienia wynikajace z przepiséw odrebnych,

Budynek swietlicy potozony bedzie na czesci dziaki nr 92/4 w Miechecinie gm. Dygowo pow. kofobrzeski.

2, Okreslenie istniejagcego zagospodarowania dziatki budowlanej (§14 pkt2)

Wymieniona dziatka 92/4 o powierzchni 6100 m? jest dziatka niezabudowang zaklasyfikowang jako uzytek
roiny o klasyfikacji Ps IV,

Ksztait dziatki nieregularny zawarty w otoczeniu drogi powiatowej {dz nr 9) i gminnej dz. nr 91 od potudniowego
wschodu opiera sie o koryto rzeki Parseta, w kierunku pétnocno-zachodnim opiera sie o ciek o nazwie
Qlszynka,

W pasie drogi powiatowej dz. nr 9 i drogi gminnej dz. nr 91 znajduja sie wszystkie podstawowe sieci do ktérych
zostanie przytgczony projektowany obiekt. Teren jest niezabudowany i nieogrodzony.

W stosunku do otaczajacych dziatek (drég) jest obnizona o ok. 1,7-2,5 m.

Czes¢ powierzchni przeznaczonej pod zabudowe jest nasypem o stabym stopniu zageszczenia.



3. Projektowane zagospodarowanie czesci dziatki nr 92/4 (§14 pkt 3)
urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, (§14 pkt 3a)
- Instalacje

Wodociggowa - projektowane podtgczenie do centralnej sieci wodociggowej powiatowej bedacej w
gestii MWiK w Kotobrzegu wg warunkéw technicznych nr 010848/2022 z dn. 10.05.2022 r przytaczenia do
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wydane przez MWIiK Kolobrzeg.

Elektryczna - nowa dla celdéw oswietlenia i celdw utrzymania ruchu urzgdzen niezbednych do
funkcjonowania budynku wg warunkéw przytaczenia nr.. .

Gazowa — nowa dla celdéw bytowych i grzewczych i podgrzewanla wody podtgczenie wg warunkdw, do
sieci gazowej G.EN. GAZ ENERGIA sp. z 0.0. z dn. 09.05.2022 nr 1140 0002 3100.

Wentylacja grawitacyjna ~ wspomaganie mechaniczne wentylatorami sterowanych wytgcznikiem
oéwietlenia.

- Inne

Ogrodzenie terenu — zabezpieczenie przed np. dzikg zwierzyna — wyklucza sie ogrodzenie z piyt
betonowych.

Tereny utwardzone kostka wibroprasowana

Ostona $mietnikowa

sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw, (§14 pkt 3b)
Scieki — odprowadzone do zbiorczej sieci wg warunkéw przytaczenia do sieci MWIK Kotobrzeg do
oczyszczalni ciekow
Wody opadowe — brak kanalizacji deszczowej wody zostang rozprowadzone bedg na terenie dziatki.

uktad komunikacyjny, (§14 pkt 3¢)
Teren utwardzony__ - wg rysunku nr 1 na plan zagospodarowania nawierzchnia kostka betonowa
wibroprasowana kolorystyka wg uznania inwestora.

sposob dostepu do drogi publicznei (§14 pkt 3d)
z istniejacej drogi gminnej dz. nr 91 i dz nr 9 wg zapisu decyzji lokalizacji obiektu celu publicznego na
teren utwardzony.

parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, (§14 pkt 3e)
Wg dostepnych danych z mapy dla celow projektowych dia sieci:
- wodociggowej rurociag @ 32 mm,
- gazowa rurociag @ 32 mm,
- energia elektryczna - brak danych,
- do przepompowni sieci kanalizacyjnej, kanalizacja $ciekowa projektowane rurociagi
wewnetrzne PCV @ 110 mm

ukszfaftowanie terenu i ukiad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupeinienia czedci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu; (§14 pkt 3f}
- uksztattowanie terenu nasypowego nie ulegnie zasadniczym zmianom, uksztattrowana skarpa
winna posiadaé nachylenie minimum 1:1

W trakcie prac zwigzanych z utwardzeniem czeéci terenu zostanie on ,dopasowany” do wej$é
budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych i dojazdu do oczyszczalni $ciekow.

W zwiazku z zalegajgcymi warstwami nasypowymi i rodzimego gruntu pochodzenia.

Teren pod zabudowe jest w stanie rodzimym z nieuporzadkowang zielenig trawy, chwasty.

Nasadzenia zieleni nalezy dokonac po zakonczeniu budowy obiektu.




4. Zestawienie{§14 pkt 4)
Zestawienie powierzchni _istniejgcej nieruchomosci dz. nr 92/4 {§14 pkt 4a)

Powierzchnia dziatki okofo 6000 m?
Powierzchnia na potrzeby inwestycji - 1098 m?
Powierzchnia zabudowy projektowanego obiektu - 176,33 m?
Powierzchnia zabudowy ostony $mietnikowej - 432 m?

Ogoétem powierzchnia zabudowy 180,65 m?

powierzchnia utwardzona drég, placéw, parkingdw, taraséw naziemnych (§14 pkt 4b)

Powierzchnia utwardzona - 48376 m>

powierzchni biologicznie czynnej(§14 pkt 4c)

Teren zielony Psl|V 6000 - 667,41 = 5430,59 m®

powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zqodnoscei z ustaleniami
miefscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo, a w przypadku jeqo braku z decyzjg o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowef lub inwestycji towarzyszgcych; (§14 pkt 4d)

nie dotyczy.

5.Informacje i dane (§14 pkt 5}
0 rodzaju ograniczert iub zakazoéw w zabudowie | zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych z
aktow prawa miejscowegqo lub decyzji o warunkach zabudowy i zaqospodarowania terenu, jezeli s
wymagane (§14 pkt 5a).
Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) budowa $wietlicy wiejskiej zlokalizowanej w Miechecinie;
a) dach dwuspadowy;
b) kat nachylenia potaci dachowych - od 30° do 45°;
¢) kalenica o wysokosci od 5,0 m do 7,0 m, réwnolegta lub prostopadta do granicy z dziatka drogowa
nr91;
dy szeroko$é elewacji frontowej - do 20,0 m;
¢) gzyms lub okap dachu - wysoko$é min. 25 mn.p.t,;
f) pokrycie dachu - dachdwka lub blachodachdwka w kolorze brgzowym, wisniowym, grafitowym lub
ceglanym;
g powierzchnia zabudowy - do 200 m?;
2) linia zabudowy - nieprzekraczalna 6,0 m cd granicy z drogg gminng na dziatce nr €1, 8,0 m od
granicy z drogg powiatowa na dziatce nr 9, 20,0 m od granicy z dziatkg nr 57 oraz zgodnie z
zatgcznikiem graficznym, pod pojeciem ,nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy rozumieé linie
przed ktorg nie wolno zlokalizowa¢ $ciany budynku;
okapy i gzymsy, mogg by¢ wysuniete nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie zabuddw” balkony, tarasy |
schody wejsciowe moga by¢ wysuniete od sciany budynku o 1,5 m;
3) linia zabudowy nie dotyczy obiektow malej architektury, podziemnych czesci budynkéw
znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu oraz infrastruktury technicznej;
4) powierzchnia biologiczna - minimum 60% terenu objetego decyzjg;
5) z zainwestowania wylaczy¢ obszar szczegélnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Przyjaé rozwigzania techniczne, ktére w petni zabezpiecza przed ucigzliwosciami towarzyszacymi
realizacji przedsiewzigcia jak i przed uciazliwosciami zwigzanymi z jego eksploatacjg.
2) Teren objety decyzjg zlokalizowany jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,Dorzecze Parsety” - PLH320007.
3) Na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiskach oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko organ przed
wydaniem decyzji rozwazyt i ustalit, ze przedsiewziecie nie bedzie znaczgco oddziatywaé na obszar
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Natura 2000.

4y Planowana inwestycja nie znajduje sie w katalogu obiektéw mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko zawartych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 . w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkow

lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlfane lokalizowane jest na obszarze

objetym ochrong konserwatorska (§14 pkt 5b)

1) W liniach rozgraniczajacych terenu inwestycji nie wystepujg obiekty objete ochrona
archeologiczna.

2) Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.
U. z 2014 r., poz. 1446 ze zm.) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robét ziemnych
wigzanych z planowang inwestycja, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze
jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ okryty
przedmiot, nastepnie zabezpieczyé go i niezwlocznie zawiadomié WUOZ w Szczecinie,
Delegatura w Koszalinie.

okreslajagce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub feren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego (§14 pkt 5¢)
- nie dotyczy.

o charaklterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozert dfa $rodowiska oraz higieny i

zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi; (§14 pkt 5d)
zagrozenie powodziowe — obszar lezy poza strefg powodziows.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w katalogu obiekidw mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko zawartych w Rozporzgdzeniu RM z dn. 09.listopada 2010 r w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

6.dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegd/nosci 0 drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopalrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi,

(§14 pkt 6)

6.1 Przeznaczenie budynku: budynek uzytecznosci publicznej -Swietlica wiejska
6.2 Dane podstawowe projektowanego budynku:
powierzchnia zabudowy - 176,33 m 2,
- llo&é kondygnacji 1,
—  wysoko$¢ budynku - ok. 7,00 m,
— ilos¢ osdb przebywajgcych jednoczesnie 30-40
6.3 Warunki ochrony przeciwpozarowej:
1) warunki usytuowania: przy granicy dziatki budowlanej oraz na granicy z pasem drogowym
drogi powiatowej dz. nr 9 i drogi gminnej dz. nr 91.
2) kategorie zagrozenia ludzi: ZL Ill- swietlica, PM — kottownia o gestoéci obcigzenia ogniowego
<1000MJ/m?,
3) strefy pozarowe oddzielone $cianami przeciwpozarowymi o odpornosci EI30,
4) strop miedzy parterem a poddaszem nieuzytkowym wypetniony szczelnie wetng mineralna, od
spodu wykonczony plytg GKF o grubosci 12,5 mm, REI30
5) elementy przekrycia (wigzary kratowe) czesci parterowej zabezpieczone impregnatem
ogniochronnym, do stopnia NRO od spodu wykoriczony plyta GKF,
8) powierzchnia budynku nie przekracza maksymalnych powierzchni stref pozarowych (1000m?),
7) zaopatrzenie w urzadzenia przeciwpozarowe: wewnetrzne - stata gasnica proszkowa 4kg,
8) zewnetrzne urzadzenie ppoz - hydrant uliczny w odl okoto 36 m,
9) klasa odpornosci ogniowej projektowanego budynku: ,D",
10) droga ewakuacyjna na poziomie parteru nie przekracza 20 m z najdalszego punktu ewakuacja
z sali przeznaczonej na pobyt nie wiecej niz 50 osbb jednoczesnie, przez przedsionek na
zewnatrz budynku i dodatkowo przez pomieszczenie Kateringowe na zewnatrz budynku,




11) zagrozenie wybuchem pomieszczen wewnetrznych nie wystepuje,

12) pokrycie dachu niepalne - blacha dachéwkopodobna,

13) klasa odpornosci ogniowej elementow oddzielenia pozarowego:
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne— warunek REI 30 spelniony —materiat gazobeton gr 24 cm -
§ciany,
dach konstrukcja stalowa dwuteownik HEB 240 malowany farba ogniochronng i obudowany
ptytg gipsowa GKF 12,5 mm zapewnia wskaznik REI 30; elementy drewniane zabezpieczone
ogniochronnie impregnatem i ptytg GKF od strony pomieszczenia warunek REI30 spetniony —
pokrycie niepalne blacha dachéwkopodobna,

13) kanaly wentylacyjne z materiatéw niepalnych.- pustaki betonowe i rury metalowe "Spiro"

14) Wytacznik gtéwny elekiryczny zaprojektowano przy wyjsciu, zawér odcinajgcy doptyw gazu,

automatyczny przy scianie kottowni i szafce przytaczeniowej

7. inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki_ charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlaneqgo lub robét budowlanych: (§14 pkt 7)
Budynek swietlicy jest budynkiem prostym o nie skomplikowanej konstrukgji.
Szczegdiowy opis w projekcie architektoniczno- budowlanym

8.informacije o obszarze oddzialywania obiektu. (§14 pkt 8)

Zgodnie z WT 2019 poz.1065

§12. 1. Jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepiséw odrebnych
okreslajacych dopuszczalne odlegtosci niektorych budowli od budynkéw nie wynikaja inne
wymagania, budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowac w odlegtoéci od granicy tej dziatki w
odlegtoéci nie mniejszej niz:

1) 6 m—w przypadku budynku zwréconego $ciang z oknami lub drzwiami w strone tej granicy;

warunek spetniony

Odlegtos¢ okien od granicy wynosi 7,07 i wigcej m od granic dziatek i linii zabudowy m wg zapiséw
wWZ  nr6/2017 zdn. 18.12.2017 znak BPP.6733.6.2017 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
§ 13. b) 35 m - dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci panad 35 m; wymagania, o ktérych mowa
w § 57 i 60 nie wystepuja.- warunek spetniony

Wysokos¢ budynku swietlicy wynosi 7,90 m, w polu zacienienia nie wystepuje przestaniane na
inne obiekty mieszkalne,
§ 18.ust. 2, llos¢ miejsc postojowych nie zostata zdefiniowana w decyzji WZ.

Przewidziano dwa migjsca dla obstugi $wietlicy zgodnie z potrzebami  dla obstugi swietlicy.

Zachowanie odlegtoéci, o ktérych mowa w § 19 ust. 2 pkt 1 lit. ) i ust.7 przy drodze dz. nr 9, nie
jest wymagane w przypadku parkingdw niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych zlokalizowanych przy tym budynku.

Miejsce parkingowe dla samochoddw dowozgcych osoby niepetnosprawne sytuowane jest na
terenie przy pochylni dia oséb niepetnosprawnych -warunek spetniony
§ 23.ust.1. Odlegtos¢ migjsc do gromadzenia odpaddw statych, o ktérych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, 3
i 4, powinna wynosi¢ ¢o najmniej:
1) 10 m - od okien i drzwi do budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) 3 m — od granicy dziatki budowlane;;

miejsce gromadzenia odpadow przy drodze dojazdowej odlegltosci wieksze od wymaganych dia
budynku — warunek spetniony.
§ 31.ust. 1. Odlegtosé studni dostarczajgcej wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,
niewymagajgcej, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony uje¢ i Zrédet wodnych, ustanowienia
strefy ochronnej, powinna wynosi¢ — liczgc od osi studni — co najmniej:

- do granicy dziatki — 5 m; i pozostate pkt. — nie dotyczy,
§ 37. Przeptywnwe, szczelne osadniki podziemne, stanowigce ¢ze$¢ przydomowej oczyszczalni
sciekdéw gospodarczo-bytowych, stuzace do wstepnego ich oczyszczania, moga byé sytuowane w
bezposrednim sagsiedztwie budynkdw jednorodzinnych, pod warunkiem wyprowadzenia ich




odpowietrzenia przez instalacje kanalizacyjng co najmnigj 0,6 m powyzej gérnej krawedzi okien i
drzwi zewnetrznych w tych budynkach.
- warunek § 36. ust. 2.pkt 1 i 2 — nie dotyczy
Whiosek — oddziatywanie obiektu na obiekty sgsiednie nie wykracza poza granice dziatki 92/4.
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