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CZESC OPISOWA
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejgcego budynku oswiaty - Gminnego
Centrum, wraz niezbedng infrastrukturg i obiektami zagospodarowania terenu -
parkingiem, rampag dla niepetnosprawnych, ciggami pieszymi i kotowymi na czesci dziatki
nr 480/2 w obrebie Dygowo w gminie Dygowo.

W istniejacym budynku o$wiaty - Gminnego Centrum w kondygnacji parteru prowadzone
sg ustugi zwigzane z dzienng opieka dzieci — odziat ztobkowo przedszkolny.
Opracowanie ma na celu doprowadzenie tej czedci do zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami dla pomieszczen ztobka. Na poddaszu znajdujg sie pomieszczenia uzytkowe
na inne cele Centrum, tj. dodatkowe pomocnicze pomieszczenia w tym gospodarczo
magazynowe stuzgce potrzebom ztobka wraz z pomieszczeniem sanitarnym.

Opracowanie nie obejmuje szczegoétowo tej czesci budynku - poddasza poza montazem
zgodnych z przepisami schodéw zewnetrznych prowadzacych do tych pomieszczen.
Istniejace schody wewnetrzne nie majg wymaganych parametréw i nie ma mozliwosci
przebudowy ich w celu dostosowania do wymaganych przepisow.

Dostosowanie lokalu ztobka przewidziano w oparciu o §1, ust.2 ROZPORZADZENIA
MINISTRA PRACY | POLITYKI SPOLECZNEJ 2z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie
wymagan lokalowych  sanitarnych jakie musi spetniaé lokal, w ktérym ma byé
prowadzony ztobek lub klub dzieciecy, tj. ze dopuszcza sie prowadzenie ztobka w lokalu
znajdujgcym sie w budynku lub jego czesci, ktére nie spetniajg wymagan okreslonych w
przepisach w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, oraz wymagan ochrony ppoz dla kategorii zagrozenia ludzi ZL Il pod
warunkiem spetnienia innych wytycznych §1 ust.2, ktére sg dla obiektu zapewnione

2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Objeta opracowaniem cze$¢ dziatki nr 480/2 zabudowana jest budynkiem uzytkowanym
jako budynek oswiaty - Gminne Centrum z pomieszczeniami zwigzane z dzienng opiekg
nad dzieémi na kondygnacji wysokiego parteru oraz innymi pomieszczeniami na
poddaszu. Na terenie dziatki istnieje rampa dla niepetnosprawnych i podjazd. Dziatka
jest ogrodzona, pokryta zielenig niskg trawiastg urzadzona. Teren dziatki ze spadkiem w
kierunku potudniowego - wschodu.

Dziatka zlokalizowana jest w centralnej czeSci wsi Dygowo pomiedzy zabudowa
mieszkaniowg tradycyjna, a ustugowa.
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3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Na dziatce istnieje budynek oswiaty - Centrum Gminnego. Projekt obejmuje jego
przebudowe z montazem schodoéw zewnetrznych w konstrukcji stalowej zapewniajgcych
wymagane przepisami bezpieczenstwo uzytkowania pomieszczen poddasza oraz
rozbiérke istniejacego podjazdu dla niepetnosprawnych wraz z schodami zewnetrznymi a
w ich miejscu wykonanie nowych zgodnych z przepisami zaréwno schodoéw jak i pochylni
dla niepetnosprawnych.

a. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Przedmiotem projektu jest budynek Centrum Gminnego z pomieszczeniami ztobka
wraz z niezbedng do funkcjonowania infrastruktura techniczna tj.:

e 1 zewnetrznym miejscem postojowymi dla niepetnosprawnych o
wymiarach 3,6x5,0m

e utwardzonymi ciggami pieszymi stanowigcymi dojscia do budynku
e utwardzonymi ciagami pieszo jezdnymi

e ogrodzeniem terenu — panelowe na cokole. Od strony dziatki po
stronie wschodniej trasa w linii istniejgcego ogrodzenia, tu
ogrodzenie o wysokosci 1,80m z przektadkami tasma ogrodzeniowa
panelowg typu technorattan 19x255 cm na catej wysokosci. W
pozostatej czesci ogrodzenie wysokosci 1,20 trasa zgodnie z
czescig rysunkowg. Od strony drogi publicznej istniejgce ogrodzenie
razem z elementami betonowymi do rozbiérki. Nowe ogrodzenie
panelowe o wys. 1,80m wykona¢ w linii granicy dziatki na cokole
betonowym.

Zjazd z drogi gminnej ul. Gtéwnej istniejacy do zachowania.
Budynek posiada istniejgce przytacza i instalacje zewnetrzne do zachowania.
b. Sposdb odprowadzenia lub oczyszczania $ciekdw

Do sieci kanalizacji sanitarnej za posrednictwem przytacza kanalizacji
sanitarnej - istniejgce bez zmian.

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na tereny zielone
bezposrednio przylegajgce w granicach dziatki objetej inwestycja w ramach
zwyktego korzystania z wod (w ilosci nie przekraczajgcych 5m3/dobe). Istniejace
bez zmian.
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Spadki uksztattowano tak, aby niemozliwy byt sptyw wody z terenu dziatek
budowlanych na teren pasa drogowego i na dziatki sgsiednie.

Przyjete rozwigzania w zakresie odwodnienia nawierzchni nie naruszajg
stosunkéw wodnych na sgsiadujgcych dziatkach oséb trzecich.

Podczas prowadzenia inwestycji inwestor zobowigzany jest do takiego
prowadzenia robét ziemnych, zeby nie uszkodzi¢ wszelkich urzgdzen melioracji
wodnych znajdujgcych sie w obrebie inwestycji. W przypadku niezamierzonego
uszkodzenia tych urzadzen inwestor jest zobowigzany do ich niezwtocznej
naprawy i zachowania ich dotychczasowej funkciji.

C. Ukfad komunikacyjny

Na dziatce projektuje sie dojScia do budynku o szerokosci 1,50m i 3,0m,
1 miejsce postojowe o wymiarach 3,6x5,0m o nawierzchni z kostki betonowej gr.
8cm.

d. Sposdb dostepu do drogi publicznej

Dojscie i dojazd do dziatki istniejace z drogi publicznej ul. Gtéwnej (dziatka nr
528/4) poprzez dziatke nr 480/3 do zachowania.

e. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

— lIstniejace bez zmian.
f. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Projekt przewiduje dostosowanie do istniejgcego uksztattowania terenu.
Tereny biologicznie czynne zostang obsiane trawg. Przewiduje sie wycinke
istniejgcych drzew kolidujgcych z systemem korzeniowym z przewidzianym do
wymiany ogrodzenie, dodatkowo drzewa te koronami koliduja z budynkiem
istniejacym i projektowanymi schodami zewnetrznymi.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ORAZ ZGODNOSC Z USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych,
przy czym powierzchnia zabudowy nie obejmuje czesci zewnetrznych budynku takich
jak: gzymsy oraz balkony

a. Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku —138,20m?

138,20/586,81*100 = 23,55%

( wymagane zapisami planu dla jednostki ABMU/U nie wiecej niz 35%)
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b. Powierzchnia drég, parkingdw i chodnikéw/kostka betonowa

Powierzchnia miejsc postojowych —19,61m?
Powierzchnia dojs¢ i placéw utwardzonych —117,07m?
Powierzchnia schodéw zewnetrznych terenowych — 34,52m?

i ramp dla niepetnosprawnych

c. Powierzchnia biologicznie czynna

Powierzchnia zieleni — 277,41m?

277,41/586,81*100 = 47,27%

( wymagane zapisami planu dla jednostki ABMU/U niemniej niz 40%)

d. Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych sprawdzenia zgodnosci
z ustaleniami MPZP lub WZ i zagospodarowania terenu albo uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych

Powierzchnia objetej opracowaniem cze$ci dziafki — 586,81m?
budowlanej nr 480/2

Powierzchnia uzytkowa czesci budynku objetego — 105,59 m?
opracowaniem — kondygnacja parteru

ZGODNOSC Z PLANEM MIEJSCOWYM

Wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci
obrebéw Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo - etap Uchwalonego
UCHWALA NR XXIII/282/22 RADY GMINY DYGOWO 2z dnia 15 lipca 2022 r.
budynek znajduje sie w jednostce elementarnej A8MN/U o przeznaczeniu
podstawowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

Wg § 8. Planu miejscowego na obszarze objetym planem, dla istniejgcych obiektéw i
budynkow oraz ich czesci, ktére przekraczajg ustalone w planie linie zabudowy,
wskazniki zabudowy, wysokosc¢, geometrie dachu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachowanie istniejacych parametréw i funkciji;

2) remont, przebudowe;

3) zmiane sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodna z zapisami uchwaty;
4) rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy
z zachowaniem linii zabudowy;

5) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych;
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W zwiazku z przekroczeniem przez istniejagcy budynek nieprzekraczalnej linii
zabudowy, dla objetej opracowaniem przebudowy ma zastosowanie § 8. w/w planu.

Inwestycja spetnia wymagania planu poniewaz funkcji budynku sie nie zmienia i
zachowane zostajg gtébwne parametry budynku. Celem przebudowy jest
doprowadzenie obiektu do zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami zapewniajgc tym
samym bezpieczenstwo uzytkownikom i dostosowanie dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych.

5. OGRANICZENIA | ZAKAZY W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJACE Z
AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO

Zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach, na etapie realizacji
i eksploatacji  przedsiewziecia nalezy uregulowaé¢ sposdéb  postepowania
z wytworzonymi odpadami.

Nalezy zachowaé warunki ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania
z jego zasobéw wynikajace z wymagan ustawy Prawo Ochrony Srodowiska z dn.
27 kwietnia 2001r.

6. OCHRONA ZABYTKOW

Teren dziatki objetej inwestycjg zgodnie z planem miejscowym znajduje sie w
granicach zabytkowego uktadu przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica —
wielodroznica. Projektowana przebudowa nie naruszy wymaganych ustalen dla tego
obszaru.

Projektowana przebudowa nie zmienia formy i bryly budynku istniejgcego.
Przeznaczona do wycinki zielen nie nosi znamion zieleni zabytkowe;j.

7. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Dziatka objeta inwestycjg nie znajduje sie w granicach obszaru gdrniczego.
8. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA

Projektowana inwestycja nie jest inwestycja mogaca zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. Charakter inwestycji nie powoduje ujemnego
oddziatywania na srodowisko.

9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEI
Droge pozarowa stanowi ul. Gtéwna przylegta do dziatki objetej opracowaniem.

W odlegtosci 75m od budynku objetego opracowaniem w ramach realizowanej
inwestycji na dziatce sagsiednie powstaje hydrant naziemny DN80 (maksymalna
odlegtos¢ wymagana przepisami to 75m).
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10. OBSZAR ODDZIAtYWANIA INWESTYCI

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu ustalono w oparciu o przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie:

§12 — istniejgca lokalizacja budynku na dziatce budowlanej w odlegto$ci minimalnej
3,65m od granicy z dziatkg sasiednig nie bedgcag dziatkg drogowa (Sciana z oknami).
W miejscu przebudowy w zakresie zmiany okna na drzwi odlegto$¢ budynku wynosi
4,13m. Warunek spetniony w zakresie przebudowy poniewaz 4,18m > 4,00m (min.
odlegtos¢ zgodnie z zawarta w §12).

§13 - brak elementéw w poblizu budynku mogacych stanowi¢ obiekt przestaniajacy.
Budynek rowniez nie stanowi obiektu przestaniajgcego dla innych budynkéw na
sgsiednich dziatkach.

§18, §19 - projektowane miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych dla oséb
niepetnosprawnych w ilosci 1 szt. zlokalizowane na dziatce objetej wnioskiem przy
granicy z dziatkg drogowag i w odlegtosci 3,59m od okien budynku z oknami
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Warunek spetniony poniewaz odlegtoSci od granicy, gdy sasiednig dziatkg jest
dziatka drogowa, a odlegtosci miejsc dla niepetnosprawnych od okien od budynku
nie ustala sie.

§271 - odlegto$¢ Scian projektowanego budynku od $cian innych budynkéw wynosi
9,66m> niz 8m (minimalna odlegto$¢ zgodnie z zawartg w §272).

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze zasieg obszaru oddziatywania inwestyciji
obejmuje objetg opracowaniem dziatke budowlang sktadajgca sie z dziatki gruntu
nr 480/2 w obrebie Dygowo.

11. UWAGI
Wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ wymagane prawem atesty

i dopuszczenia do stosowania w budownictwie. Prace prowadzi¢ pod nadzorem oso6b
uprawnionych. Wszystkie roboty budowlane wykonywaé zgodnie z PN isztukg
budowlana.

Inwestycja zgodna przepisami art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
oraz innymi przepisami.

Zapewnione zostanie poszanowanie wystepujgcych w obszarze oddziatywania
obiektu uzasadnione intereséw oso6b trzecich.

Inwestycja nie bedzie ucigzliwa dla otoczenia, nie pogorszy warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcji obiektéw). Ucigzliwosé
inwestycji nie bedzie wykracza¢ poza granice dziatki objetej inwestycjg oraz
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ogranicza¢ inwestowania na sasiednich dziatkach, a takze negatywnie wptywaé na
Srodowisko.

Podstawe do realizacji inwestycji stanowi projekt techniczny .

Projektowata - architektura:
mgr inz. arch. Katarzyna KRAWIECKA-KOLACZEK
nr upr. 25/ZPOIA/OKK/2008

str. 9



OSWIADCZENIE

Zgodnie, z art. 34 ust. 3d, pkt 3 ustawy PRAWO BUDOWLANE z dnia 7 lipca 1994r.
(Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z péz. zm.) oSwiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu
przebudowy budynku oswiaty — gminnego centrum, Zztobka wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, projektowanego na dziatkach nr 480/2 potozonych w obrebie

Dygowo w Gminie Dygowo sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

Zakres opracowania Imlg /’naZW/sko, . s Data opracowania Podpis
nr uprawnien oraz specjalnos$c
mgr inz. arch.
PROJEKTANT Katarzyna KRAWIECKA-KOLACZEK 24 maja
Architektura Upr. Nr 25/ZPOIA/OKK/2008 2023
Specjalnos¢ architektoniczna
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