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I. CZESC OPISOWA
1. DANE EWIDENCYJNE;

1.1 Obiekt
Budynek remizy strazackiej zlokalizowany na dziatce nr 6/3, obreb Piotrowice, gm. Dygowo.

1.2 Ewidencja terenu

WOj. zachodniopomorskie
powiat: kotobrzeski

gmina; Dygowo

obreb: Piotrowice

jedn. ewid.: 320802_2
dziatki nr:  cze$c 6/3

1.3. Inwestor;
Gmina Dygowo, ul. Kolejowa 1, 78-113 Dygowo.

1.4, Jednostka projektowa
MANDES ARCHITEKTURA, ul. Jana Matejki 8/2, 78-100 Kotobrzeg

2, PODSTAWA OPRACOWANIA:

zlecenie Inwestora,

mapa sytuacyjno - wysokosciowa 1 : 500,

Decyzja nr 15/2022 ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego na budowe remizy
strazackiej wraz z niezbedna infrastrukturg w obrebie Piotrowice, czes$é dziatki nr 6/3
wydana przez Wojta Gminy Dygowo - znak BPP.6733.00.2022.

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2022, poz. 1225 wraz z pozniejszymi zmianami),

- Prawo Budowlane - ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2021r. poz. 2351 wraz z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 06 luty 2020 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022r. , poz. 503 wraz z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022, poz. 1679 wraz z pozniejszymi
Zmianami),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022r.,
poz. 1072 wraz z p6zniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych {Dz. U. 2021r.,
poz. 1326 wraz z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2021 r., poz. 1973
wraz z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2021 r. , poz. 2233 wraz z pdzniejszymi
Zmianami);

- Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. - Dz. U. z 2022r.
poz. 840 z pdzniejszymi zmianami);

- Projekt architektoniczno-budowlany inwestycji.
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3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu do projektu budynku
remizy strazackiej wraz z niezbedna infrastruktura na czesci dziatki nr 6/3 w miejscowosci
Piotrowice, gmina Dygowo.

Opracowanie obejmuje wykonanie projektu zagospodarowania terenu w granicach zakresu
inwestycji oraz analize spetnienia ustalen decyzji celu publicznego i okreslenie zasiegu
oddziatywania obiektu. Dodatkowo wykonana zostania plansza zbiorcza uwzgledniajaca
przytacza do infrastruktury.

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI:

4.1 Lokalizacja.

Teren projektowanej inwestycji, tj. czes¢ dziatki nr 6/3 znajduje sie w miejscowosci
Piotrowice, gm. Dygowo, potozonej ok. 20 km na potudniowy-wschod od Kotobrzegu. Najblizsze
sasiedztwo stanowig budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej wraz z budynkami
gospodarczymi.

Teren inwestycji na ktorej planuje sie budowe to teren zblizony ksztattem do prostokata o
powierzchni 855 m’? (szeroko$¢ terenu to 20,0 m). Uksztattowanie terenu na dziatce jest
stosunkowo ptaskie, obnizajace sie nieznacznie w kierunku potudniowym - rzedne wahaja sie od
36,80 m n.p.m. do 37,20 m n.p.m. Jest to obszar niezabudowany, od strony wschodniej
znajduje sig ogrodzony drewnianym ptotem plac zabaw.

Na dziatce nr 6/3 znajduja sie 2 stupy elektroenergetyczne z napowietrzng linia
elektroenergetyczna: 1 stup znajduje sie przy zachodniej grany dziatki, natomiast 2
w potudniowej czesci. Napowietrzna linia elektroenergetyczna przebiega w odlegtosci ok. 16 m
i wiecej od projektowanego budynku. Teren inwestycji jest nieogrodzony.

i

Widok na teren inwestycji od strony drogi gminnej - istniejacy wjazd.

4.2 Stan wtasnosci i dostep do drogi publicznej:

Prawo do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona pod inwestycje o pow. 1 096 m’ -
czes¢ dziatki nr 6/3 w Piotrowicach posiada Gmina Dygowo. Teren posiada dostep do drogi
publicznej, dziatka nr 32/1 droga gminna - poprzez istniejacy wjazd.

—
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4.3 Infrastruktura techniczna istniejaca:

Teren, na ktérym planowana jest inwestycja jest uzbrojony w infrastrukture techniczna:
gazowa, wodno-kanalizacyjng, elektryczna. Przez teren inwestycji przebiega przewdd gazowy
sredniego cisnienia - nalezy uwzgledni¢ to w trakcie wykonywania prac ziemnych.

Dla sieci elektrycznej zostato juz wykonane przytacze do terenu inwestycji - oswiadczenie

od Energa Operator o wykonaniu przytacza nr12/R55/r02510.

4.4 Istniejacy ukiad zieleni:

Na terenie inwestycji (cze$¢ dziatki nr 6/3) zlokalizowano tereny zielone z gruntami
zaklasyfikowanymi do Bp oraz Ps, PslV, jednak w obszarze planowanej zabudowy i utwardzen
terenu grunt zostat sklasyfikowany jako Bp.

Na obszarze inwestycji zinwentaryzowano 1 096,00 m? zieleni niskiej - tereny zieleni i plac
zabaw dla dzieci ogrodzony niskim drewnianym ptotkiem azurowym. Inwentaryzacja stanu
zagospodarowania terenu przedstawiona jest na rys. inwentaryzacji zagospodarowania terenu.

. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI:

5.1 Charakterystyka inwestycji:

Na wyzej opisanym terenie projektuje sie budynek remizy strazackiej usytuowany
w odlegtosci 8,20:8,75 m od pditnocnej granicy z dz. nr 5, z zachowaniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy - 6,0 m od dziatki drogowej - okreslonej w zataczniku graficznym do decyzji
nr 46/2012 dnia 20 sierpnia 2012 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy na realizacje remizy
strazackiej wydanej przez Wojta Gminy Dygowo.

Jest to budynek jednokondygnacyjny o wymiarach zewnetrznych: 9,63 m (elewacja
frontowa) x 11,38 m (elewacja boczna), wysokosci réwnej 6,80 m, skladajacy sie z 2 bryt:
wyzszej mieszczacej garaz dla samochodu strazackiego, krytej dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci 35° oraz nizszej stanowiacej zaplecze socjalne dla cztonkdw ochotniczej
strazy pozarnej krytej dachem jednospadowym o kacie nachylenia potaci 12°. Pokrycie obu
dachow zaplanowano jako blachodachéwke w kolorze grafitowym.

W projektowanym budynku poziom + 0.00 = 37,25 m n.p.m.

Wijazd na dziatke odbywac sie bedzie istniejacym wjazdem z drogi gminnej (dz. nr 32/1),
wejscie na dziatke zaprojektowano od strony zachodniej.

Wejscie gtowne do budynku usytuowano w elewacji poludniowej, prowadzi do niego
utwardzone dojscie wykonane z posadzki przemystowe] zewnetrznej. Na terenie inwestycji
zaplanowano utwardzony teren manewrowy oraz 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych dla cztonkéw ochotniczej strazy pozarnej.

Realizacja powyzszej inwestycji wymaga zmniejszenia istniejacego placu zabaw oraz
przeniesienia istniejacego ogrodzenia w gtab dziatki w kierunku wschodnim. Projekt nie
przewiduje przycinania lub wycinki jakichkolwiek drzew, czy krzewow.

Miejsce czasowego gromadzenia odpaddw z mozliwoscig segregacji odpadow zlokalizowano
w potudniowo-zachodniej czesci dziatki przy wejsciu na teren inwestycji, w postaci
utwardzonego placu do ustawienia kontenerow z zamykanymi otworami wrzutowymi.
Zamiennie proponuje sie wykonanie murowanego, zadaszonego smietnika wydzielonego
Scianami o wysokosci 1,80 m wyposazonego w furtke od strony potudniowej (dostep od strony
posesii} i zachodniej (dostep od strony ulicy).
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5.2 Projektowany ukiad komunikacyjny i sposob dostepu do drogi publicznej:

Przylegta droga gminna {dz. nr 32/1) jest w petni uzbrojona w sieci: wodociggowa, gazowa,
elektroenergetyczng. Nalezy wykorzystaé istniejace podtaczenia do sieci infrastruktury
technicznej wg warunkow technicznych przytaczenia poszczegélnych dystrybutoréw medidw, na
podstawie projektow i uzgodnien branz instalacyjnych.

5.3 Uksztattowanie terenu i uklad zieleni projektowanej:

Zaplanowano zagospodarowanie terenu: lokalizacje budynku, dojscia, dojazd oraz tereny
zielone wa czesci rysunkowej - rys. nr 2.
Teren inwestycji o pow. 1 096 m* zostanie zagospodarowany terenami biologicznie czynnymi
w zakresie 778,95 m? co stanowi 71,07 % pow. terenu inwestycji.

6. INFORMACJE O SIECI UZBROJENIA TERENU | SPOSOBIE ODPROWADZANIA SCIEKOW

» Podlaczenie do sieci  wodociagowe] i kanalizacyjnei: wg warunkdw technicznych
podtaczenia do sieci gminnej i projektu branzowego technicznego.

¢ Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: na teren wtasny.

» Zasilanie w energie elektryczng: zaprojektowane zasilanie linig kablowa YKY 5x10 mmZ.
Pomiar energii elektrycznej zlokalizowany zostat w ztaczu kablowo-pomiarowym
zlokalizowanym w granicy dziatki.

+ Podtaczenie do sieci gazowniczei: wg warunkdw technicznych podiaczenia do sieci
gminnej i projektu branzowego.

¢ Przvlaczenie do sieci cieptowniczei: nie istnieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci
cieptowniczej z uwagi na jej brak na przedmiotowym obszarze, zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnego zrédta - pompa ciepta oraz kominek,

e Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow: s$mietnik - pojemniki do czasowego gromadzenia z
mozliwoscia segregacji.

o Zrodto ciepta dla budynku: kociot gazowy kondensacyjny o mocy 24kW zasilany z sieci
gazowej na podstawie warunkow technicznych

7. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

7.1 Dane liczbowe:

poziom poréwnawczy ppp= £ 0.00 = 37,25 m n.p.m.
poziom terenu istniejqcego 36,80 + 37,20 m n.p.m.

7.2 Bilans terenu inwestycji - czesc dziatki nr 6/3:

» Powierzchnia terenu inwestycji: 1 096,00 m?
¢ Powierzchnia zabudowy: 106,25 m?
» Powierzchnia biologicznie czynna: 778,95 m?
e Teren utwardzony : 210,80 m®
w tym:
- dojazd i parkingi - kostka betonowa: 139,50 m*
- $mietnik- kostka bet.: 4,70 m*
- opaska zwirowa: 20,90 né

- dofscia ptyta chodnikowa lub kostka bet.: 45,70 m’
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7.3 Bilans obiektu:
. powierzchnia catkowita: 82,99 m’

w tym:
- pow. uzytkowa 67,49 m’
- pow. techniczna 15,50 m*
. Ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1

. Wysokos¢ budynku: 6,80 m n.p.t.

8. INFORMACJE | DANE O RODZAJU OGRANICZEN DLA TERENU INWESTYCJI:
Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie:

a/ Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na Srodowisko - zapotrzebowanie i jakosc
wody oraz ilosci, jakosci i sposob odprowadzania sciekéw, wg projektu instalacji
sanitarnych.

b/ Nie stwierdzono emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych.

¢/ Odpady wytwarzane na terenie inwestycji to odpady komunalne nie zawierajace odpadow
niebezpiecznych dla sSrodowiska, gtownie: papier, tektura, tworzywa sztuczne, szklo,
odpady biodegradowalne. Miejsce gromadzenia odpadow z mozliwoscig ich segregacji na
terenie Inwestora, przy wjezdzie na dziatke z drogi wewnetrznej.

d/ Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: nie wystepuje;
e/ Ochrona interesow osob trzecich: prace budowlane nalezy wykonaé w poszanowaniu

wystepujacych w zasiegu oddziatywania inwestycji i uzasadnionych interesow osob
trzecich, nie moga one pogorszy¢ warunkow uzytkowania dziatek sasiednich, a przy pracach
budowlanych nalezy starac sie w maksymalny sposéb ograniczy¢ ucigzliwosci wynikajace z
ich prowadzenia. Projektowana inwestycja nie wplynie negatywnie na Srodowisko -
zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilosci, jako$ci i sposéb odprowadzania sciekow, wg
projektu instalacji sanitarnych. Inwestycja nie pozbawi oséb  trzecich z mozliwosci
korzystania z mediow technicznych dostepnych w okolicy oraz srodkow tacznosci. W wyniku
inwestycji sasiednie dziatki nie zostana pozbawione dostepu do drogi publicznej.

f/ Dostep do naturalnego swiatta oraz zacienianie sasiednich budynkdow przez planowang
inwestycje:

Warunek  zapewnienia dostepu do  o$wietlenia  naturalnego  pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w sasiednich budynkach.

Analiza przeprowadzona dla okien strategicznych wykazata, iz miedzy ramionami
wysokosci przestaniania (9 m), roziozonymi na kat 60°, wyznaczonym w ptaszczyznie
poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany osi okna
pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajgca czesC tego samego
budynku lub inny obiekt przestaniajacy (par. 13 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie - Dz.U.2019 r. poz.1065
wraz z pdz. zmianami)

Projektowana budowa nie spowoduje réwniez nadmiernego zacieniania_ budynkdw
sasiednich. Wysokos¢ przestaniania liczona w pionie od poziomu dolnej krawedzi najnizej
potozonego okna budynku przestanianego do szczytu budynku zastaniajacego jest o wiele
mniejsza od odlegtosci miedzy tymi budynkami, ktéra wynosi 20 m ,

g/ Ochrona srodowiska i przyrody: teren inwestycji znajduje sie poza granicami obszarow
chronionych, Projektowana inwestycja nie znajduje sie w katalogu przedsiewziec
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zawartych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko .

h/ tereny zagrozone powodzig: na terenie inwestycji nie jest polozony w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia.

i/ Lokalizacja planowanej inwestycii na terenach gérniczych - nie dotyczy.

9. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ:

Obiekt projektowany zalicza sie do:
» przeznaczenie - straznica OSP budynek uzytecznosci publicznej o funkcji garazu z
zapleczem socjatnym dla cztonkow ochotniczej strazy pozarnej.
»  wysokoscC - niski (N) - do 12 m
= budynek 1-kondygnacyjny, niepodpiwniczony,
«  usytuowanie - budynek wolnostojacy,
 powierzchnia catej strefy PM 82,99 m* < 1 000 m’
» Usytuowanie - projektowany budynek zlokalizowany bedzie:

- w odlegtosci wiekszej jak 8 m od istniejacej zabudowy (budynek na dziatce nr 5
odlegto$é budynku 29.7 m , budynek mieszkalny na dziatce nr 6/1 - odleglto$¢ 47 m,
budynek po przeciwlegtej stronie ulicy - 29,5 m)

- odlegtos¢ od dziatki nr 5 wynosi 4,22 m,

e Hydranty zewnetrzny - istniejacy w odlegtosci mniejszej jak 75 m (68m od

projektowanego budynku przy dziatce nr 73),

UWAGA: pomimo iz brak wymogu instalowania hydrantu zewnetrznego zaleca sie

zaprojektowanie hydrantu zewnetrznego w poblizu budynku z uwagi na funkcje obiektu -

poza zakresem opracowania.

* Hydranty wewnetrzne - hydrant wewnetrzny nie wymagany,

» Warunki w zakresie drogi pozarowej - brak wymagan wskazujacych koniecznosc
doprowadzenia drogi pozarowej.

Zgodnie z §3 pkt. 1 ppkt. 5 - Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod
wzeledem zeodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
Z dnia 17 wrzesnia 2021 r. (Dz. U. z 2021r. poz. 1722 z pdzniejszymi zmianami}
projekt nie wymaga uzgodnienia z rzeczoznawcq do spraw zabezpieczern przeciwpoZarowych.

10. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU:

Obszar oddziatywania obiektu obejmuje tylko dziatke nr 6/3 obr. Piotrowice, gmina
Dygowo i nie wykracza poza jej granice. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje
ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania
obiektu budowlanego.

Ponadto inwestycja nie wptywa negatywnie na zjawisko przystaniania sasiednich dziatek oraz
nie ogranicza dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Rozwiazania techniczne, usytuowanie projektowanej budowy oraz sposob zagospodarowania
terenu nie powoduja ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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Miejsca tymczasowego gromadzenia odpadow (Smietnik) zlokalizowano w odlegtosci wiekszej
jak 3,0m od granicy z dziatka nr 5 i wiekszej jak 10,0 m od placu zabaw.
Inwestycja nie przewiduje lokalizacji studni ani przydomowej oczyszczalni sciekow.

Podstawa prawna analizy obszaru oddziatywania:

Prawo Budowlane - ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021r. poz. 2351 wraz z
pozniejszymi zmianami) - Art. 5 - projektowany obiekt nie doprowadzi do ograniczenia
pobliskich terenow w zakresie zapewnienia im wskazanych w tym przepisie wymagan
ogolnych.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz.
1225 wraz z pozniejszymi zmianami), par. 12 - odlegtosci projektowanego budynku od granic
dziatki wynosza wiecej jak 4 m; par. 13 - inwestycja nie ograniczy ilosci naturalnego
nastonecznienia dla inwestycji na sasiednich dziatkach budowlanych; par.271-273.

11. WYKAZ SPELNIENIA USTALEN DECYZJI CELU PUBLICZNEGO W ZAKRESIE
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Dla inwestycji polegajacej na budowie remizy strazackiej wraz z niezbedng
infrastruktura, wydana zostata Decyzja nr 15/2022 - znak BPP.6733.10.2022.
Dla przedmiotowego terenu inwestycji, czyli czesci dziatki nr 6/3 ustalono nastepujace
wytyczne co do projektowanego zagospodarowania dziatki- (warunki spetnione):
- nieprzekraczalna linia zabudowy - min. 6,0 m od dziatki drogowej,
powierzchnia zabudowy projektowanej (106,25 m?) do terenu inwestycji (1 096 m?)
wynosi 9,70% < 40%,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla terenu inwestycji (778,95 m?) wynosi
778,95 m’ = 71,07% > 50% ,
wjazd na dziatke z drogi gminnej - istniejacy.

Pozostate warunki (rowniez spetnione) opisane sa w punktach powyzej niniejszego opisu

technicznego do projektu zagospodarowania terenu.
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Il. CZESC RYSUNKOWA:

Rys. nr 1 Inwentaryzacja zagospodarowania terenu -1: 500
Rys. nr 2 Zagospodarowanie terenu -1 : 500

Rys. nr 3 Plansza zbiorcza -1 : 500
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