UCHWALA Nr XX/162/21
RADY GMINY DYGOWO
z dnia 19 lutego 2021 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w czesci obrebow ewidencyjnych Dygowo i Piotrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr XV/107/20 Rady Gminy Dygowo z dnia 31 stycznia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo w czesci obrebow ewidencyjnych Dygowo i Piotrowice i po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo uchwalonego uchwata Nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo
z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienionego uchwatami: Nr XXXI11/211/09 Rady Gminy Dygowo
z dnia 30 wrzesnia 2009 r., Nr XXXI11/248/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 19 grudnia 2017 r.
i Nr XIV/100/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 20 grudnia 2019 roku uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w cze$ci obrebow ewidencyjnych
Dygowo i Piotrowice zwany dalej ,,planem” lub ,,planem miejscowym”.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar o sumarycznej powierzchni ok. 0,3656 ha.

3. Przedmiotem planu jest okres$lenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego m.in.
na realizacje zabudowy jednorodzinnej z ustugami i zabudowy ustug publicznych.

§2. Zalacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu miejscowego w obrebie Dygowo w skali 1:500 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo stanowigcy
zatgcznik nr 13;

2) rysunek planu miejscowego w obrebie Piotrowice w skali 1:500 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo stanowigcy
zatgcznik nr 1b;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreSlenie:

I. linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza tereny o réznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;



§4.

§5.

teren elementarny, teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu
miejscowego linia rozgraniczajagcag i oznaczony symbolem literowym, dla ktorego
sformutowano zapisy przepiséw szczegoétowych;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wskazang dla danego terenu,
okreslong symbolem;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
i okreslong w tekscie planu, ktéra ogranicza obszar usytuowania budynkow na dziatkach;
okapy i gzymsy moga by¢ wysuni¢te nie wiecej, niz 0,8 m przed lini¢ zabudowy, natomiast
zadaszenie nad wejsciem do budynku, balkony, tarasy i schody wejsciowe do budynku nie
wigcej niz 1,5 m — zgodnie z przepisami odrebnymi; linia zabudowy nie dotyczy obiektow
matej architektury, podziemnych czgéci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu terenu oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére mozna lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej
w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej) na powierzchnie
terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani
ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni utwardzonych,
powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego) oraz zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

ustugi uciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, powodujace negatywne oddzialywanie
na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane m.in. emisja pyldow 1 gazdéw, odorow, hatasu,
promieniowania;

budynek pomocniczy - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek gospodarczy, garaz
lub budynek gospodarczo-garazowy;

front dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

siding - nalezy przez to rozumie¢ metod¢ wykonczania elewacji budynku, gdzie zewngtrzna,
widoczng warstwe stanowig panele z tworzyw sztucznych.

ROZDZIAL. 2
PRZEPISY OGOLNE

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:

1)
2)

3)

4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajagca tereny o rOznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

oznaczenia literowe identyfikujace przeznaczenie terenu elementarnego w liniach
rozgraniczajacych;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

napowietrzna linia elektroenergetyczna wraz ze strefg ochronna.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegdlnych terenéw elementarnych:

1)
2)
3)

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
Up - teren zabudowy ustug publicznych;
R - teren rolniczy.



§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

o

Ograniczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej, dla ktorych dopuszcza sie mozliwos¢ ksztaltowania
wysokosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zakazuje si¢ stosowania na §cianach zewnetrznych budynkow nastgpujacych pokry¢: blachy

falistej i trapezowej, materiatow wykonczeniowych typu ,,siding”.

Na terenach dopuszczajacych kilka przeznaczen terenu, mozliwa jest realizacja

dopuszczonych przeznaczen w dowolnych proporcjach, w tym rowniez jednego z nich.

Dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke:

1) elewacji - kolory $cian budynkéw w odcieniach kolorow: brazowego, piaskowego,
kremowego, biatego i szarego, na elewacjach dopuszcza si¢ uzycie cegty i drewna (oraz
materialow ceglo- i drewnopodobnych);

2) pokrycia dachu — kolory dachéw w odcieniach kolorow czarnego, grafitowego,
czerwonego lub ceglanego.

W dachach dwu i wielospadowych dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny.

Zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

Na poszczegdlnych terenach elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji (doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych,

placow).

Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okre§lona

w przepisach szczegotowych:

1) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;

2) pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§7. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkow scalen i podzialéw nieruchomosci

1.

2.

Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu

1.

Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie

przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc:

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz drog, sieci
i obiektow infrastruktury technicznej;

3) mogacych, odrebnie lub w kumulacji z innymi dzialaniami, znaczgco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000.

Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne

na dziatkach sgsiednich.

Do ksztattowania zieleni nie wprowadza¢ roslin z gatunkéw obcych, w szczegdlnosci nie

wprowadza¢ gatunkoéw roslin uznanych za inwazyjne.

Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenow, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji

w tym: wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadéw (poza miejscami do tego

przeznaczonymi).



§9.

§10.

§11.

§12.

§13.

6. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami

odrebnymi:

1) dla terenoéw przeznaczonych pod MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) dla terendéw przeznaczonych pod Up jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

7. Zakaz skladowania odpadow niebezpiecznych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym

krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej — teren objety planem

miejscowym potozony w obrebie Piotrowice zlokalizowany jest w granicach zabytkowego uktadu
przestrzennego miejscowosci Klopotowo — wulicowka —  wielodroznica, ujetego

w gminnej ewidencji zabytkéw. Obowiazuja ustalenia ujete w przepisach szczegdétowych dla

poszczegoblnych terenow.

Ustalenie dotyczace terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych, tereny
gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

2. Dla obiektow o wysokosci réwnej 1 wickszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wilasciwych organow nadzoru nad
lotnictwem wojskowym.

Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw

- zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow

zwigzanych z placem budowy w okresie realizacji inwestycji.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego

1. Powigzania obszaru objetego planem miejscowym W Dygowie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym w oparciu o drogi gminne na dziatkach nr 289/4 (ul. Miodowa) i nr 288
(ul. Lipowa) potozone poza obszarem opracowania planu.

2. Powigzania obszaru objetego planem miejscowym W Piotrowicach z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym w oparciu 0 droge gminng na dziatlce nr 160 potozong poza obszarem
opracowania planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochodow:

1) dla ustug handlu na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy minimum 2 miejsca;

2) dla ustug publicznych — minimum 2 miejsca;

3) dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych;

4) dla pozostatych ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce;
5) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, dla nowej zabudowy:

- dla ustug, ustug publicznych i gastronomii minimum 1 miejsce;

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie ustala sie, ze wzgledu na charakter
zabudowy.

5. Sposob realizacji miejsc do parkowania — W granicach opracowania planu miejscowego,
w przypadku zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje w miejsc do parkowania
W garazu.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej



Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudoweg, budowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej
infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem,
ze wprowadzone zmiany nie spowoduja pogorszenia dziatania istniejacej i projektowane;j

sieci oraz zapewnig wlasciwa, zgodng z ustaleniami planu obstuge terenu elementarnego.
Ustalenia zasad zaopatrzenia w wodg:

1)

2)

3)

zaopatrzenie z sieci wodociggowej przy zachowaniu parametréw niezbednych do
prawidtowej i bezawaryjnej obstugi;

sieci wodociagowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o S$rednicy wynikajacej
z obliczen z tym, ze Srednica minimalna musi wynosi¢ 32 mm, a w przypadku sieci ppoz.
min 80 mm;

nakazuje si¢ zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1)
2)

3)

scieki nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjna;

przewody ttoczne o $rednicy min. DN 63 mm i grawitacyjne o srednicy min. DN 160
mm (nie dotyczy przylaczy);

w obrgbie opracowania nakazuje si¢ zaprojektowac rozdzielczy system odprowadzania
sciekdéw bytowych i opadowych.

Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1)
2)
3)
4)

5)

odprowadzenie wod — do kanalizacji deszczowej lub w grunt zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych
oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikdéw;

dopuszcza si¢ wykorzystaniec wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do celow gospodarczych;

ilos¢ wod deszczowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekraczaé jego
chlonnosci;

sieci kanalizacji deszczowej o srednicach nie mniejszych niz DN 160 mm.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)

2)

zasilanie w energic elektryczng ustala si¢ z sieci $redniego i niskiego napigcia oraz
ze zrodet energii odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napigcia, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy i budowy nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sN i nN - rozbudowa i budowa nowych sieci
elektroenergetycznych wylacznie jako linii kablowych.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych lub technologicznych z sieci
gazowej;

sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach wynikajacych z obliczen i nie
mniejszych niz DN 25 mm;

nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdtuz gazociagdéw o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz;

dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowg sieci gazowej wraz infrastrukturg towarzyszaca
w celu gazyfikacji obszaru, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w strefie kontrolowanej istniejagcych gazociagéw dopuszcza si¢ lokalizowanie
i budowe¢ nowych sieci gazowych.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:



§14.

§15.

§16.

§17.

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;
2) zakaz stosowania zrodet ciepta  wykorzystujacych  paliwa  powodujace
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza;
3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych Zréodla odnawialne
zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjne;j:
1) podtaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
zgodnie z przepisami odrebnym;
3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu;
4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
9. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:
1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Dygowo;
2) w obrebie obszaru objetego planem nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji.
10. Ustalenia pozostate — teren objety planem miejscowym objety jest koncesja PGNiG SA
w Warszawie, nr 15/2008/%. z dnia 12.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z10z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w
obszarze ,,Bardy”, wazna do 12.05.2047 r.
Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslono dla poszczegdlnych terenow w przepisach szczegotowych.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych —
przestrzen publiczng w granicach planu miejscowego stanowi teren Up - teren zabudowy ustug
publicznych, dla ktérego ustalenia okreslono w Rozdziale 3 — Przepisach szczegdtowych.
Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - dla przebiegajacej przez tereny ,,Up” i ,,R”
elektroenergetycznej  linii  nN  ustala  si¢  strefe  ochronng o  szerokosci
3,0 m (po 1,5 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym, 0§ symetrii wyznaczajg shupy).
1) W strefie ochronnej:

— dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow, za wyjatkiem upraw szklarniowych;

— obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;

— dopuszcza si¢ lokalizacje drog;

— dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez,

masztow, itp.

2) Dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub skablowania linii

napowietrznej.

ROZDZIAL. 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,MN/U” o powierzchni ok. 0,1865 ha,
obowigzuja nastepujace ustalenia (zalacznik nr 1a):

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

2. zasady zagospodarowania terenu:



4.
5.

1)
2)
3)
4)

zabudowa o0 funkcji mieszkalnej jednorodzinnej oraz ushugowe;j;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych;

zakaz lokalizacji ushug uciazliwych;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej
zbidrki odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do dziatki budowlanej — 40%;

intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — od 6,0 m do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w stromym dachu);

b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kalenicy glownej
0 dhugosci minimum 60% elewacji frontowej budynku;

¢) kat nachylenia ptaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych
i ustugowych - od 25° do 45°;

d) uktad kalenicy - kalenica rownolegta do granicy z dziatka nr 288 lub z dziatka
nr 289/4.

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 8,0 m

od granicy tereny z drogg na dziatce nr 289/4 (ul. Miodowa), 10,0 m od granic terenu

z droga na dziatce nr 288 (ul. Lipowa);

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,085 ha;

zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtych drég gminnych na dziatkach nr 288
i 289/4;

stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§18. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,Up” o powierzchni ok. 0,0975 ha,
obowiazuja nastepujace ustalenia (zalacznik nr 1b):
1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug publicznych;
zasady zagospodarowania terenu:

2.

1)

2)
3)

4)

zabudowa o funkcji ustug publicznych (o$wiata, kultura, sport, rekreacja, turystyka,
opieka spoteczna i socjalna);

zakaz lokalizacji ushug uciazliwych;

dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportowych, matej architektury, wiat,
altan, doj$¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, ciggdw pieszych i rowerowych, miejsc
do parkowania, zieleni urzadzonej i izolacyjnej, urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenu — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 30%;

intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,7;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszczalne gabaryty zabudowy:



a) wysokos¢ zabudowy —od 6,0 m do 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy, nie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne;

b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe;

¢) kat nachylenia ptaci dachowych — od 30° do 45°, dla budynkéw pomocniczych -
od 25° do 45°;

d) uktad kalenicy - kalenica rownolegta do frontu dziatki;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m

od granic terenu z drogg gminng na dziatce nr 160;

4. zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi gminnej na dziatce nr 160;

5. ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nakazuje si¢ dostosowanie terenu i projektowanej zabudowy do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych z ograniczeniami ruchowymi, a takze lokalizowanie matej architektury
w sposOb umozliwiajacy przejazd wozka inwalidzkiego, w miejscach ogolnodostepnych
stosowanie rozwigzan jednopoziomowych, pochylni, wind itp., odpowiednie lokalizowanie
miejsc postojowych dla niepetnosprawnych oraz stosowanie elementéw orientacji dla oséb
niewidomych i niedowidzacych;

6. stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§19. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,R” o powierzchni ok. 0,0816 ha,
obowiazuja nastepujace ustalenia (zalacznik nr 1b):
1. przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze dziatek, lokalizacje urzadzen i budowli rolniczych
shuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojsé¢, dojazdow,
zieleni izolacyjnej, niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 90%;
2) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 4,0 m,
b) geometria dachéw — dowolne;
4. stawka procentowa z tytutu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dygowo.
§21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



