UCHWALA Nr XXXIII/283/22
RADY GMINY DYGOWO
z dnia 15 lipca 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czeSci
obrebow Swielubie, Pustary, Bardy, Miechg¢cino, D¢bogard, Piotrowice - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2022 poz. 559) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy wst¢pne

§ 1.
1. W zwigzku z uchwalg nr V/29/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w czedei obrgbow Swielubie, Pustary, Bardy, Miechecino, Debogard, Klopotowo, zmieniongj
uchwatg nr X1/77/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 wrzesnia 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr V/29/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci obrgbow Swielubie,
Pustary, Bardy, Miechecino, D¢bogard, Klopotowo, zmienionej uchwatg nr XVII/125/20 Rady
Gminy Dygowo z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly nr V/29/19 Rady Gminy Dygowo
z dnia 18 lutego 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w czesci obrebow Swielubie, Pustawy, Bardy, Miechecino, Debogard, Piotrowice, zmieniongj
uchwalg nr XVIII/133/20 Rady Gminy Dygowo z dnia 25 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr V/29/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesei
obrebow Swielubie, Pustary, Bardy, Miechgcino, Debogard, Piotrowice oraz zmienionej uchwalg nr
XXX/255/22 Rady Gminy Dygowo z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly nr V/29/19
Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czeSci obrebow Swielubie, Pustawy,
Bardy, Miechgcino, Debogard, Piotrowice, i po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie
naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dygowo, przyjetego uchwalg nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r. i
zmienionego uchwatami: nr XXXIV/211/09 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 wrzes$nia 2009 r. oraz
nr XXXI1/248/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci obrebow Swielubie, Pustary, Bardy,
Miechgcino, Debogard, Piotrowice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren polozony w czgéci obrebow Swiclubie, Pustary, Bardy, Miechgcino,
Debogard, Piotrowice, o facznej powierzchni 112,84 ha.

3. Granice planu okreslono na rysunku planu stanowigcym zalgczniki nr la, 1b, Ic, 1d, le, 1f do
uchwaly.

4. Zalacznikami do planu sg:



y

2)
3)

4)

3)

BiZe

rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgczniki nr 1a, 1b, 1c, 1d, le, 1f bedace integralna
czescig uchwaly;
wyrys ze Studium stanowigey zalgezniki nr 2a, 2b, 2¢, 2d, 2e, 2f;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi
zalgceznik nr 3 do uchwaly;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaly;

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 5 do uchwaty.

Ustalenia planu skladajg si¢ z:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
§3.

przepisow wstepnych, zawartych w rozdziale 1;

przepisow ogolnych, zawartych w rozdziale 2;

przepisow szezegdtowych dla strefy A — Debogard, zawartych w rozdziale 3;
przepisow szczegdltowych dla strefy B - Pustary, zawartych w rozdziale 4;
przepisow szezegolowych dla strefy C - Swielubie, zawartych w rozdziale 5;
przepisow szczegolowych dla strefy D - Piotrowice, zawartych w rozdziale 6;
przepisow szczegotowych dla strefy E - Bardy, zawartych w rozdziale 7;
przepisow szczegdltowych dla strefy F - Miechgcino, zawartych w rozdziale §;

przepisow konicowych, zawartych w rozdziale 9.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:

D
2)

3)
§ 4.

zasad ochrony dobr kultury wspotezesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszarow zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1

2)

3)

4)

dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
gtdéwnych potaci dachowych z wylgczeniem lukarn;

elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy pizez to rozumie¢ urzgdzenia

odwadniajgce oraz odprowadzajgce wodg, urzadzenia oswietleniowe, obiekty i urzgdzenia
obstugi uczestnikow ruchu, urzgdzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie

drogowym;
nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg wyklucza sig

lokalizacje budynkoéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszeza sig
wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

e



5)

6)

7)

8)

9)

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie—do1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu, wzdluz ktérej wymaga si¢ usytuowania co najmniej 60% elewaci budynku na
wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych niebedgcych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami
terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: gzymsy, okapy, elementy
wystroju elewacji, oraz zadaszenia nad wejsciami do budynk6éw na odleglos¢ nie wigkszg
niz 0,8 m,

b)  przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie,
tarasy schody zewnetrzne rampy i pochylnie na odlegtos¢ nie wickszg niz 1,5 m;

plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace
formg zagospodarowania terenu oraz obicktéw z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgeg funkcja zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

b) uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych
w uchwale;

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgeymi i oznaczony
symbolem;

urzgdzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumie¢ wzadzenia infrastruktury techniczne;j,
dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia;

10) uslugi nicucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushigi takie jak: handel detaliczny,

gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

11) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

§ 5.

a) wysokos¢ budynkéw rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiekiow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od najnizszej
projektowanej rzednej terenu polozonej przy nadziemnej czesci obiektu do najwyzej
polozonego punktu obiektu.

I. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu lub
wynikajg z przepisow odr¢bnych:

1)
2)

3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym  przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;
obowigzujgca linia zabudowy:

przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;
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6) obiekt wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

7) granice zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosci Klopotowo — ulicowka —
wielodroznica;

8) obszar wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow - zespot folwarczny Pustary;

9) obszar wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - podwérize zespolu folwarcznego
Miechecino;

10) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

11) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

12) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

13) granica strefy "WI" pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wraz z
numerem AZP;

14) granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
wraz.
z numerem AZP;

15) pas technologiczny od linii $redniego napigcia 15 kV;
16) pomnik przyrody;
17) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
18) granice obszaru oddziatywania elektrowni wiatrowych;
19) wymiary.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) linie proponowanego podziatu na dzialki;
2) przebieg istniejgeej linii Sredniego napigcia 15 kV;
3) siedlisko 91FO0.
§6.

Ustala sie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - rozumiana jako budynki mieszkalne
wielorodzinne w rozumieniu przepiséw odrebnych z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, oznaczona na rysunku planu symbolem MW;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi,
oznaczona na rysunku planu symbolem MN;

3) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa - rozumiana jako zabudowa mieszkaniowo-ustugows,
oznaczona na rysunku planu symbolem MN/U;

4) zabudowa uslugowa — rozumiana jako obiekty i wrzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towarow i $wiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 1000 m?, gastronomii, ustug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnoscei
biurowej i administracji, ustug informatycznych i facznosci, wystawienniczej i targowej, ustug
zwigzanych z obstugg mieszkancow, produkeji zwigzanej z obstugg mieszkancow, kultury 1
rozrywki, edukacji wraz z zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

5) zabudowa uslug turystyeznych - w rozumieniu przepiséw odrgbnych, wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;



6) uslugi sakralne — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z kultem religijnym, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

7) zabudowa uslug publicznych — rozumiana jako obiekty i urzgdzenia przeznaczone do
realizacji funkeji publicznych w tym administracji, bezpieczenistwa publicznego, sakralne,
oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu, nauki, tacznosci, opiekuniczo-wychowawcze wraz
zielenig i urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

8) sportirekreacja - rozumiana jako obiekty i urzadzenia zwigzane ze sportem, kulturg fizyczng
1 wypoczynkiem, wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczona na rysunku planu
symbolem US;

9) obiekty produkeyjne, sklady i magazyny oraz uslugi - rozumiane jako tereny, na ktorych
zlokalizowano obiekty i urzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki, sktadow i
magazyndw oraz ustugi oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

10)zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczona na rysunku planu symbolem RM;

1) rolnicze — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

12) zielen - rozumiana jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespolow zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP;

13)lasy - rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o lasach, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL;

14) wody powierzchniowe $rédlydowe — rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi oznaczone
na rysunku planu symbolem WS;

15) obsluga komunikacji samochodowej — rozumiana jako obiekty i urzgdzenia zwigzane z
obstugg ruchu samochodowego i pasazerdéw, takie jak: parkingi, wraz z zielenig oznaczona na
rysunku planu symbolem KS;

16) drogi publiczne - rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolem:

a) KD-Z - klasy zbiorczej,
b) KD-L — klasy lokalnej,
¢) KD-D- klasy dojazdowej;

17) drogi wewngtrzne - rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do zadnej kategorii drog
publicznych, stuzgce obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW;

18) drogi transportu rolnego — rozumiane jako drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDTR;

19) infrastruktura techniczna — kanalizacyjna - rozumiana jako obiekty i urzgdzenia shuzace
przesylowi sciekow takie jak przepompownie, rozdzielnie, zbiorniki wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone symbolem IK.



§7.

Rozdzial 2.

Przepisy ogolne

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

2) obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

3) wysokosé obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 15,0 m;

4) odleglo$é zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8.

Na obszarze objetym planem, dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czgdci, ktore
przekraczajg ustalone w planie linie zabudowy, wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)

5)
0)
§9.

zachowanie istniejacych parametréw i funkceji;
remont, przebudowe;
zmiang sposobu uzytkowania obiektu na funkcj¢ zgodna z zapisami uchwaly

rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy z zachowaniem
linii zabudowy;

dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

zakaz zabudowy.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

)

2)

3)

4)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje ziclen jako teren
biologicznie czynny;
ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem nastgpujacych rodzajéw przedsigwzigc:

a) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,

b) zabudowa ustugowa,

¢) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdow,

d) inwestycji celu publicznego w tym tgcznodci publicznej i infrastruktury technicznej
oraz drog publicznych;

dziatalno$é ustug lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowacl
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki;

pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny:
a) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,
b) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN/U jako tereny zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej,
d) RM jako tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
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e) UT jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

do obszaréw chronionych przed halasem, gdzie obowigzuje zachowanie odpowiedniego
poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje uwzglednienie wymogoéw obrony cywilnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na obszarze objetym planem znajdujg sie¢ pomniki przyrody we wsi Swiclubie — bluszez
pospolity, we wsi Bardy — dab szyputkowy, dla ktérych nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy i
ograniczenia obowigzujgce dla pomnikéw przyrody, wynikajace z przepiséw odrebnych:

7) wszystkie nowe budynki gospodarcze i garazowe w granicach jednej dziatki nalezy
lokalizowa¢ wzglgdem tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dziatki albo linii
zabudowy albo kalenicy budynku istniejgcego na dzialce);

8) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat obowigzujacg lini¢
zabudowy nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalng;

9) budynki gospodarcze, garazowe oraz wiaty nalezy lokalizowaé na zapleczu dzialki:
10) wszystkie nowe budynki nalezy lokalizowaé:

a) kalenicg lub sciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczonej
od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatk¢ budowlang,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw kalenicg lub $ciang frontows rownolegle lub
prostopadle do jednej z bocznych granic danej dzialki.

§ 10. :

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzglednia sie obiekt wpisany do
rejestru zabytkow: koscidl fil. P.w. $w. Jana Apostota i Ewangelisty, wpisany do rejestru zabytkow,
po obrysie muréw obwodowych, pod nr 129 z dnia 08.11.1956 oraz A-1067 z dnia 03.04.2012, dla
ktorego obowigzuje ochrona w zakresie: formy, bryly, wystroju i kompozycji elewacii, historycznego
uktadu wnetrz, materiatow oraz zagospodarowania terenu.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, postgpowanie przy zabytku nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§11.
I. Ustala si¢ ochrong konserwatorskg obiektow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow

oznaczonych na rysunku planu:
1) cmentarz przykoscielny nr 23 w Swielubiu;
2) zabytkowe podworze zespoltu folwarcznego w Miechecinie;
3) zabytkowy zespol folwarczny Pustary.

2. Dla zabytkowych zespoléw folwarcznych o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) dopuszcza sig przebudowe obiektow;

2) przy remontach i przebudowie nalezy dazy¢ do zachowania charakteru i formy
architektonicznej oraz cech glownych obiektu;

3) obowigzuje  zachowanie  uksztaltowania  bryly, artykulacji, elewacji,  detalu
architektonicznego, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz kata nachylenia potaci
dachowych;

4) dopuszeza sig zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie;

5) obowigzuje stosowanie materialow tradycyjnych lub wspélczesnych o wygladzie podobnym
do tradycyjnych, zastosowanych w obiekcie;
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6) ochronie podlega rozplanowanie istnicjacej zabudowy. W przypadku likwidacji istniejgce]
zabudowy obowigzuje nakaz jej odtworzenia w liniach wyznaczonych przez obrys scian
zewnetrznych zlikwidowanych budynkow;

7) nowa zabudowa dopuszczona jedynie w migjscu historycznej zabudowy.
3. Dla terenu zabytkowego cmentarza obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) nalezy zachowa¢ dotychczasowg funkcje;

2) obowigzuje zachowanie i konserwacja elementow historycznego ukladu przestrzennego w
tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

3) mogily i nagrobki o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacjg i
pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria, zapewnic
ochrong/odtworzenie ~zieleni cmentarnej, pierwotnej kompozycji oraz pozostatosci
nagrobkow.

§12.
1. Ustala si¢ ochrong zabytkowego ukladu przestrzennego migjscowosci Klopotowo — ulicowka —

wielodroznica, ktora obejmuje sie czedciowo teren wskazany na zatgezniku nrld zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Dla zabytkowego uktadu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) ochronie podlega rozplanowanie istnicjacej zabudowy. W przypadku likwidacji istniejace]
zabudowy obowigzuje nakaz jej odtworzenia w liniach wyznaczonych przez obrys scian
zewnetrznych zlikwidowanych budynkow;

2) obowigzuje zachowanie historycznego ukltadu przestrzennego;
3) ochrona obicktéw zabytkowych zgodnie z zapisami §11 niniejszej uchwaly;
4) zachowanie zabytkowej zieleni;

5) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
zachowania charakteru i skali zabudowy historycznej;

6) nowa zabudowe ksztaltowaé na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej
miejscowosci i regionu w zakresie: usytuowania, gabarytéw, proporcji budynkow, szeroko$ci
elewacji frontowej wynikajacej z kontekstu historycznej zabudowy, ksztaltu dachu, detalu
architektonicznego, tradycyjnych materialow budowlanych (kamien, cegla, drewno, tynk,
matowa dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej i brazu) i
kolorystyki (tynk w kolorze bialym, bezowym, ecru);

7) ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtéwnych elementéw ukiadu
przestrzennego.

§13.
|. Ustala sie strefe ,, A” $cislej ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje si¢ teren wskazany
na zatgczniku nr 1¢ zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz podziatu terenu;
3. Dla terenu zabytkowego cmentarza obowigzujg ustalenia §11 ust. 3;

4. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy oraz
ustalenia zawarte w §10.

§ 14.
I. Ustala si¢ strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktorg obejmuje si¢ tereny wskazane na

zalgcznikach nr la, lc, le, 1f zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia:
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1) ochronie podlega rozplanowania ulic i placow;

2) zachowanie charakteru i skali zabudowy historyczne;j;

3) ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej tradycji budowlanej;
4) dopuszceza sig nadbudowg czgécei budynkéw do wysokosei okreslonych w planie;

5) obowigzuje stosowanie materialow tradycyjnych lub wspolezesnych o wygladzie podobnym
do tradycyjnych zastosowanych w obiekcie;

6) usunigcie lub przebudowa obiektow kolidujgeych z historycznym ukladem.

§ 15.
I. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, ktéra obejmuje sie tereny wskazane na

zalgcznikach nr la, 1b, 1d, 1f zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace wymogi:
1) zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych;
2) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego;
3) zachowanie zabytkowej zieleni oraz obiektow.
§ 16.
Ustala si¢ strefg W 17 pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
zewidencjonowanych, jako: AZP 91/16-16, w ktorej obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz wszelkiej dzialalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew) poza badaniami
archeologicznymi  oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem,

prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami;

2) nakaz zachowania istniejgcego uktadu topograficznego terenu;

3) ewentualne prace przy zabytku, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§17.
Ustala si¢ strefg ,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

zewidencjonowanych, jako: AZP 78/16-16, AZP 99/16-17, AZP 100/16-17, AZP 103/16-16, AZP
104/16-16, AZP 113/16-16, w ktérej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja

prac ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 18.

1. Na rysunku planu wskazano granice obszaru oddzialywania elektrowni wiatrowych.

2. Granica, o ktorej mowa w ust. 1, zwigzana jest z istniejgcymi poza granicami planu elektrowniami

wiatrowymi.

3. W granicach obszaru oddziatywania, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze wystapi¢ oddzialywanie

elektrowni wiatrowych na srodowisko rozumiane rowniez jako zdrowie ludzi powodujace negatywne

oddzialywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia dopuszczalnych standardéw srodowiska

przewidzianych przepisami odrebnymi.



§ 19.

1. W

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej obowigzuje:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dostawa wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci istniejgcych, modernizowanych
i projektowanych przewodéw o $rednicy @ 60 — 160 mm, z zastizezeniem ust. 2 pkt 2;
odprowadzenic $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, o §rednicy nie mniejszej niz @60 mm,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszezowej lub
ogolnosplawnej, na wlasny teren nieutwardzony, do dolow chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczny ch;

zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta,
odpowiadajgcych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska;

dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @63 mm lub z
indywidualnych zbiornikdéw na gaz;

gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami w zakresie
gospodarowania odpadami oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury technicznej
dopuszcza sig:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
§ 20.

sieci dystrybucyjne;

do czasu realizacji sieci wodociggowej na poszczegolnych terenach oraz do celow
gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje uje¢ lokalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania
$ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczng ze Zrodel energii odnawialnej zgodnych z §20;
zaopatrzenie w cieplo ze zrodel energii odnawialnej zgodnych z §20;

przebudowe istniejgeych systemow infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie instalacje odnawialnych Zrédel energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem odnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu, w tym biogazu rolniczego.

§21.

Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej dla terenow
oznaczonych symbolami: MW, MN, MN/U, UT, UK, UP, US, P/U, RM, R, ZP, KS ustala si¢:

)
2)

3)

przepiséw §7 nie stosuje sig;
wysokosdci zabudowy, intensywno$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej w
przepisach szczegoélowych nie stosuje sig;

obowigzuje:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20,0 m,
b) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2,

¢) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dzialki budowlanej,
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d) powierzchnia biologicznie czynna 0% powierzchni dzialki budowlanej lub wigksza.

§ 22.
I. Ustala si¢ pas technologiczny w odleglosei 7,5 m od osi istniejacej linii energetycznej sredniego
napigcia, w kazdg strong od tej osi, oznaczony na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen zawartych w rozdzialach od 3 do 8,
obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na pobyt
ludzi.

§ 23.

Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje
dostgpnos$¢  komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio z drég publicznych lub
wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegdlowymi zawartymi w rozdzialach od
3 do 8 uchwaly.

§ 24.
1. Na obszarze objgtym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje;

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na
jedno mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mnigj niz jedno miejsce do parkowania
na mieszkanie, wliczajac w to garaz;

3) dlazabudowy jednorodzinnej w obrebie ktorej $wiadczone sg ustugi handlu lub gastronomi w
ramach 30% powierzchni calkowitej budynku — nie mnigj niz 1 miejsce postojowe na kazde
40 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpeyjnej;

4) dla zabudowy jednorodzinnej w obrgbie ktorej $wiadczone sg inne ushugi, anizeli handlu
i gastronomii w ramach 30% powierzchni catkowitej budynku — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

5) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na | mieszkanie wliczajge w to garaz;

6) dla ustug turystycznych — 1 miejsce do parkowania na kazde 90 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

7) dla ustug handlu — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej;

8) dla ustug gastronomicznych — nie mniej niz | miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowe;j;

9) dla instytucji finansowych, biur, urzedow - nie mniej niz 4 miejsea do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

10) dla bankow i poczt — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
1 nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

11) dla ustug innych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;
12) dla przychodni lekarskich — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

13) dla obiektow kultu religijnego — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowe;j

14) dla obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow, urzadzenie nie mniej niz 0,5 miejsca
postojowego na 1 miejsce pracy

15) dla terenow sportu i rekreacji nie ustala si¢ koniecznosci realizowania miejsc do parkowania.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:
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1) dopuszcza si¢ otwarty parking;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolnostojgce;

3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

§ 25.
Na obszarze objetym planem w zakresic miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosei
zgodnej z przepisami odrgbnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt. I w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 migjsc.

§ 26.
Na obszarze objetym planem obowigzuje warto$é stawki procentowej, powstalej na skutek

uchwalenia niniejszego planu shuzgcej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosei odpowiednio:

1) dla MN, MN/U, UT,U P/U- 30%;
2) dla MW,UP,US, KS, RM - 20%;
3) dlaUK, R, ZP, ZL, WS, KS, IK, KDTR i drog publicznych oraz drég wewngtrznych - 0,01%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla strefy A - Debogard

827
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIMN, A2MN, A3MN, A4MN, ASMN,

A6MN, A7TMN, ASMN, A9MN, A10MN, A11MN o tgcznej powierzehni 12,47 ha ustala sig zasady
okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojgce;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
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5
2)

3)

na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosei nie
wigkszej niz 4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna lgczna powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 75 m?;

dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestizennego obowigzuje:

y
2)
3)

intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wiekszaniz 0,9;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna;

)

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

dla terenu AIMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z, AIKD-D lub z
drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem: AIKDW;

dla terenu A2MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: A 1KD-Z, A3KD-D;
dla terenu A3MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z, A1KD-D;
dla terenu A4MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A3KD-D:

dla terenu ASMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z, A1KD-L;

dla terenu A6GMN z dr6g publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z, AIKD-L, A2KD-D,
A3KD-D;

dla terenu A7MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z, A1KD-L;

dla terenu ASMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: AIKD-L, A4KD-D,
ASKD-D;

dla terenu A9MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-L, ASKD-D,
A6KD-D, A7KD-D,;

10) dla terenu A10OMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: ASKD-D, A6KD-D;

IT)dla terenu A1IMN z drogi wewngtrznej zlokalizowanej oznaczonej symbolem: A2KDW lub

z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

7. Tereny oznaczone symbolami A3MN, ASMN, A6MN, A7MN, ASMN polozone sa cze$ciowo lub
calosci w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w

§14,

8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1
2)

3)

minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.

9. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialtki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz
1000 m2.

1
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§ 28.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIMN/U, A2MN/U, ASMN/U, AdMN/U

o tacznej powierzchni 0,95 ha ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiagzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 30° i nie wigkszym niz 50°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna laczna powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 75 m?;

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dzialki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna:

1) dla terenu AIMN/U z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z, AZKD-D;

2) dla terenu A2MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem ASKD-D;

3) dla terenu A3MN/U z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

4) dla terenu A4MN/U z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

8. Teren oznaczony symbolem AIMN/U polozony jest w calosci w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei
nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°,
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10. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 850 m2.

§ 29.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1ZP, A2ZP o lacznej powierzchni

0,16 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6,0 m;

2) zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu lgcznodei publicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w tym
placow zabaw ;.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami: AIKD-Z, A2KD-D.

5. Tereny oznaczone symbolami A1ZP, A2ZP potozone sg w calo$ci w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci 30,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy
niz 120°,
7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 600 m2

§ 30.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A1WS o powierzchni 0,26 ha ustala sig
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe srodlgdowe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie urzadzenia wodne,

5. Teren oznaczony symbolem AIWS polozony jest w calosci w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

§ 31.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami AIRM, A2RM, A3RM, A4RM, ASRM

o facznej powierzchni 5,85ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresic przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
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1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35° i nie wiekszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang dla terenu A3RM, A4RM, ASRM.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej.

5. Tereny oznaczone symbolami AIRM, A2RM, A3RM, A4RM, A5SRM potozone sg w calosci
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenéw A1RM, A2RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem A3KD-D;
2) dla terenu A3RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem A2KD-D;
3) dla terenu A4RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem A1KD-Z;
4) dla terenu ASRM z drog publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-L, A4KD-D.

§ 32.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIR, A2R, A3R o facznej powierzehni

1,36 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: tereny rolnicze.

3. Obowiazuje zakaz budowy obicktow budowlanych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu {gcznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 33.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A1KD-Z o powierzchni 0,83 ha ustala si¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: dioga publiczna klasy zbiorczej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 34.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A1KD-L o powierzchni 0,32 ha ustala sig

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokoscei
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 35.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1KD-D, A2KD-D, A3KD-D, A4KD-D,

ASKD-D, A6KD-D, A7KD-D o tjcznej powierzchni 1,12ha ustala si¢ zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszeza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 36.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIKDW, A2KDW o tacznej powierzchni

0.12 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewnetrzna,

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.

Rozdzial 4.

Przepisy szezegolowe dla strefy B — Pustary

§ 37.
I. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIMW, B2MW, B3MW, B4MW,

BSMW o Iacznej powierzchni 1,76 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 20° i nie wigkszym niz 35°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wiekszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna laczna powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 75 m?;

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kqcie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,03 i nie wigksza niz 0,6,

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenéw BIMW, B2MW z drogi publicznej oznaczonej symbolem: B1KD-L;

2) dlaterenu B3MW z drogi publicznej oznaczonej symbolem: BIKD-L lub z drogi wewngtrznej
oznaczongj symbolem: BIKDW;

3) dla terenu B4MW z drogi publicznej oznaczonej symbolem: BIKD-L lub z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami: BIKDW, B2ZKDW;

4) dla terenu BSMW z drogi publicznej oznaczonej symbolem: BIKD-L lub z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem: B2ZKDW.,

7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosei obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 1207
8. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m>.

§ 38.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIMN, B2ZMN, B3MN, B4AMN, BSMN,

B6MN, B7MN, o lacznej powierzchni 4,60 ha ustala si¢ zasady okredlone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojgce;j;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkdéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna laczna powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 75 m?;

3) dla budynkéw, o ktdrych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestizennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

6. Na terenach BIMN, B6MN znajdujg si¢ strefy ,,W III"” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenow BIMN, B2MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: B1KD-L;
2) dlaterenu B3MN z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: BIKDW, B2KDW:;

3) dlaterenu B4MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: BIKD-Z, BIKD-L, BIKD-D,
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem: BIKDW oraz z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

4) dlaterenu BSMN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
5) dlaterenu B6MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: B1KD-Z;

6) dla terenu B7MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem BI1KD-Z oraz z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu.

8. Tereny oznaczone symbolami B2ZMN, B4MN, B7MN polozone sg w calosci lub w czesci, w
granicach strefy ,,K™ ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w

§15.
9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosei nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
iz 1207
10. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 39.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIMN/U o powierzchni 0,12 ha ustala si¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa,
2) przeznaczenie uzupelniajgee:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 30° i nie wiekszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wiegkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna laczna powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 75 m?;

3) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem: BIKD-L lub z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem BIKDW.

7. Teren oznaczony symbolem BIMN/U polozony jest w calosci w granicach strefy ,K™ ochrony
kulturowego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §15.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy
niz 120°,
9. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 850 m2.

§ 40.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1UP o powierzchni 0,15 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) uslugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 15° i nie wigkszym niz 60°;
3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi zlokalizowane;j
poza granicami planu.

6. Teren oznaczony symbolem BI1UP polozony jest w calosci w granicach strefy ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §15

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1400 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu
nieruchomosci nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°, '
8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1400 m?2.
9. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 41.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIRM, o powierzchni 1,21 ha ustala sie

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia lerenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
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3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 50°;
3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem BIKDTR.

6. Na terenie BIRM znajduije sie strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w §17.

§ 42.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIR o powierzchni 0,40 ha ustala si¢ zasady

okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny rolnicze.

3. Obowiazuje zakaz budowy obicktéw budowlanych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, znajduje si¢ strefa ,, W I” pelnej ochrony konserwatorskie;
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §16.

5.Na terenie, o ktorym mowa w ust. | znajduje si¢ strefa W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

§ 43.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B1P/U o powierzchni 0,36 ha ustala sig

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sklady i magazyny oraz ustugi;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,
b) parking.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe o kqcie nachylenia polaci nie mniejszym niz 45°.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej.
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9. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem: BIKD-L lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

6. Teren oznaczony symbolem BIP/U polozony jest w calosei w granicach strefy ,K” ochrony
krajobrazu kulturowego, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 15.

7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo$ci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 20,0m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?2.

§ 44.
I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1ZL o powierzchni 0,63 ha ustala si¢ zasady

okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: las.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow
odrebnych.

§ 45.
I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1US o powierzchni 0,24 ha ustala si¢ zasady

okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
2) dachy symetryczne, o kgcie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wickszym niz 45°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publiczne;
oznaczone] symbolem B1KD-Z.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomoscei nie mniejsza niz 25,0 m;



3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 60° i nie wigkszy
iz 1208,
7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m*.

§ 46.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami BIKS, B2KS o lacznej powierzchni

0,79 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja samochodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem wiat 1 zadaszen,
b) zielen.

3. Obowigzuje zakaz budowy obicktow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tgcznosei
publicznej i sieci infrastruktury technicznej.

4, Na terenic BI1KS znajduje sie strefa ,,W I” pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §16.

5. Na terenie BIKS znajduje sig strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna

1) dla terenu B1KS z drogi publicznej oznaczonej symbolem: BIKD-L;

2) dla terenu B2KS z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: BIKDW.
7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 500 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 500 m?.

§ 47.
1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1IK, B2IK o gcznej powierzchni 0,47 ha

ustala si¢ zasady okres$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - kanalizacyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3.0 m;
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2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniej niz
15° wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dlaterenu B1IK z drogi wewngtrznej symbolem BIKDW;

2) dla terenu B2IK z drogi publicznej oznaczonej symbolem BIKD-D.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestizennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomodci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy
niz 120°.

§ 48.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B1IKD-Z o powierzchni 0,52 ha ustala sie

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestizennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszeza sig:
1) chodnik;
2) sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 49.
I. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIKD-L o powierzchni 0,80 ha ustala sig

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozng.
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5.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 znajduje si¢ strefa ,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

6. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 50.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIKD-D o powierzchni 0,09 ha ustala si¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 51.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIKDW, B2ZKDW o lacznej powierzchni

0,37ha ustala sie zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrizennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.

§ 52.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIKDTR o powierzchni 0,29 ha ustala si¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga transportu rolnego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Na terenie BIKDTR znajduje sie strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

Rozdzial 5.

Przepisy szczegélowe dla strefy C — Swiclubie

3 53.
. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: CIMN, C2MN, C4MN, CSMN, C6MN,

—
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C7MN, C8MN, CIMN, C10MN, C11MN o tgcznej powierzchni 4,83 ha ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojgcej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna laczna powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 75 m?;

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wiekszaniz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dlaterenu CIMN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem C2KDW;

2) dla terenu CZMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: CIKD-D oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem: C2KDW;

3) dlaterenow C4MN i C11MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: C1KD-L;
4) dlaterenu CSMN z drdg publicznych oznaczonych symbolami: C1KD-L, C1KD-D:;
5) dlaterenu C6OMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: C1KD-D;

6) dla terenu C7MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: CIKD-L lub z drogi
zlokalizowane]j poza granicami planu;

7) dlaterenu C8MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: C3KD-D;

8) dlaterenu COMN z drog publicznych oznaczonych symbolami C1KD-L, C4KD-D, C5KD-D
lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

9) dla terenu CIOMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: C1KD-L, C4KD-D lub z
drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
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7. Tereny oznaczone symbolami CIMN, C2MN, C4MN, C5MN, C6MN, C7MN, C8MN, CIMN,
C10MN, CI11MN polozone sg w calosci lub w czesci w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktdrej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 1207,
9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 54.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C3MN o powierzchni 0,30 ha ustala si¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojgce;j;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mnigjszym
niz 22° i nie wigkszym niz 45° oraz dachy plaskie;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.

4, W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wiekszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna laczna powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 75 m?;

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy pltaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem C1KD-D.

7. Teren oznaczony symbolem C3MN polozony jest w calosci w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.
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8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz1207
9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2.

§ 55.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: CIMN/U o powierzchni 2,03 ha ustala si¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 30° i nie wigkszym niz 50;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna laczna powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 75 m?;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej:
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje sig strefa ,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

7. Teren oznaczony symbolem CIMN/U polozony jest w calosci w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §14;

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem: C1KD-L oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: C1KDW.

9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
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1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
10. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 850 m?.

§ 56.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C2ZMN/U o powierzchni 0,12 ha ustala sig

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojgcej;
2) wysokosé zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 50;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wiekszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna laczna powierzchnia zabudowy nie
wicksza
niz 75 m?

3) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem: C1KD-L oraz z drogi wewngtiznej oznaczonej symbolem: C2ZKDW.

7. Teren oznaczony symbolem C2MN/U polozony jest w calosei w granicach strefy ,,B™ ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
iz 120%
9. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m2.

§ 57.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem: C1ZP o powierzchni 0,08 ha ustala sie zasady okreslone w

niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszgce,
b) terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;

2) zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzefi sportowych i rekreacyjnych w tym
placow zabaw.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami: CIKD-L, CIKD-D,

5. Teren oznaczony symbolem CIZP polozony jest w calosci w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
600 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy
niz 120°.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 600 m?2.

§ 58.
1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami CIRM, C2RM, C3RM, C4RM, C5RM,

C6RM, C7RM o lgcznej powierzchni 13,84 ha ustala si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35° 1 nie wigkszym niz 50°;



3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnosé¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wigksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

5. Tereny oznaczone symbolami C1RM, C2RM, C3RM, C4RM, C5RM, C6RM, C7RM polozone sg
w calosci lub w czesei w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w §14.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu CIRM =z drogi publicznej oznaczonej symbolem CIKD-L lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dla terenu C2RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem C4KD-D lub z drog
zlokalizowanych poza granicami planu;

3) dla terenu C3RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem C1KD-D;
4) dla terenu C4RM z drog publicznych oznaczonych symbolami CIKD-D, C2KD-D, C3KD-D;
5) dla terenu C5RM z drog publicznych oznaczonych symbolami CIKD-L, C3KD-D;

6) dla terenu C6RM z drog publicznych oznaczonych symbolami C1KD-L, CIKD-D, z drogi
wewnetrznej C2KDW lub z drog zlokalizowanych poza granicami planu;

7) dla terenu C7RM z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 59.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1UK o powierzchni 0,42 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace z wylgezeniem wiat i zadaszen,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 20° i nie wigkszym niz 60°;
3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding;
4) zakaz nowej zabudowy kubaturowej, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

5. Teren oznaczony symbolem ClUK polozony jest w catosei w granicach strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §13 oraz ustalenia zawarte w §10.
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych
oznaczonych symbolami: C1KD-L, CIKD-D, C2KD-D lub z terenu C1KS.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci — nie dopuszcza sie scalania
1 podzialu nieruchomosci.

§ 60.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1UP o powierzchni 0,01 ha ustala sig

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wigksza niz 20,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 15° i nie wigkszym niz 60°;
3) zakaz stosowania w elewacjach budynkdéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publiczne]
oznaczonej symbolem: C1KD-L.

6. Teren oznaczony symbolem C1UP polozony jest w catosci w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 100 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu

nieruchomosci
nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz 100 m?,

9. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ol.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1KS o powierzchni 0,05 ha ustala si¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja samochodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem wiat i zadaszen,
b) zielen.

3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami: C1KD-L i C2KD-D.

5. Teren oznaczony symbolem CIKS polozony jest w catosci w granicach strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomogei nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?.

§ 62.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C1KD-L o powierzchni 1,43 ha ustala si¢

zasady okres$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 63.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1IKD-D, C2KD-D, C3KD-D, C4KD-D,

C5KD-D o tacznej powierzchni 0,70 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestizennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;



4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 04.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: CIKDW, C2KDW o lgcznej powierzchni

0,20 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.

5. Na terenie CIKDW znajduje si¢ strefa ,,W I1I” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

Rozdzial 6.

Przepisy szczegolowe dla strefy D — Piotrowice

§ 65.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: DIMW o powierzchni 0,13 ha ustala si¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) terenowe urzadzenia sportowe,
c) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 45°,

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okfadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosei nie
wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna laczna powierzchnia zabudowy nie
wicksza niz 75 m?;
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3) dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem: D1KD-L.

7. Teren oznaczony symbolem DIMW potozony jest w calosci w granicach zabytkowego ukladu
przestrzennego miejscowosci Klopotowo — ulicowka — wielodroznica, dla ktérego obowigzujg

ustalenia zawarte w §12.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
9. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 66.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1IMN, D2MN, D3MN, D4MN, DSMN

0 lacznej powierzehni 1,43 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojgcej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35° i nie wiekszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wiekszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna faczna powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 75 m?

3) dla budynkdw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

0. Tereny oznaczone symbolami DIMN, D2MN, D3MN, D4MN potozone s w calosci w granicach
zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosci Klopotowo — ulicowka — wielodroznica, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §12.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dlaterenu DIMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: D1KD-L;

2) dla terenu D2MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: DIKD-D lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

3) dla terenu D3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: D2KD-D lub z drog
zlokalizowanych poza granicami planu;

4) dla terenu DAMN =z drogi publicznej oznaczonej symbolem: DIKD-L lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

5) dlaterenu DSMN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
8. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuije:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy
niz 120°.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje

powierzchnia dzialki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojgcej nie mniejsza niz

1000 m>.

§ 67.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami D1RM, D2RM, D3RM, D4RM o lacznej

powierzchni 1,46 ha ustala si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 50°;
3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nie wicksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej.



5. Tereny oznaczone symbolami DIRM, D4RM polozone sa w calosei lub w czesci w granicach
zabytkowego ukfadu przestrzennego miejscowosci Klopotowo — ulicowka — wielodroznica, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

6. Tereny oznaczone symbolami DIRM, D2RM, D3RM polozone sg w calosci w granicach strefy
., K’ ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §15

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dlaterenu DIRM z drég wyznaczonych poza granicami planu;
2) dla terenu D2RM z drog wyznaczonych poza granicami planu;
3) dla terenu D3RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem D1KD-D;

4) dla terenu D4RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem DIKD-L lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 68.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D1KD-L o powierzchni 0,10 ha ustala si¢
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 69.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1KD-D, D2KD-D o facznej powierzchni
0,09 ha ustala sic zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.



Rozdzial 7.

Przepisy szczegolowe dla strefy E — Bardy

§ 70.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIMN, E2MN, E3MN, E4MN, ESMN,

E6MN, E7MN, ESMN, E9MN, E10MN, E11MN, E12MN, E13MN o facznej powierzchni
24,49 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci nie muniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokoscei nie
wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna laczna powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 75 m?;

3) dlabudynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dla terenu E3MN, E4MN, ESMN.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Tereny oznaczone symbolami EIMN, E2MN, E3MN, E4MN, ESMN, E6MN, E7MN polozone sq
w calodei lub w czesei w granicach strefy ,,B™ ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w §14,

7. Na terenach EIMN, E2MN, E4MN, E13MN znajdujg si¢ strefy ,,W I’ ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyijna:

1) dla terenu EIMN z dr6g publicznych oznaczonych symbolami: EIKD-Z, EIKD-L lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dlaterenu E2MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: EIKD-Z, EIKD-L, E2KD-L;
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3) dla terenu E3MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: E2KD-L, E1KD-D;
4) dla terenu E4MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: E1KD-Z, E3KD-L;
5) dla terenu ESMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: E1KD-Z, E3KD-D, E4KD-D;

6) dlaterenu EGMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: E1KD-Z, EIKD-D, E3KD-D,
ESKD-D, E6KD-D;

7) dla terenu E7TMN z dr6g publicznych oznaczonych symbolami: E1KD-Z, E6KD-D;

8) dlaterenu ESMN zdrég publicznych oznaczonych symbolami: EIKD-Z, E3KD-L oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami EIKDW, E2KDW lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

9) dla terenu E9MN z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem E2KDW:

10)dla terenu EIOMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: E3KD-L, E7KD-D oraz z
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem EIKDW;

11)dla terenu E11IMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: E3KD-L, E7KD-D,
ESKD-D:

12) dla terenu E12MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: E3KD-L, ESKD-D;
13) dla terenu E13MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E3KD-L.
9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoéci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomodci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
10. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje

powierzchnia dzialki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojgcej nie mniejsza niz
1000 m2.

§ 71.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIMN/U, E2ZMN/U, E3MN/U o gcznej

powierzchni 0,77 ha ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgee:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35°

i nie wiekszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosei nie
wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 75 m?,

3) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresic zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestizennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Teren oznaczony symbolem E3MN/U polozony jest w catoéci w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dlaterenéw EIMN/U, E2MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E2KD-L;
2) dla terenu E3AMN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem E1KD-Z.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nic wickszy
niz 120°.
9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m?

§ 72.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1ZP o powierzchni 0,31 ha ustala si¢

zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) wody powierzchniowe,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;

2) zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w tym place
zabaw.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami: EIKD-Z, E3KD-D.
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5. Teren oznaczony symbolem FEI1ZP polozony jest w calosci w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

6. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomodci
nie mniejsza niz 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 30,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?.

§ 73.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: EIRM o powierzchni 0,14 ha ustala si¢

zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki budowlane;.

5. Teren oznaczony symbolem EIRM polozony jest w calosci w granicach strefy ,.B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem E1KD-Z.

§ 74.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1U o powierzchni 0,14 ha ustala sig zasady

okre$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszgce,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiagzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym

niz 15° i nie wiekszym niz 60°.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami: EIKD-D, E2KD-D, E3KD-D.

6. Teren oznaczony symbolem EIU potozony jest w calosci w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz. 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosdci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy
niz 120°.
8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 700 m?,

§ 75.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1UP o powierzchni 0,02 ha ustala si¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 15° i nie wigkszym niz 60°;
3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami E2KD-L, E1KD-D.

6. Teren oznaczony symbolem E1UP potozony jest w calodci w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:
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1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 18,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?.

9. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 76.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1ZL o powierzchni 0,04 ha ustala sig

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: las.

3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tgcznoscei
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bgdzie naruszala przepisow

odregbnych.

§77.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: EIWS o powierzchni 0,71 ha ustala sig

zasady okreslone w niniejszym paragratie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe srodladowe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz zabudowy.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ urzgdzenia wodne.

§78.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1KD-Z o powierzchni 1,20ha ustala sig

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokoscei
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.

5.Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, znajduje si¢ strefa W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

6. Teren, o ktérym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 79.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E1KD-L, E2ZKD-L, E3KD-L o tgcznej

powierzchni 1,57 ha ustala si¢ zasady okreslone w ninigjszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje szerokosei

w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sic:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.

5. Na terenie EIKD-L znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

6. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 80.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIKD-D, E2KD-D, E3KD-D, E4KD-D,

ESKD-D, E6KD-D, E7TKD-D, ES8KD-D o lgcznej powierzchni 0,82 ha ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszeza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 81.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIKDW, E2KDW o lacznej powierzchni

0,42 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
Rozdzial 8.
Przepisy szczegolowe dla strefy F — Miechgcino

§ 82.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: F1MN, F2MN, F3MN, F4MN, FSMN,
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F6MN, F7MN, F8MN, FOIMN, F10MN, F11MN o tgcznej powierzchni 14,98 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.

. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

(US]

1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wickszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna lgczna powierzchnia zabudowy nie
wieksza niz 75 m?;

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej.

6. Tereny oznaczone symbolami FIMN, F2MN polozone sg w catosci w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

7. Tereny oznaczone symbolami FOMN, F7MN, F8MN, FOMN, polozone sg w calosci lub w czgsei
w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w

§15.

8. Na terenie FIMN znajduje si¢ strefa ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

9. Na czedci terenu FAMN pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a terenem F1'WS znajduje sig
siedlisko 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum), dla kiérego obowiazuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu FIMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: F1KD-L;

2) dlaterenu F2MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: FIKD-L oraz z drogi usytuowanej
poza granicami planu;

3) dlaterendéw F3MN i F4MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: FIKD-D, F2KD-D;
4y dla terenu FSMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: F2KD-D;
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5)
6)

7
8)

9)

dla terenu FOMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: 2K D-L, F4KD-D;

dla terenu F7MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: F2KD-L, F4KD-D oraz z
drogi usytuowanej poza granicami planu;

dla terenu FSMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: F2KD-L, FSKD-D:

dla terenu FOMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: F3KD-L, F6KD-D, F7KD-D
oraz z drogi usytuowanej poza granicami planu;

dla terenu FIOMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem F3KD-L oraz z drogi
usytuowanej poza granicami planu;

10) dla terenu F11MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: F3KD-L, F6KD-D.

11. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1y
2)

3)

minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomogci
nie mniejsza niz 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.

12. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2.

§ 83.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: FIUT o powierzchni 0,74 ha ustala sic
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

)
2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
przeznaczenie uzupeltniajgce:

a) terenowe urzadzenia sportowe,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

)
2)

3)

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 20° i nie
wiekszym
niz 45° lub dachy plaskie;

zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1
2)

3)

na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie
wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna lagczna powierzchnia zabudowy nie
wigksza niz 75 m?;

dla budynkdw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:

=



1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dzialki budowlanej.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem: F2KD-L lub z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem FIKDW.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 84.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: FI1ZP o powierzchni 0,06 ha ustala sig

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszgce,
b) terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;

2) zakaz zabudowy z wylgczeniem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen sportowychi rekreacyjnych w tym place
zabaw.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami: F2ZKD-L, F5KD-D.

5. Teren oznaczony symbolem F1ZP polozony jest w calosci w granicach strefy K™ ochrony
krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §15.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosei nie mniejsza niz 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?.
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§ 85.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: FIRM o powierzchni 0,43 ha ustala si¢

zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.

4. Teren oznaczony symbolem FIRM polozony jest w calodci w granicach strefy K> ochrony
krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §15.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem F5KD-D.

§ 86.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F1P/U, F2P/U o powierzchni 0,55 ha

ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkceyjne, sklady i magazyny oraz ushugi:
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu facznosci publicznej,
b) parking.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niZ 25%
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;:
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlane;j.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami: F2KD-D, F3KD-D.

6. Na czesci terenu F2P/U, pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a terenem F2WS, znajduje si¢
siedlisko 91F0 tegowe lasy dgbowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum), dla ktorego obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei obowiazuje:
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1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei
nie mniejsza niz 1500 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?.

§ 87.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F1ZL o powierzchni 0,08 ha ustala sig zasady

okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: las.

3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu facznoscei
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bgdzie naruszala przepisow

odrgbnych.

§ 88.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: FIWS, F2WS o lacznej powierzchni

0,06 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje zakaz zabudowy.

4, W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

§ 89.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F1KD-L, F2KD-L, F3KD-L o lacznej

powierzchni 0,94 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje szerokoscei
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszceza sig:
1) chodnik;
2) S$ciezke rowerowy;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 90.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F1KD-D, F2KD-D, F3KD-D, F4KD-D,

F5KD-D, F6KD-D, F7KD-D o lgcznej powierzchni 0,65 ha ustala si¢ zasady okreslone w ninigjszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
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2) Sciezke rowerowsy,;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 91.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: FIKDW o powierzchni 0,07. ha ustala si¢
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewnetrzna,

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrizennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.

Rozdzial 9.

Przepisy koncowe

§ 92. Na obszarze objetym planem zmienia si¢ przeznaczenie 63,96 ha ha gruntow rolnych,
stanowigcych zwarty kompleks uzytkdw rolnych, na cele nierolnicze w tym:

1) 4,15 ha gruntow rolnych klasy Br-RIVa;
2) 4,95 ha gruntow rolnych klasy Br-RIVb;
3) 0,82 ha gruntéw rolnych klasy Br-RV;
4) 1,77 ha gruntow rolnych klasy Br-PsIV;
5) 0,10 ha gruntow rolnych klasy Br-PsV;
6) 0,05 ha gruntow rolnych klasy Lzr-PsIV;
7) 0,15 ha gruntéw rolnych klasy Lzr-PsV;
8) 0,29 ha gruntow rolnych klasy Lzr-RIVb;
9) 0,47 ha gruntéw rolnych klasy Lzr-RV;
10)0,15 ha gruntéw rolnych klasy Lzr-RVI,;
11)0,02 ha gruntéw rolnych klasy LIV;

12) 0,12 ha gruntéw rolnych klasy LVI;

13) 8,62 ha gruntow rolnych klasy PsIV;

14) 0,44 ha gruntow rolnych klasy PsV;
15)0,31 ha gruntéw rolnych klasy PsVI;

16) 0,07 ha gruntow rolnych klasy RIIIb;
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17)20,11 ha gruntéw rolnych klasy RIVa;
18) 14,67 ha gruntow rolnych klasy RIVb;
19) 4,93 ha gruntow rolnych klasy RV;

20) 1,19 ha gruntow rolnych klasy RVI;

21) 0,05ha gruntow rolnych klasy S-PsV

22) 1,31 ha gruntow rolnych klasy S-RIVa;
23)0,46 ha gruntow rolnych klasy S-RIVb;
24)0,008 ha gruntow rolnych klasy W-RIVb;

25)0,06 ha gruntdéw rolnych klasy W-PsIV.

§ 93.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dygowo.

§ 94.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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