UCHWALA Nr XXXI11/284/22
RADY GMINY DYGOWO
z dnia 15 lipca 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w cz¢sci
obr¢bow Wrzosowo, Skocziow, Lykowo, Jazy - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz, U, z 2022 poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z 2022 r. poz. 503) uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy wstepne

§1.
1. W zwigzku z uchwalg nr V/27/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w czesci obrgbow Wrzosowo, Skoczéw, Lykowo, Jazy, zmienionej uchwalg
nr VI/43/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 27 marca 2019r. w sprawie zmiany uchwaly
nr V/27/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czgsci
obrebéw Wrzosowo, Skoczow, Lykowo, Jazy oraz uchwaly nr XVIII/134/20 Rady Gminy
Dygowo z dnia 25 wrzed$nia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly nr V/27/19 Rady Gminy
Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesei obrigbow Wrzosowo, Skoczow,
Lykowo, Jazy i po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo, przyjetego
uchwalg nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienionego
uchwatami: nr XXXIV/211/09 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 wrzesnia 2009 r. oraz
nr XXXI11/248/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czgsei obrebow Wrzosowo, Skoczow,
Lykowo, Jazy, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren polozony w czgsci obrebow Wrzosowo, Skoczow, Lykowo, Jazy tacznej
powierzchni 91,86 ha.

3. Granice planu okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgczniki nr 1a, 1b, 1c, 1d, le, 1f
do uchwaly.

4. Zalgcznikami do uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalaczniki nr la, 1b, 1c, 1d, le, 1f bedace
integralng czgscig uchwaly;

2) wyrys ze Studium stanowigey zalaczniki nr 2a, 2b, 2c¢, 2d, 2¢, 2f;



3)

4)

5)

§2;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi
zalgcznik nr 3 do uchwaly;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do
uchwaly:;

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr5 do
uchwaly.

Ustalenia planu sktadajg sig z:

D
2)
3)
4
5)

6)
7)
8)
9)
§3.

przepisow wstepnych, zawartych w rozdziale 1,

przepisow ogolnych, zawartych w rozdziale 2;

przepisow szczegotowych dla strefy A - Skoczdw, zawartych w rozdziale 3;
przepisow szczegotowych dla strefy B - Jazy, zawartych w rozdziale 4,

przepisow szczegotowych dla strefy C — Skoczéw, Wrzosowo, zawartych w rozdziale
5;

przepisow szczegodlowych dla strefy D - Lykowo, zawartych w rozdziale 6;

przepisoéw szczegdtowych dla strefy E - Wrzosowo, zawartych w rozdziale 7;
przepisow szczegolowych dla strefy F - Jazy, zawartych w rozdziale 8;

przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 9.

Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:

D)
2)

3)

§ 4.

zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

granic i sposobdw zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych

na podstawie odrgbnych przepisbw, w tym obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych — okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

)

2)

3)

dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie
wigkszym

niZ.12%

dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych z wylgezeniem lukarn;

elementy technicznego wyposazenia drogi — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
odwadniajgce oraz odprowadzajace wodg, urzadzenia o$wietleniowe, obickty i



4)

3)

6)

7)

8)

9

urzadzenia obstugi uczestnikéw ruchu, urzadzenia techniczne drogi, kanaly
technologiczne w pasie drogowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg

wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci

budynkéw. Dopuszeza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementow

drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong linig
zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

obowigzujjca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, wzdluz ktérej wymaga si¢ usytuowania co najmniej 60% elewacji budynku na
wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych niebedgcych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej, dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy
wystroju elewacji, oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw na odlegtos$é nie
wigkszg niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie,
galerie, tarasy schody zewngtrzne rampy i pochylnie na odlegto$¢ nie wiekszg niz
1,5m;

plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o

ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé jedyne mozliwe przeznaczenie

bedace forma zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgeg funkeja zagospodarowania terenu
oraz obiektow z nim zwigzanych,

b) uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeknia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w
uchwale;

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i

oznaczony symbolem;

urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej, doj$cia, parkingi, wiaty i zadaszenia;

10) uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi takie jak: handel detaliczny,

gastronomia, rzemioslo, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi,



b) wysokosé obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od najnizszej
projektowanej rzgdnej terenu polozonej przy nadziemnej czesei obiektu do najwyzej
polozonego punktu obiektu.

§5.

1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu
lub wynikajg z przepiséw odrebnych:

1) granica obszaru objetego planem;
2) granica terendw zamknigtych;

3) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujgca linia zabudowy;

6) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

7) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

8) obszar wpisany do rejestru zabytkow;

9) obszar wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zabytkowy zespdl folwarczny
Skoczdw:

10) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

11) granica zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosci Skoczow — owalnica —
wielodroznica;

12) granica zabytkowego uktadu przestrzennego miejscowosci Wrzosowo — owalnica —
wielodroznica;

13) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
14) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

15) granica strefy "WII" czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
wraz z numerem AZP;

16) granica  strefy  "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej  stanowisk
archeologicznych wraz z numerem AZP;

17) pas technologiczny od linii §redniego napiecia 15 kV;
18) granica strefy 50 m od cmentarza;
19) granica strefy 150 m od cmentarza;
20) pomnik przyrody;
21) granice terenu i obszaru gorniczego ,, Wrzosowo 17;
22) granice obszaru oddziaty wania elektrowni wiatrowych;
23) wymiary.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) linie proponowanego podziatu na dziatki;

2) przebieg istniejacej linii sSredniego napigeia 15 kV.



§ 6.

Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - rozumiana jako budynki mieszkalne
wielorodzinne w rozumieniu przepisow odrebnych z urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig, oznaczona na rysunku planu symbolem MW;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - rozumiana zgodnie z przepisami
odrgbnymi, oznaczona na rysunku planu symbolem MN;

zabudowa mieszkaniowo-uslugowa - rozumiana jako zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem MN/U;

zabudowa uslug publicznych — rozumiana jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do
realizacji funkcji publicznych w tym administracji, bezpieczenstwa publicznego,
sakralne, oswiaty, ochrony zdrowia, kultury, sportu, nauki, Igcznosei,
opiekunczo-wychowawcze wraz zielenig i urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczona na
rysunku planu symbolem UP;

uslugi sakralne — rozumiane jako obiekty i urzgdzenia zwigzane z kultem religijnym,
oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

sport i rekreacja - rozumiana jako obiekty i urzgdzenia zwigzane ze sportem, kulturg
fizyczng i wypoczynkiem, wraz z zielenig i urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczone
na rysunku planu symbolem US;

obiekty produkeyjne, sklady i magazyny oraz uslugi — rozumiane jako obiekty i
urzagdzenia produkcji przemyslowej, transportu i logistyki, sktadow i magazyndéw oraz
ustugi oznaczone na rysunku planu symbolem P/U;

zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
rozumiana zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczona na rysunku planu symbolem
RM;

zielen - rozumiana jako zespoty zieleni o charakterze reprezentacyjnym rekreacyjnym
lub ochronnym, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10) lasy - rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o lasach, oznaczone na rysunku planu

symbolem ZL;

11)wody powierzchniowe $rodladowe — rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi
Y cony

oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

12) obsluga komunikacji samochodowej — rozumiana jako obiekty i urzgdzenia zwiazane

z obstugg ruchu samochodowego i pasazeréw, takie jak: parkingi, wraz z zielenia,
oznaczona na rysunku planu symbolem KS;

13) drogi publiczne - rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych

0znaczone
na rysunku planu symbolem:

a) KD-GP - klasy glownej ruchu przys$pieszonego,
b) KD-Z - klasy zbiorczej,

c¢) KD-L — klasy lokalnej,

d) KD-D-klasy dojazdowej;



14) drogi wewngtrzne rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do Zadnej kategorii
drog publicznych, stuzgce obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW;

15) drogi transportu rolnego rozumiane jako drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDTR.

Rozdzial 2.

Przepisy ogolne

§7.

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych wraz z urzgdzeniami budowlanymi nie wigksza niz
15,0 m;

4) odleglos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8.

Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktore
przekraczajg ustalone w planie linie zabudowy, wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometrig
dachu obowigzujg nastepujgcee ustalenia:

1) zachowanie istniejgcych parametréw i funkceji;
2) remont, przebudowe;
3) zmiane sposobu uzytkowania obiektu na funkcj¢ zgodna z zapisami uchwaty;

4) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejgcej powierzchni zabudowy
z zachowaniem linii zabudowy;

5) dostosowanie dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

6) zakaz nadbudowy.
§9.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuj¢ zielen jako teren
biologicznie czynny;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem nastgpujgcych rodzajow
przedsiewzigé:

a) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,

b)  zabudowa ustugowa,

¢) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow,

=



d) inwestycji celu publicznego w tym lgcznosci publicznej i infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych;

4) dzialalno$¢ ustug lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dzialki;

5) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny:
a) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,
b) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢)  MN/U jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

d) RM jako tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

e) UT jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;

do obszaréw chronionych przed hatasem, gdzie obowigzuje zachowanie odpowiedniego
poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych;

6) obowigzuje uwzglednienie wymogow obrony cywilnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ pomniki przyrody we wsi Jazy — dwie topole
biale oraz dab szypultkowy, we wsi Wrzosowo — dab szyputkowy oraz lipa szerokolistna,
we wsi Skoczdw — jodta pospolita oraz grab zwyczajny, dla ktorych nalezy uwzglednié
zakazy, nakazy 1 ograniczenia obowigzujace dla pomnikdw przyrody, wynikajgce z
przepisow odrgbnych;

8) wszystkie nowe budynki gospodarcze i garazowe w granicach jednej dziatki nalezy
lokalizowaé wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dziatki albo
linii zabudowy albo kalenicy budynku istniejgcego na dzialce);

9) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat obowigzujgca
lini¢ zabudowy nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalng;

10) budynki gospodarcze, garazowe oraz wiaty nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki;
11) wszystkie nowe budynki nalezy lokalizowac:

a) kalenicg lub $ciana frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy,
wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dang dzialke budowlana,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw kalenicg lub $ciang frontowg rownolegle lub
prostopadle do jednej z bocznych granic danej dzialki.

§ 10.
1. Obszar objety planem czesciowo polozony jest w granicach terenéw zamknigtych

kolejowych, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

2. Nie okresla si¢ granic strefy ochronnej od terenu zamknigtego oraz ograniczen w
zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak
wyznaczonej tej strefy.

§11.

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzglednia si¢ obiekty wpisane
do rejestru zabytkow:



)]

2)

fragment parku w Skoczowie, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr916 z dnia
26.11.1976 r. dla ktorego obowigzuje ochrona w zakresie:

a) zachowania i odtworzenia historycznego uktadu przestrzennego oraz zakaz zmiany
stosunkow wodnych,

b) zakazu zmiany uksztaltowania terenu,
¢) zachowania i pielegnacji istniejgcego drzewostanu,

d) dla obiektu ochrona w zakresie formy, bryly, wystroju i kompozycji elewacji,
historycznego ukltadu wnetrz, materialow;

kosciol wiejski we Wrzosowie wraz z otoczeniem, cmentarzem i wystrojem wnetrza,
wpisany do rejestru zabytkow pod nr 65 z dnia 23.06.1955 1. dla ktérego obowigzuje
ochrona w zakresie: formy, bryly, wystroju i kompozycji elewacji, historycznego uktadu
wnetrz oraz materialow.

2. Postegpowanie przy zabytku nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 12.

1. Ustala sie ochrong zabytkowego uktadu przestrzennego miejscowosci Skoczow - owalnica —
wielodroznica, ktorym obejmuje sig teren wskazany na zalagezniku nr la oraz zabytkowego
uktadu przestrzennego miejscowosci Wrzosowo - owalnica — wielodroznica, ktorym obejmuje
si¢ teren wskazany na zalgezniku nr le.

2. Dla zabytkowych uktadow, o ktdrych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

§ 13.

ochronie podlega rozplanowanie istniejacej zabudowy. W przypadku likwidacji
istniejgcej zabudowy obowigzuje nakaz jej odtworzenia w liniach wyznaczonych przez
obrys $cian zewnetrznych zlikwidowanych budynkow;

obowigzuje zachowanie historycznego ukladu przestrzennego;
ochrona obiektéw zabytkowych zgodnie z zapisami §11 niniejszej uchwaly;
zachowanie zabytkowej zieleni;

ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gldownych elementow ukladu
przestrzennego.

nowg zabudowe ksztaltowac na zasadzie nawiazania do historycznej tradycji budowlane;
miejscowosci i regionu w zakresie: usytuowania, gabarytéw, proporcji budynkow,
szerokodci elewacji frontowej wynikajacej z kontekstu historycznej zabudowy, ksztaltu
dachu, detalu architektonicznego, tradycyjnych materialtdbw budowlanych (kamien,
cegla, drewno, tynk, matowa dachowka ceramiczna w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej 1 brgzu) i kolorystyki  (tynk  w  kolorze  bialym,
bezowym, ecru).

1. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorskg obiektow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

1) zabytkowy zespol folwarczny Skoczow;

2) zabytkowy zespol folwarczny Wrzosowo;

3)
4)

cmentarz Wrzosowo - dawny cmentarz ewangelicki;

rzadcowka, ob. dom w Skoczowie;



5)
6)
7)
8)
9

palac nr 48 w Skoczowie;

dom droznika kolejowego nr 11 w Jazach;

przystanek kolejowy w Jazach;

kostnica, ob. budynek gospodarczy na cmentarzu katolickim we Wrzosowie;

stodola nr 35 we Wrzosowie;

10) budynek inwentarski — obora nr 35 we Wrzosowie;

11)dom nr 33 we Wrzosowie;

12) dom nr 27 we Wrzosowie;

13)dom nr 26 we Wrzosowie;

14)dom nr 16 we Wrzosowie;

15) stodota nr 10 we Wrzosowie;

16) budynek gospodarczy nr 10 we Wrzosowie;

17) gospoda, ob. dom nr 10 we Wrzosowie;

18) dom nr 7 we Wrzosowie.

2. Dla zabytkowych zespolow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

)
2)

3)

4)
3)

6)

7)
8)

9

dopuszcza si¢ przebudowe obiektow,

przy remontach i przebudowie nalezy dgzy¢ do zachowania charakteru i formy
architektonicznej oraz cech gldwnych obiektu;

obowigzuje zachowanie uksztaltowania bryly, artykulacji, elewacji, detalu
architektonicznego, proporcji otworéw okiennych i drizwiowych oraz kata nachylenia
polaci dachowych;

dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie;

obowigzuje stosowanie materialow tradycyjnych lub wspotczesnych o wygladzie
podobnym do tradycyjnych, zastosowanych w obiekcie;

ochronie podlega rozplanowanie istniejgcej zabudowy. W przypadku likwidacji
istniejacej zabudowy obowigzuje nakaz jej odtworzenia w liniach wyznaczonych przez
obrys $cian zewnetrznych zlikwidowanych budynkow;

nowa zabudowa dopuszczona jedynie w miejscu historycznej zabudowy;

zakazuje si¢: montowania urzgdzen technicznych, prowadzenia przewodow
wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur i tym podobnych, na elewacjach frontowych i
eksponowanych bocznych;

zakazuje si¢ montowania paneli fotowoltaicznych na polaciach dachowych elewacji
frontowych;

10) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddaszy na cele uzytkowe bez zmiany

formy dachu;

11) dopuszcza si¢ okna polaciowe na polaciach dachowych od strony tylnej elewacji;

12) dopuszcza sig ich likwidacje, wylgcznie w przypadku zlego stanu technicznego budynku

potwierdzonego opinig techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbiorke, wlasciciel
zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje pomiarowg 1 fotograficzng budynku
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przeznaczonego do rozbiorki i przekazaé ja gminie oraz organowi do spraw ochrony
zabytkow;

13) w przypadku likwidacji nowg zabudowg nalezy zlokalizowac¢ w liniach wyznaczonych
przez obrys $cian zewnetrznych zlikwidowanych budynkéw, w sposob odtwarzajacy
cechy historycznego obiektu.

3. Dla terenu zabytkowego cmentarza obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac ich dotychczasowg funkcjg;

2) nalezy zachowaé i konserwowaé elementy historycznych ukladéw przestrzennych
cmentarzy, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej,
zielen,;

3) mogily i nagrobki o wartosciach zabytkowych zabezpieczyé przed dewastacja i
pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria;

4) w przypadku historycznych ementarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszezalne
wylgeznie jako uzupelnienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia.

4. Dla obiektow zabytkowych obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) dopuszcza si¢ termomodernizacje budynku przy zachowaniu i odtworzeniu
oryginalnych detali architektonicznych;

2) zakazuje si¢ tynkowania oraz termomodernizacji od zewngtrz budynkdw (scian
ceglanych i szachulcowych) i detali oryginalnie nieotynkowanych;

3) dopuszcza sie¢ remont elewacji budynku — malowanie, z zachowaniem pierwotnej
kolorystyki;

4) obowigzuje historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub
cementowa matowa w kolorze ceglastym), a w obiektach historycznych, ktore posiadaty
pokrycie inne niz ceramiczne — pokrycie historyczne wasciwe dla danego obiektu;

5) nakazuje si¢ utrzymanie a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego
detalu architektonicznego;

6) nakazuje si¢ zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych
zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie
nalezy dostosowa¢ do charakteru budynku;

7) nakazuje sie utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki, $lusarki okien i drzwi.

§ 14.
1. Ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorg obejmuje si¢ tereny wskazane na

zalgcznikach nr 1a, 1b, 1e zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) ochronie podlega rozplanowania ulic i placow;
2) zachowanie charakteru i skali zabudowy historycznej;
3) ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej tradycji budowlanej;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe czgéci budynkow do wysokosci okredlonych w planie;
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5) obowigzuje stosowanie materialow tradycyjnych lub wspdlczesnych o wygladzie
podobnym do tradycyjnych zastosowanych w obiekcie;

6) usunigcie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym uktadem.

§ 15.
1. Ustala sig strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, ktérg obejmuje si¢ tereny wskazane
na zalacznikach nr 1d i 1e zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla strefy, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) zachowanie historycznych granic zalozen krajobrazowych;
2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego;
3) zachowanie zabytkowej zieleni oraz obiektow.

§ 16.

Ustala si¢ strefe ,,W 1I” czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
zewidencjonowanych, jako: AZP 30/16-18; AZP 32/16-18, w ktdrej obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) nakaz wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§17.

Ustala si¢ strefe ,,W 111" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
zewidencjonowanych, jako: AZP 1/16-17, AZP 4/16-17, AZP 31/16-18, AZP 33/16-18, AZP
45/16-18, AZP 55/16-18, AZP 69/16-18, w ktorej obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nakaz wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 18.
Na rysunku planu wskazano granice obszaru oddzialywania elektrowni wiatrowych.

1) granica zwigzana jest z istniejgcymi poza granicami planu elektrowniami wiatrowymi,

2) w granicach obszaru oddzialywania nie moze wystapi¢ oddzialywanie elektrowni
wiatrowych na srodowisko rozumiane réwniez jako zdrowie ludzi powodujgce
negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia dopuszczalnych
standardow $rodowiska przewidzianych przepisami odrebnymi.

§ 19.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych
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uwzglednia si¢ zasady zagospodarowania wynikajgce z polozenia czgsel terendw w granicach
terenu 1 obszaru gorniczego ,,Wrzosowo I” o numerze zloza WL7926.

§ 20.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j

obowigzuje:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci istniejgcych, modernizowanych
i projektowanych przewoddow o srednicy @ 60 — 160 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, o srednicy nie mniejszej niz @
60 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogdlnosptawnej, na wlasny teren nieutwardzony, do dolow chlonnych lub do

zbiornikow retencyjnych;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

5) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédel ciepla,
odpowiadajgcych przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetyczne) i
ochrony $rodowiska;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o $rednicy nie mnigjszej niz @ 63 mm lub
z indywidualnych zbiornikoéw na gaz;

7) gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami w zakresie
gospodarowania odpadami oraz gminnymi przepisami porzadkowymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
dopuszcza sie:

1) sieci dystrybucyjne;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowe] na poszczegblnych terenach oraz do celow
gospodarczych dopuszcza sie realizacje uje¢ lokalnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej rozwigzania indywidualne w zakresie
odprowadzania $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §21;
5) zaopatrzenie w cieplo ze zrodel energii odnawialnej zgodnych z §21;

6) przebudowe istniejgcych systemow infrastruktury techniczne.

§ 21.
Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodel energii o mocy elekirycznej nie wigkszej niz
50 kW lub

o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 22.
Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej dla
terenow oznaczonych symbolami: MW, MN, MN/U, UP, UK, US, P/U, R, RM, ZP, KS ustala

sie:
1) przepisow §7 nie stosuje si¢;
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2) wysokosci zabudowy, intensywnosci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej
w przepisach szczegotowych nie stosuje sig;

3) obowigzuje:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20,0 m,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2,
c) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna 0% powierzchni dzialki budowlanej lub wigksza.

§ 23,
I. Ustala si¢ pas technologiczny w odleglosci 7,5 m od osi istniejgcej linii energetycznej
$redniego napigcia, w kazdg strong od tej osi, oznaczony na rysunku planu.

2. W strefie, o ktdrej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziatach od 3 do 8,
obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na
pobyt ludzi.
§ 24.
Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu obowigzujg nast¢pujgce ustalenia w strefach sanitarnych
cmentarza okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych, niezaleznie od ustalen
szczegolowych:
1) w strefie 50 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizowania:
zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujgcych artykuly Zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych arty kuly zywnosci;

2) w strefie 150 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje sie lokalizowania
studni dla celow konsumpcyjnych i gospodarczych;

3) wstrefie od 50 m do 150 m dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, o ktérych mowa w
pkt 1, pod warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajace z wody podlgezone beda do
sieci wodociggowe;.

§ 25.

Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji
obowigzuje dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drég publicznych
lub wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegolowymi zawartymi w
zawartych w rozdziatach od 3 do 8 uchwaly.

§ 26.
1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:
1) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — nie mnigej niz 1,5 miejsca do parkowania
na jedno mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz jedno miejsce do
parkowania na mieszkanie, wliczajgc w to garaz;

3) dla zabudowy jednorodzinnej w obrebie ktorej $wiadczone sg ustugi handlu lub
gastronomi w ramach 30% powierzchni catkowitej budynku — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na kazde 40 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpeyjnej;

4) dla zabudowy jednorodzinnej w obrebie ktérej Swiadczone sg inne ustugi, anizeli handlu
i gastronomii w ramach 30% powierzchni calkowitej budynku — nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;
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5) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie wliczajac w to garaz;

6) dla ustug turystycznych — 1 miejsce do parkowania na kazde 90 m* powierzchni
uzytkowej ustug;

7) dla ustug handlu — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 60 m* powierzchni
uzytkowej;

8) dla uslug gastronomicznych — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej;

9) dla instytucji finansowych, biur, urzgdow — nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

10) dla bankéw i poczt — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

11)dla ustug innych nie mniej niz | miejsce do parkowania;

12)dla przychodni lekarskich — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

13)dla obiektow kultu religijnego — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowe;j;

14)dla obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow, urzadzenie nie mniej niz 0,5
miejsca postojowego na 1 miejsce pracy;

15)dla terendéw sportu i rekreacji nie ustala si¢ koniecznosci realizowania miejsc do
parkowania.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza si¢ otwarty parking;
2) dopuszeza si¢ garaze wbudowane i wolno stojace;
3) obowigzuje lokalizacja na dzialkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja.

§ 27.
Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 w liczbie nie mniejszej niz:
a) | miejsce - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15
miejsc.

§ 28.
Na obszarze objetym planem obowigzuje wartos¢ stawki procentowej, powstale] na skutek

uchwalenia niniejszego planu shuzgcej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci odpowiednio:

1) dla MN, MN/U, P/U - 30%;
2) dla MW, UP, US, KS, RM - 20%;



3) dla UK, ZP, WS, ZL, KDTR i drog publicznych oraz drég wewnetrznych - 0,01%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla strefy A - Skoczow

§ 29.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIMW, A2MW, A3IMW o faczne;j

powierzchni 0,87 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) terenowe urzadzenia sportowe,
¢) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45° lub dachy plaskie;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkdéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nic wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
nie wieksza niz 75 m?;

3) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dlaterenu AIMW z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-D, A2KD-D;

2) dla terendow A2MW, A3MW z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A2KD-D lub z
drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem A2KDW.,

7. Tereny oznaczone symbolami AIMW, AZMW, A3MW polozone sg czesciowo lub w calosci
w granicach zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosei, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §12.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuije:
1ZU]
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1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomoscei nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m>.

§ 30.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: AIMIN o powierzchni 0,28 ha ustala

si¢ zasady okres$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszgce,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojgcej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okltadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wickszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym,
2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?;

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mnigjsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem: AIKD-L.

7. Teren oznaczony symbolem AIMN polozony jest w granicach zabytkowego ukladu
przestrzennego miejscowosci, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §12.
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8. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosdci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomoscei nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°.
9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

§ 31.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A2ZMN o powierzchni 0,28 ha ustala

si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem wiat i zadaszen,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynek w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

3) dach mansardowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
60°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkdéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding;
5) zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem: AIKDW.

6. Teren oznaczony symbolem A2MN polozony jest w granicach zabytkowego ukladu
przestrzennego miejscowosci, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w §12.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie dopuszcza sie
podziatu nieruchomosci.

832,
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A3MN, A4dMN, ASMN, A6MN,

ATMN, A8MN o facznej powierzchni 2,76 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° nie wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nic wigkszej niz 4,5m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym;

2) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?,

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang dla terenu ASMN, A6MN.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki
budowlane;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu A3SMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A1KD-L;
2) dla terenu A4MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A1KD-D;
3) dla terenu ASMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A2KD-D;
4) dla terenu AGMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-L, A2KD-D;

5) dla terenu A7MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: AIKD-L lub z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem A3KDW;

6) dla terenu ASMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A1KD-L lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem: A3KDW.

7. Tereny oznaczone symbolami A3MN, A4MN, A6MN, ATMN, A8MN polozone sg
czesciowo lub catosci w granicach zabytkowego uktadu przestrzennego miejscowosci, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
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1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°.

9. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 850 m?

§ 33.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AIRM o powierzchni 0,47 ha ustala

si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki
budowlanej.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem A1KD-L, drogi transportu rolnego oznaczonej symbolem ATKDTR lub

z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

6. Teren oznaczony symbolem AIRM polozony jest w granicach zabytkowego ukladu
przestrzennego miejscowosci, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

§ 34.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2RM o powierzchni 0,37 ha ustala

si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki
budowlanej.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi transportu
rolnego oznaczonej symbolem ATKDTR.

6. Teren oznaczony symbolem A2RM polozony jest w granicach zabytkowego uktadu
przestrzennego miejscowoscl, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§ 35.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A3RM, A4RM o lgcznej powierzchni

0,17 ha ustala sie zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokoéé zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkdw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki
budowlane;j.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna
1) dla terenu 3RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem A 1KD-L;
2) dla terenu 4RM z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem A3KDW.

6. Teren oznaczony symbolem A3RM polozony jest w granicach zabytkowego uktadu
przestrzennego miejscowosci, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§ 36.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A1UP o powierzchni 0,29 ha ustala
sig zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszgce,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
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2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,75;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych
oznaczonych symbolami: AIKD-L lub A1KD-D.

6. Teren oznaczony symbolem A1UP polozony jest w granicach zabytkowego ukladu
przestrzennego miejscowosci, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°.

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 2000 m?2,

9. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 37.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A1ZP o powierzchni 0,33 ha ustala

si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem wiat i zadaszen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 18,0 m;

2) dachy wielospadowe w tym dach namiotowy o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 40° i nie wigkszym niz 60°;

3) zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,0;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 19% powierzehni dziatki budowlane;j;

wi' ] =



5. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem: A1KD-L.

6. Teren oznaczony symbolem Al1ZP polozony jest w granicach zabytkowego uktadu
przestrzennego miejscowosci, dla ktdérego obowiazujg ustalenia zawarte w §12.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei - nie dopuszeza sig scalania
i podziatlu nieruchomosei.

§ 38.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A1KD-L o powierzchni 0,63 ha ustala

si¢ zasady okres$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje

szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIKD-D, A2ZKD-D o lgcznej

powierzchni 0,41 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) S$ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 40.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIKDW, A2KDW, A3JKDW o

facznej powierzchni 0,15 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje
szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
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1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) eclementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.

§ 41.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIKDTR o powierzchni 0,21 ha

ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga transportu rolnego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.

Przepisy szczegélowe dla strefy B— Jazy

§ 42.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIMW o powierzchni 0,69 ha ustala

sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) terenowe urzadzenia sportowe,
¢) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz I5F
i nie wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
nie wieksza

niz 75 m?

3) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
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1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem: B3KD-L.

7. Teren oznaczony symbolem BIMW polozony jest w catosci w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$é¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.

9.Na terenie, o ktérym mowa w ust. I, dla nowo wydzelanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialtki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 43.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIMN, B2MN, B3MN, B4MN,

BSMN, B6MN, B7TMN, B8MN, B10MN o lgcznej powierzchni 2,87 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wiekszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem
stromym;

2) dla budynkdw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna lgczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie;
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4) dopuszceza sig sytuowanie budynku sciang bez otwordGw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiedniag dziatkg budowlang dla terenu BSMN.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu BIMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: B1KD-L, BIKD-D;
2) dla terenu B2ZMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem B2KD-L;
3) dla terenu B3MN z drdég publicznych oznaczonych symbolami B2KD-D, B4KD-D;

4) dla terenu B4MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: B2KD-D, B3KD-D,
B4KD-D;

5) dlaterenu BSMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem B4KD-D;

6) dla terenu BOMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: B4KD-D, BSKD-D;

7) dla terenu B7MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: B4KD-D, B5KD-D,
B6KD-D;

8) dla terenu BEMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: B4KD-D, B7KD-D;

9) dla terenu BIOMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem B4KD-D.

7. Tereny oznaczone symbolami B3MN, B4MN, B5MN, B6MN, BTMN, BEMN, B10MN
polozone sg w calodci lub w czgsci w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej
obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°,
9. Dla czgsci terenu B2MN polozonego w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym
znajdujgcym si¢ poza granicami planu, obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi.
10. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 850 m?.

§ 44.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B9MN, B11MN, B12MN, B13MN,

B14MN, B15MN, B16MN, B17MN, BISMN, B19MN, B20MN o tgcznej powierzchni 4,05ha
ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

.



2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem
stromym;

2) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?;

3) dla budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

0. Tereny oznaczone symbolami BOMN, B1IMN, B12MN, B13MN, B14MN, B15MN,
B16MN, B17MN, B18MN, B19MN potozone sg w calosci lub w czg¢sei w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu BOMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: B3KD-L, B4KD-D,
B7KD-D, z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem BIKDW, lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dla terenow BI2MN, BI3MN, B14MN, B17MN z drogi publicznej oznaczonej
symbolem B4KD-D,

3) dla terenébw BI1IMN, BISMN, BI16MN, B18MN, BI9MN z drogi publicznej
oznaczonej symbolem B3KD-L.

4) dla terenu B20MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem B3KD-L lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;
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3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°.
9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

§ 45.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B1US o powierzchni 0,33 ha ustala sig¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw nie wigksza niz 6,0 m;
2) dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
45°,
4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$é¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki
budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drog publicznych
oznaczonych symbolami: B3KD-L, B§KD-D.

6. Teren oznaczony symbolem B1US polozony jest w catosci w granicach strety ,,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$é frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°,

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 46.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIRM o powierzchni 0,70 ha ustala

si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
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2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nic mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki
budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem B1KD-L.

6. Dla czgsci terenu BIRM polozonego w pasie sasiadujgcym z obszarem kolejowym
znajdujgcym si¢ poza granicami planu obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami
odregbnymi.

§ 47.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B2ZRM, B3RM, B7RM o fgcznej

powierzchni 3,54 ha ustala si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosc¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang dla terenu B3RM.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu B2RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem B3KD-L;
2) dla terenu B3RM z drog publicznych oznaczonych symbolami: B3KD-L, B§KD-D;

3) dla terenu B7RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem B2KD-L lub z drog
zlokalizowanych poza granicami planu.

6. Tereny oznaczone symbolami B2RM, B3RM potozone sg wcatosci lub w czgsci w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

7. Dla czgsci terenu B7RM polozonego w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym
znajdujgcym si¢ poza granicami planu obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi.
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§ 48.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B4RM, BSRM, B6RM, B§RM,

B10RM o tgcznej powierzchni 4,89 ha ustala si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding;

4) dopuszeza si¢ sytuowanie budynku sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sagsiednig dzialkg budowlang dla terenu B§RM.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu B4RM z drogi publicznej oznaczonej synﬁbolenn BIKD-D;
2) dla terenu BSRM z drég publicznych oznaczonych symbolami BIKD-L, BIKD-D;
3) dla terenu B6RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem B2KD-L;
4) dla terenu B8RM z drdog publicznych oznaczonych symbolami: B3KD-D, B4KD-D.

5) dla terenu BIORM z drogi publicznej oznaczonej symbolem B4KD-D lub z drég
zlokalizowanych poza granicami planu.

6. Tereny oznaczone symbolami BSRM, BIORM potozone sa w catosci lub w czgsci w
granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §14.

§ 49.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIRM, B11RM o lgcznej

powierzchni 1,31 ha ustala si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciana bez otwordow okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang dla terenu B11RM.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego obowigzuje:
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1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzehni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu BORM z drogi publicznej oznaczonej symbolem B4KD-D;

2) dla terenu BI1RM z drog publicznych oznaczonych symbolami: B3KD-L, B4KD-D,
B6KD-D.

6. Tereny oznaczone symbolami B9RM, BI1RM polozone s3 w calosci lub w czgsci w
granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

§ 50.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIUP o powierzchni 0,03 ha ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nicucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,75;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

5. W zakresie obstlugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem B4KD-D.

6. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomoscei nie mniejsza niz 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 10,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.
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7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowiazuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 m2.

8. Teren oznaczony symbolem B1UP polozony jest w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

9. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 51.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIWS, B2WS, B3WS o lgcznej
powierzchni 0,1 ha ustala si¢ nastgpujgce zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia lerenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe
srodladowe.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

§ 52.
l. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIKD-L, B2KD-L, B3KD-L o

tacznej powierzchni 0,93 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowy;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 53.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIKD-D, B2KD-D, B3KD-D,

B4KD-D, BSKD-D, B6KD-D, B7KD-D, BS8KD-D o facznej powierzchni 1,29 ha ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowe].

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.

5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 54.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: BIKDW o powierzchni 0,17 ha ustala

si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowg;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozng.

Rozdzial 5.

Przepisy szczegolowe dla strefy C — Skoczow, Wrzosowo

§ 55.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: CIMW, C2ZMW o lgcznej

powierzchni 1,96 ha ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszgce,
b) terenowe urzadzenia sportowe,
c) zielen.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45° lub dachy plaskie;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wigkszej niz 4,5 m z dachem ptlaskim oraz nie wigksze] niz 6,0 m z dachem

stromym;

2) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna fgczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° 1 nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:



1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigkszaniz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

6. Na terenic C2MW znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna:

1) dlaterenu CIMW z drog publicznych oznaczonych symbolem: C1KD-L, CIKD-D lub
z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dlaterenu C2ZMW z drég publicznych oznaczonych symbolem: C1KD-L, C1KD-D.
8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$é¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.
9. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 56.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: CIMN, CSMN, C6MN, C7TMN o

lacznej powierzchni 5,47 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojgce;j;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kagcie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem
stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna lgczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?;



3) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki
budowlane;.

6. Na tereniec C7MN znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu CIMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: C1KD-D lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dla terenu CSMN z drdg publicznych oznaczonych symbolami: C1KD-Z, C2KD-L lub
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem CIKDW;

3) dla terenu C6MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: C2KD-L lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem CIKDW,

4) dla terenu C7MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: C2KD-L.
8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dziatki dla nie mniejsza niz 1000 m*

§ 57.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C2ZMN, C3MN, C4MN o tgcznej

powierzchni 2,27 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
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4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wiekszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna lgczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?%

3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang dla terenu C2MN, C3MN,

C4MN.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu C2MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: C1KD-Z, C1KD-L;

2) dla terenu C3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: C2KD-D lub z drogi
zlokalizowane]j poza granicami planu;

3) dla terenu C4MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: C2KD-D.
7. W zakresie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.

8. Dla czesci terenu C4MN polozonego w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym
znajdujgcym si¢ poza granicami planu obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami

odrebnymi.
9. Na terenach, o ktdorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 850 m*.

§ 58.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: CIMN/U o powierzchni 0,90 ha ustala

si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) urzgdzenia towarzyszgce,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe o kgcie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45° lub dachy plaskie;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
5) w przypadku zastosowania dachu dwuspadowego kalenicg usytuowaé¢ réwnolegle do
drogi.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wickszej niz 4,5m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym,
2) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna tgeczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?;

3) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzehni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publiczne;
oznaczonej symbolem: C1KD-Z oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podzialu
nieruchomosci nie mnigjsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.
8. Dla czescei terenu polozonego w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym znajdujacym sig
poza granicami planu obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z uslugami w
zabudowie wolnostojgcej nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 59.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1RM o powierzchni 0,11 ha ustala
sig zasady w niniejszym paragrafie.



2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$é zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigeksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 60.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1ZL o powierzchni 0,06 ha ustala si¢

zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: las.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu
lacznoscei publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata
przepisow odrebnych.

§ol.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C1KD-Z o powierzchni 0,26 ha ustala

si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy
zbiorczej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje

szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. | wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 62.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1KD-L, C2KD-L o lgcznej

powierzchni 0,46 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje

szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 63.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami; C1KD-D, C2KD-D o laczne;j

powierzchni 0,5 ha ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowe;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszeza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 64.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C1KDW o powierzchni 0,08 ha ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sig¢:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.

Rozdzial 6.

Przepisy szezegolowe dla strefy D — Lykowo



§ 65.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: DIMN, D2MN, D3MN, D4MN,

D5SMN o lgcznej powierzehni 8,76 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?

3) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 0,9,
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej.

6. Na terenie DSMN znajdujg sig strefy ,,W I1” czesciowe) ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w §16.

7.Na terenach DIMN, DS5MN znajdujg sie strefy ,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

8. Tereny oznaczone symbolami DIMN, D2MN, D3MN polozone sa w catosci w granicach
strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §15.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dlaterenu DIMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: D1KD-L, D1KD-D;
2) dla terenu D2MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: D1KD-L, DIKD-D;

3) dla terenu D3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: DIKD-L lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

4) dla terenu D4MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: D1KD-L, D2KD-D;
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5) dla terenu D5SMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: D2KD-D, D3KD-D.
10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mnigjsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°,

11. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialki dla nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 66.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D1MN/U o powierzchni 0,44 ha ustala

si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszgce,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45° lub dachy plaskie;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
5) w przypadku zastosowania dachu dwuspadowego kalenicg usytuowaé rownolegle do
drogi.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wiekszej niz 4,5m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym;
2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki
budowlanej.
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6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ strefa ,,W 111" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

7. Teren oznaczony symbolem DIMN/U polozony jest w calosci w granicach strefy ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w §15.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych
oznaczonych symbolami: D1KD-L, D3KD-D oraz z drog zlokalizowanych poza granicami

planu.
9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoscei obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomogci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci w zabudowie wolnostojgcej nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°.

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowiazuje powierzchnia dzialtki w zabudowie wolnostojgcej nie mniejsza niz 1000 m?,

§ 67.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D1US o powierzchni 0,08 ha ustala

si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi nieucigzliwe zajmujace nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku lub nie wigcej niz 3% powierzchni dzialki w
przypadku lokalizacji w odr¢bnym budynku ustugowym.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokoé¢ zabudowy dla wszystkich budynkdéw nie wigksza niz 6,0 m;
2) dachy symetryczne, o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
45°,
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | znajduje si¢ strefa ,,W III”” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

6. Teren oznaczony symbolem D1US potozony jest w calosci w granicach strefy ,, K ochrony
krajobrazu kulturowego, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §15.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych
oznaczonych symbolami: D1KD-L, D3KD-D.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:



1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomogci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mnigjszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°.

9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m2

§ 68.
1. DIa terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1RM, D2RM, D3RM, D4RM,

DSRM o tgcznej powierzchni 2.19 ha ustala si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9,

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Na terenie D5SRM znajduje si¢ strefa ,,W II” czesSciowej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w §16.

6. Tereny oznaczone symbolami DIRM, D2RM, D3RM, D4RM polozone sg w catosci w
granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorych obowigzujg ustalenia
zawarte w §15.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu DIRM z drog publicznych oznaczonych symbolami: D1KD-L, D1KD-D;
2) dla terendw D2RM, D3RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem D1KD-L;

3) dla terenu D4RM z drég publicznych oznaczonych symbolami: DIKD-L, D2KD-D,
D3KD-D;

4) dla terenu D5SRM z drogi publicznej oznaczonej symbolem D2KD-D.

§ 69.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D1P/U o powierzchni 0,59 ha ustala

sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
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a) sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu igcznosci
publicznej,

b) parking.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 25°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni  dziatki
budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami: D1KD-L, D2KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1500 m?;

2) minimalna szeroko$é frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?.

§ 70.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: DIWS o powierzchni 0,20 ha ustala

sie nastepujgce zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe
$rodladowe.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz zabudowy.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

5.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 znajduje sie¢ strefa W II” czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §16.

§71.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D1KD-L o powierzchni 0,53 ha ustala

si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje

szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
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1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 72.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1KD-D, D2KD-D, D3KD-D o

lacznej powierzehni 0,62 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowe;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.

5.Na terenach D2KD-D, D3KD-D znajduje si¢ strefa ,,W I cz¢Sciowe] ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §16.

6. Na terenie D3KD-D znajduje sie strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

7. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 7.

Przepisy szczegiélowe dla strefy E — Wrzosowo

§ 73.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIMW, E2ZMW o lgcznej

powierzchni 0,22 ha ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) terenowe urzgdzenia sportowe,
c) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 11,0 m;
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2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem
stromym;

2) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?

3) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu EIMW z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E2KD-L;
2) dla terenu E2MW z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E1KD-Z.

7. Teren oznaczony symbolem EIMW potozony jest w granicach zabytkowego ukfadu
przestrzennego miejscowosci, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

8. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosei nie mnigjsza niz 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowiazuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 74.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIMN, E2MN, E3MN, E4MN,

E5MN, E6MN, E11MN, E12MN o {acznej powierzchni 13,1 ha ustala si¢ zasady okre$lone w
niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.
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3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wiekszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym;

2) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna lgczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?

3) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptlaskie;

4) dopuszeza sig sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dla terenu EZMN, E4MN.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

6. Na terenie E2MN znajduje si¢ strefa ,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

7. Tereny oznaczone symbolami E2MN, ESMN, E6MN, E12MN polozone sg w calosci lub w
czgsei w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w §14.

8. Tereny oznaczone symbolami EIMN, E2ZMN, E4AMN, E6MN, EI IMN, E12MN polozone sg
czesciowo lub catosci w granicach zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosci, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna:
1) dla terenu EIMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: EIKD-GP, E1KD-D;

2) dla terenu E2MN z drdég publicznych oznaczonych symbolami: EIKD-GP, E2KD-Z,
E3KD-L lub z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem E1KDW;

3) dla terenu E3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E3KD-L lub z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem E1IKDW;

4) dla terenu E4MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem EIKD-GP;

5) dla terenu ESMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem E2KD-Z;

6) dla terenu E6MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: E1IKD-GP, E2KD-D,;
7) dla terenu E11MN z drég publicznych oznaczonych symbolami E1KD-Z, E2KD-D;
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8)

dla terenu E12 MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem E1KD-Z.

10. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

)

2)

3)

minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 850 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatlu
nieruchomogci nie mniejsza niz 25,0 m;

kgt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°;

1. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 850 m?.

§ 75.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E7MN, ESMN, E9MN o lacznej
powierzchni 0,87 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupelniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1)
2)
3)

4)
5)

budynki w zabudowie wolno stojgcej;
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;

zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka budowlang.

4, W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1)

2)

3)

na dziatce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wigksze] niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym;
dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?;

dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1)
2)

3)

intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 0,9,
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej.
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dlaterenu E7MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E1KD-Z;
2) dla terenu ESMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: E1KD-Z, E2KD-D;
3) dla terenu E9MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: E1IKD-GP, E2ZKD-D.

7. Tereny oznaczone symbolami ESMN, EOMN polozone sg czgéciowo lub calosci w granicach
zabytkowego uktadu przestrzennego miejscowosci, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte

w§12.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.
9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 76.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: EI0MN o powierzchni 0,14 ha ustala

si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 22° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4, W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wiekszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym;

2) dla budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?,

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i1 ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
£ i]
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1)
2)
3)

intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki
budowlane;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem: EIKD-Z,

7. Teren oznaczony symbolem EIOMN polozony jest w granicach zabytkowego ukladu
przestrzennego miejscowosci, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

D

2)

3)

9. Na

minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 850 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomogci nie mniejsza niz 25,0 m;

kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.

terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych

obowigzuje powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 850 m?,

§77.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: EIMN/U o powierzchni 0,30 ha ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa;
przeznaczenie uzupehiajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce,

b) zielen.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuje:

y
2)

3)

4)
5)

budynki w zabudowie wolno stojacej;
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45° lub dachy plaskie;

zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding;

w przypadku zastosowania dachu dwuspadowego kalenicg usytuowaé rownolegle do
drogi.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dziatce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci

nie wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem
stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna lgczna powierzchnia zabudowy

nie wigksza niz 75 m?
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3) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt I, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci nie mnigjszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mnigjsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigeksza niz 25% powierzechni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych
oznaczonych symbolami: EIKD-GP, EIKD-Z.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosei nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°;

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialki.

§78.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1UP o powierzchni 0,34 ha ustala

si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokosé¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,75;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych
oznaczonych symbolami: EIKD-GP, E2KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatlu
nieruchomosdci nie mniejsza niz 2000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosei nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wigkszy niz 120°.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

8. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§79.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1UK o powierzchni 0,32 ha ustala

sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylgczeniem wiat i zadaszen,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 30,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 60°;
3) zakaz nowej zabudowy kubaturowej, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drog publicznych
oznaczonych symbolami: EIKD-GP, E2KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéci — nie dopuszeza sie scalania
i podziatu nieruchomogci.

§ 80.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: EIRM o powierzchni 0,29 ha ustala
si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.



3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokoé¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin ztworzyw sztucznych typu siding.
4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych
oznaczonych symbolami E2KD-Z, EIKD-GP.

6. Teren oznaczony symbolem EIRM polozony jest w granicach strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §14.

§ 81.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E2RM o powierzchni 0,28 ha ustala

si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzehni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dzialki
budowlang;j.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami E2KD-L.

6. Teren oznaczony symbolem E2RM potozony jest w granicach zabytkowego uktadu
przestrzennego miejscowosci, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§ 82.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E3RM, E4RM, E7TRM, E13RM,

E14RM o tgcznej powierzchni 5,63 ha ustala si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresic przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
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1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4, W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

5. Na terenach E7RM znajdujg si¢ strefy ,,W III”" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

6. Tereny oznaczone symbolami E4ARM, E7RM polozone sg calo$ci lub w cz¢sci w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

7. Tereny oznaczone symbolami E3RM, E4RM,sg calodei lub w czesci w granicach
zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosci, dla ktdrej obowigzuja ustalenia zawarte w
§12.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna:

1) dlaterenu E3RM z drog publicznych oznaczonych symbolami E1KD-Z, E2KD-D;

2) dla terenu E4RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem E2KD-D lub z drogi
transportu rolnego oznaczonej symbolem E1KDTR;

3) dlaterenu E7TRM z drog publicznych oznaczonych symbolami EIKD-GP, E2KD-Z;
4) dla terenu E13RM z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

5) dla terenu E14RM z drég publicznych oznaczonych symbolami EIKD-GP, E1KD-L,
E1KD-D.

§ 83.
1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ESRM, E6RM o powierzchni

2,10 ha ustala si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding,.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzehni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu ESRM z drogi transportu rolnego oznaczonej symbolem E1IKDTR;

2) dla terenu E6RM z drég publicznych oznaczonych symbolami E1KD-GP lub z drogi
transportu rolnego oznaczonej symbolem E1IKDTR.

6. Tereny oznaczone symbolami ESRM, E6RM polozone sg w calosci lub w czgsci w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §14.

§ 84.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ESRM, E9RM, E10RM, E11RM,

E12RM o facznej powierzehni 1,4 ha ustala si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki
budowlang;j.

5. Na terenie E11RM znajdujg si¢ strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

6. Tereny oznaczone symbolami E8RM, E9RM sg w caloéci lub w czesci w granicach
zabytkowego uktadu przestrzennego miejscowosci, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte
w§l12.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu E8RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem E1KD-GP;
2) dla terenu E9RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem E2KD-D;
3) dla terenu EI0RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem E1KD-GP;
4) dla terenu E11RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem E1KD-GP;
5) dla terenu E12RM z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 85.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E15RM o powierzchni 0,04 ha ustala

si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
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2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okladzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
oznaczonej symbolem E2KD-D.

6. Teren oznaczony symbolem EISRM jest polozony w granicach zabytkowego ukladu
przestrzennego miejscowosci, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

§ 86.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIWS, E2ZWS o powierzchni

0,11 ha ustala si¢ nastepujgce zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe
srodlgdowe.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz zabudowy.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ urzagdzenia wodne.

5. Na terenie EIWS znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

§ 87.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1KS o powierzchni 0,05 ha ustala

sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja samochodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszgce z wylgczeniem wiat 1 zadaszen,
b) zielen.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
tacznodei publicznej i sieci infrastruktury techniczne;.

4, W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z terenu drogi
publicznej oznaczonej symbolem: E2KD-D.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 400 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.
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6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m*.

§ 88.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: EIKD-GP o powierzchni 2,50 ha

ustala sie zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy glownej
ruchu przyspieszonego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 89.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIKD-Z, E2KD-Z o powierzchni

(0.64 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy
zbiorczej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuje
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 90.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E1KD-L, E2KD-L, E3KD-L o

powierzchni 1.78 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
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5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 91.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIKD-D, E2KD-D o powierzchni

0,4 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy
dojazdowej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§92.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIKDW o powierzchni 0,32 ha

ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie¢:
1) chodnik;
2) Ssciezke rowerowy;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozng.

§ 93. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIKDTR o powierzchni
0.48 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga transportu rolnego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.

Przepisy szczegélowe dla strefy I’ - Jazy

§ 94.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: FIMN, F2MN, F3MN, F4MN,

FSMN o lacznej powierzehni 2.47ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8,0 m;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym;

2) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna lgczna powierzchnia zabudowy
nie wicksza niz 75 m?;

3) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie
nachylenia polaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy dla nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9,
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu FIMN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
2) dla terenow F2ZMN, F3MN, FAMN, FSMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem:
F1KD-L.
7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.

8. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych
obowigzuje powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m2.
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§ 95.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F1IMN/U o powierzchni 0,47 ha ustala
si¢ zasady okres$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo- ustugowa;

przeznaczenie uzupeltniajgce:

a) urzadzenia towarzyszgce,

b) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1
2)

3)

4)

budynki w zabudowie wolno stojgcej;
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8,0 m;

dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;

zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

)]

2)

3)

na dzialce budowlanej, budynki wolno stojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci
nie wigkszej niz 4,5 m z dachem plaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem

stromym,
dla budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 75 m?;

dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazuje:

1)
2)
3)

intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki
budowlane;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obshuga komunikacyjna z drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem: FI1KD-L.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

)

2)

3)

8. Na

minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i1 podzialu
nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci nie mniejsza niz 25,0 m;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie
wiekszy niz 120°.

terenie, o ktorym mowa w ust. I, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych

obowigzuje powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.
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§ 96.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: FIRM, F2ZRM, F3RM, F4RM,

F5RM, F6RM o facznej powierzchni 3.21 ha ustala si¢ zasady w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci nie
mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°,

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dla terenu FIRM, F2RM,
FSRM.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki
budowlane;j.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dlaterenow FIRM, F5RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem F1KD-L lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu,

2) dla terendw F2RM, F3RM, F4RM, F6RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem
F1KD-L.

§97.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F1KD-L o powierzchni 0,77 ha ustala

si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje

szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
Rozdzial 9.

Przepisy koncowe
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§ 98.
Na obszarze objetym planem zmienia si¢ przeznaczenie 36 ha gruntéw rolnych, stanowigcych

zwarly kompleks uzytkéw rolnych, na cele nierolnicze w tym:
1) 0,02 ha gruntow rolnych klasy Br-LIV;
2) 0,55 ha gruntéw rolnych klasy Br-PsIV;
3) 0,21 ha gruntéw rolnych klasy Br-RIITb;
4) 3,83 ha gruntow rolnych klasy Br-RIVa;
5) 2,71 ha gruntéw rolnych klasy Br-RIVb;
6) 0,74 ha gruntéw rolnych klasy Br-RV;
7) 0,01 ha gruntow rolnych klasy Br-RVI;
8) 0,06 ha gruntéw rolnych klasy Lzr-RIVa;
9) 0,08 ha gruntdéw rolnych klasy RllIa;
10) 0,73 ha gruntow rolnych klasy RIIIb;
11) 12,15 ha gruntéw rolnych klasy RIVa;
12) 5,25 ha gruntéw rolnych klasy RIVb;
13) 2,74 ha gruntéw rolnych klasy RV;
14) 0,98 ha gruntéw rolnych klasy RVI;
15) 3,61 ha gruntéw rolnych klasy PsIV;
16) 0,98 ha gruntéw rolnych klasy PsV;
17) 0,45 ha gruntow rolnych klasy LIV
18) 0,54 ha gruntow rolnych klasy S-RIVa;
19) 0,18 ha gruntéw rolnych klasy S-RIVb;
20) 0,01 ha gruntow rolnych klasy W-RIVb;
21) 0,08 ha gruntéw rolnych klasy W-PsIV;
22) 0,02 ha gruntdow rolnych klasy W-PsV;
23) 0,07 ha gruntow rolnych klasy Ws.

§ 99.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dygowo.
§ 100.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.







