UCHWALA Nr XXXII1/285/22
RADY GMINY DYGOWO
z dnia 15 lipca 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo

w czeSci obrebu ewidencyjnego Dygowo

Na podstawie art. art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) uchwala
si¢, co nast¢puje:

§1.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

1. Zgodnie z uchwatg Nr XIX/159/20 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 grudnia 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czeéci obrebu ewidencyjnego Dygowo, zmieniona
uchwatami: Nr XX1/173/21 Rady Gminy Dygowo z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XIX/159/20 z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w
czgsei obrgbu ewidencyjnego Dygowo oraz Nr XXV/206/21 z dnia 7 pazdziernika 2021
r. W sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/159/20 z dnia 18 grudnia 2020 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo w czgdci obrgbu ewidencyjnego Dygowo i po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo uchwalonego uchwatg
Nr IV/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienionego
uchwatami:

Nr XXXII/211/09 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 wrze$nia 2009 r., Nr XXX11/248/17

Rady Gminy Dygowo z dnia 19 grudnia 2017 r.i NrXIV/100/19 Rady Gminy Dygowo

z dnia 20 grudnia 2019 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Dygowo w czgsci obrgbu ewidencyjnego Dygowo, zwany dalej

»planem” lub ,,planem miejscowym”.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar o sumarycznej powierzchni ok. 11,97 ha.

3. Przedmiotem  planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenu
przeznaczonego m.in. na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy zagrodowej,
tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, tereny rolnicze oraz
lasy.



§2.

§3.

Zalgcznikami do uchwaly sg:

1)
2)
3)

4)

5)

rysunki planu miejscowego w obrebie Dygowo w skali 1:1000 stanowigce zalgezniki
tirl, 2, 3,4,5,0,7, 8

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo stanowigcy zalacznik nr 9

rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 10;
rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 11;

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgeznik nr 12.

Ilekroé w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1,

linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumieé linig, ktora wyznacza tereny o
rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

teren elementarny, teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku
planu miejscowego linig rozgraniczajaca i oznaczony symbolem literowym, dla
ktérego sformulowano zapisy przepisow szczegolowych;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkej¢ wskazang dla danego
terenu, okre$long symbolem;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku i okreslong w tekscie planu, ktora ogranicza obszar usytuowania budynkow
na dziatkach; okapy i gzymsy mogg by¢ wysunigte nie wigcej, niz 0,8 m przed linig
zabudowy, natomiast zadaszenie nad wejsciem do budynku, balkony, tarasy i schody
wejéciowe do budynku nie wigcej niz 1,5 m; linia zabudowy nie dotyezy obiektow
malej architektury, podziemnych czgsci budynkow znajdujgcych si¢ calkowicie
ponizej poziomu terenu oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore
mozna lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta
przez budynek w stanie wykoficzonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona
przez rzutu pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (kondygnacji przyziemnej lub
nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystgpuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej) na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnic terenu, powierzchni utwardzonych, powierzchni — elementow
drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego) oraz zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

uslugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, powodujace negatywne
oddzialywanic na otoczenic wynikajgce z  przekroczenia  standardow



srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane m.in. emisja pylow i
gazow, odoréw, hatasu, promieniowania;

7. budynek pomocniczy - nalezy przez to rozumieé¢ wolnostojacy budynek
gospodarczy, garaz lub budynek gospodarczo-garazowy;

8. front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czgsé¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa sig glowny wjazd lub wejécie na dziatke;

9. siding - nalezy przez to rozumie¢ metodg wykoficzania elewacji budynku, gdzie
zewngtrzng, widoczng warstwe stanowig panele z tworzyw sztucznych;

10. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci do 12 stopni;

I'l. dach stromy —nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia polaci powyzej 12
stopni;

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE

§4.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nast¢pujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem migjscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy kolejnosci przeznaczenia terenu;
4) oznaczenia literowe identyfikujgce przeznaczenie terenu w liniach
rozgraniczajgcych;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) linia elektroenergetyczna SN wraz z strefg ochronna;
7) granica strefy "W III" ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

§5.

Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie poszczegélnych terenéw elementarnych:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
5) P,U - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug;
6) KS - tereny komunikacji samochodowej — parkingi, garaze;
7) R -tereny rolnicze;
8) ZL - lasy;
9) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
10) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§6.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego



§7.

§8.

1. Na poszezegolnych terenach przeznaczonych na zabudowg nakazuje si¢ lokalizacjg
zabudowy zgodnie z okre$lonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania okre$lonego w planie miejscowym dopuszeza
si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejgcym, o ile nie narusza przepisow
prawa.

3. Na terenach dopuszezajgcych kilka przeznaczen terendw, mozliwe jest realizowanie
na dzialce budowlanej dopuszczonych przeznaczen w dowolnych proporcjach, w
tym realizacji tylko jednego z nich.

4. Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej, dla kidrych dopuszeza sig mozliwos¢
ksztaltowania wysoko$ci w sposob zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na poszczegolnych terenach elementarnych, dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji (dojs¢, dojazdow, miejsc
postojowych, placow) i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zakazuje si¢ stosowania na $cianach zewngtrznych budynkéw mieszkalnych
nastepujgcych pokry¢: blachy falistej i trapezowej, materialdw wykonczeniowych
typu ,,siding”.

7. Zakazuje si¢ stosowania na dachach stromych pokry¢ dachowych takich, jak: papa i
blacha ptaska, blacha falista i blacha trapezowa. .

8. W dachach stromych dopuszcza sie lokalizacjg lukarn oraz okien polaciowych.

9. Dopuszcza sie nastgpujaca kolorystyke:

1) elewacji - kolory $cian budynkéw w odcieniach koloréw: brazowego,
piaskowego, kremowego, bialego i szarego, na elewacjach dopuszcza si¢ uzycie
cegly i drewna (oraz materialow ceglo- i drewnopodobnych);

2) pokrycia dachu — kolory dachéw w odcieniach koloréw czarnego, grafitowego,
czerwonego lub ceglanego.

10. Dopuszcza si¢ prowadzenie podzialéw geodezyjnych po granicach terendw
elementarnych.

11. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona
w przepisach szczegotowych:

1) wcelu koniecznego powiekszenia dzialek sgsiednich tj. poprawy funkcjonalnoscei
dziatek sasiednich, regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami,
uregulowania stanéw prawnych, poszerzenia drog;

2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkow scalen i podzialow

nieruchomosci
1. Nie wyznacza sie terendow wymagajacych wszczgeia postgpowania scalania i

podziatu nieruchomosci.
2. Nie okresla sig szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu



§9.

Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie

przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢:

1) moggeych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) moggeych potencjalnic znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko zgodnie z
przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami
planu oraz drog, sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego.

Zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia prac mogacych pogorszyé stosunki wodne

na dziatkach sgsiednich.

Zakazuje si¢ podejmowania dzialan moggcych pogorszyé stan  siedlisk

przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzgt, a takze moggcych wplynaé

negatywnie na gatunki dla ochrony ktorych zostaly wyznaczone, lezgce poza

granicami planu, obszary Natura 2000.

Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenéw, ktére mogg doprowadzié¢ do jego

degradacji w tym: wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadow (poza

miejscami do tego przeznaczonymi).

Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktére nie sa

przeznaczone do wycinki, nalezy wykonaé¢ w sposob niepowodujgey zagrozen dla

systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

Do ksztaltowania zieleni nie wprowadza¢ roslin z gatunkéw uznanych za inwazyjne.

Obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystgpujgcych rodlin, grzybow, zwierzat

oraz siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

Zakaz skladowania odpadéw niebezpiecznych.

. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami

odrebnymi:

a) dla terenow przeznaczonych pod MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) dla terenéw przeznaczonych pod MN,U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

¢) dlaterendw przeznaczonych pod RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

L,

Na obszarze obje¢tym sporzadzeniem planu zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne zewidencjonowane jako — Dygowo, stan. 12, AZP 15-17/4.

W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu ustanawia si¢ strefe ,,W III”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badai archeologicznych w przypadku podejmowania
prac ziemnych. Strefa W III” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby
konserwatorskiej. Obowigzuje:

— wspodldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z

pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow:



§10.

§11.

§12.

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym
realizacjq prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot.
ochrony zabytkow.

Ustalenie dotyczgce terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odr¢bnych:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych,
tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sig
mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

2. Dla obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Ustalenia dotyczgce sposobéw i termindéw tymezasowego urzgdzania i uzytkowania
terenéw — w granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego nie ustala
si¢c sposobow oraz termindw tymezasowego urzgdzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacyjnego

I. Ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terenu opracowania planu miejscowego
poprzez drogi publiczne i wewngtrzne, okreslone niniejszym planem lub wystgpujgce
w sgsiedztwie obszaru planu, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

2. Ustala si¢ budowg nowych drég publicznych klasy drog dojazdowych, na terenie
oznaczonym symbolem przeznaczenia KDD oraz ich rozbudowg, przebudowe i
remont.

3. Ustala sie budowe nowych drog wewngtrznych na terenach oznaczonym symbolem
przeznaczenia KDW oraz ich rozbudowg, przebudowe i remont.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do
parkowania samochodow:

a) dla uslug handlu - 1 miejsce na kazde 35 m? powierzchni sprzedazy;

b) dla uslug publicznych — minimum 2 miejsca;

¢) dla gastronomii - minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc w lokalu
gastronomicznym;

d) dla pozostalych ushug - na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
minimum | miejsce;

e¢) dla obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw minimum 1 miejsce na 2
osoby zatrudnione;

f) dlabudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny;

g) dlabudynkéw mieszkalnych wielorodzinnych minimum 1 miejsce na kazdy lokal
mieszkalny.

5. Ustala sie nastepujgce zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:



§13.

a) 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

b) 2 migjsca do parkowania — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

¢) 3 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby micjsc parkingowych, jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej
niz 100,

Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach opracowania planu

miejscowego.

W przypadku zabudowy mieszkaniowej do wymaganej liczby miejsc do parkowania

wlicza si¢ stanowiska zlokalizowane w garazach.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej

1

Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacje

istnigjgee] infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod

warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dzialania
istniejgce] i projektowanej sieci oraz zapewnig wlasciwa, zgodng z ustaleniami planu
obshuge terenu elementarnego.

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych drog.

W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej

zgodnie z ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury

technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, o ile okreslone w przepisach
szezegOlowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosei jego zabudowy, zostang
zachowane.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode

ustala sie:

1) zaopatrzenie obszarow objetych planem z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej przy zachowaniu parametrow niezbednych do prawidlowej i
bezawaryjnej obstugi lub przylgczenie do innego projektowanego przylgcza lub
sieci realizowanych dla potrzeb inwestyc;ji;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie indywidualne ujecia wody
(nie dotyczy terenu 1RM, gdzie nakazuje si¢ wylgcznie zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej);

3) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej
do prawidlowej obslugi terenu;

4) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych ujg¢ wody dla celéw obrony cywilnej
lub ze wzgledow technologicznych jako dodatkowe, awaryjne zrédlo
zaopatrzenia;

5) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczgcymi zasad ppoz.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia

Sciekow ustala sig:

1) Sscieki nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjng;



2) dla terenéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow, rozwigzanie to nalezy
traktowa¢ wylgcznie jako tymezasowe do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

3) ustala sie realizacje projektowanych przewoddow o Srednicy niezbednej do
prawidtowej
obstugi terenu;

4) w obrgbie opracowania nakazuje si¢ zaprojektowac rozdzielczy system
odprowadzania sciekow bytowych i opadowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod

opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych systemem  Kanalizacji
deszczowej poprzez budowg systemu kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji
sieci, odprowadzenie waod, powierzchniowo w grunt poprzez studnie chionne lub
za pomocg innych rozwigzan zamiennych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzenic wod
powierzchniowo w grunt poprzez studnie chlonne lub za pomocg innych
rozwigzan zamiennych;

3) obowigzuje oczyszczanie wod opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem
ich do odbiornika, z terenéw okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikow;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych nie wymagajgcych
oczyszczania do gromadzenia i uzycia do celow gospodarczych;

6) ilo$¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do gruntu nie moze
przekraczac jego chlonnosci;

7) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o Srednicy
niezbednej do prawidlowej obstugi terenu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w

energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z sieci $redniego i niskiego napigcia
oraz ze zrodel energii odnawialnej;

2) dopuszcza si¢ zasilanie dzialek budowlanych poprzez stacj¢ transformatorowg
wolnostojgcg, dobudowang lub  wbudowang oraz stosowanie —stacji
kontenerowych;

3) dopuszczenie realizacji urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel
energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowg urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia, przy czym zakazuje si¢
budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych sN i nN na terenach
przeznaczonych pod zabudowg budynkami - rozbudowa i budowa nowych sieci
elektroenergetycznych wylgeznie jako linii kablowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz

ustala sig:



10.

L

12.

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu poprzez budowe sieci gazowej;

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o srednicy niezbednej do
prawidlowej obslugi terenu;

3) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdluz gazociggéow o
szerokosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodla zaopatrzenia w gaz;

5) dopuszeza si¢ budowe lub rozbudowg sicci gazowej wraz infrastrukturg
towarzyszacg w celu gazyfikacji obszaru;

6) w strefic kontrolowanej istniejacych gazociggow dopuszcza si¢ lokalizowanie

1 budowe nowych sieci gazowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w cieplo

ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla;

2) zakaz stosowania zrodel ciepla wykorzystujgcych paliwa powodujgce
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujgeych zrodla
odnawialne, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu dostepnosci

telekomunikacyjnej ustala sie:

1) podlaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
parametrow niezbgdnych do prawidlowej i bezawaryjnej ich obshugi;

2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i
internetu;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

1) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekdw:;

2) nakazuje sig:

a) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem mozliwoscei ich segregacji;

b) wyznaczenie na dzialkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpadéw stalych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, dopuszcza sig stosowanie zbiorczych pojemnikéw do
selektywnej zbiérki odpadéw obslugujacych wigcej niz jedng dzialke
budowlang;

¢) zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w
miejscu ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.

Ustalenia pozostale — teren objety planem miejscowym objety jest koncesjg PGNiG
SA  w Warszawie, nr 15/2008/L, z dnia 12.052017 r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydoby wanie ropy naftowej
1 gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,.Bardy”, wazna do 12.05.2047 r.
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§15.
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Stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowe stanowigce
podstawe do okredlania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszezegolnych terenéw w przepisach

szczegdlowych.

Ustalenia dotyczgee wymagan wynikajaeych z  ksztaltowania przestrzeni
publicznych — w obszarze opracowania planu nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznych.

Ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wladciwej eksploatacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdluz tras ich przebiegu
strefe ochronng wolng od zabudowy.

1) strefa ochronna dla linii napowietrznych SN wynosi po 7,5 m po obu stronach
linii liczge od osi linii;

2) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napi¢eciu nN wynosi po 1,5 m po obu
stronach linii liczgc od osi linii;

3) strefa ochronna dla linii kablowych SN wynosi po 1,5 m po obu stronach linii
liczac od osi linii;

4) strefa ochronna dla linii napowietrznych o napigeiu nN wynosi po 1,0 m po obu
stronach linii liczac od osi linii;

5) o$ symetrii pasa technicznego linii napowietrznych wyznaczajg stupy;

6) dopuszcza sie¢ likwidacje lub zmniejszenie strefy ochronnej w przypadku
likwidacji lub skablowania linii napowietrznej;

7) dopuszcza si¢ likwidacje strefy ochronnej w przypadku likwidacji lub
przeniesienia linii kablowej;

8) w strefie ochronne;j:
a) obowigzuje zakaz nowej zabudowy kubaturowej;
b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem

antenowych wiez, masztow, itp.

2. Na terenie 2P,U w sgsiedztwie linii kolejowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) roboty ziemne, nie zwigzane z linig kolejowa, moga by¢ wykonywane w
odleglosci nie mnigjszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

2) wykonywanie robdt ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury;

3) drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w sgsiedztwie linii kolejowej biegngee;
po nasypie albo w przekopie albo otoczonej rowami bocznymi - w odleglosei nie
mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu albo gérnej krawedzi przekopu albo
od zewnetrznej krawedzi rowow bocznych.



§17.

3

W granicach terenu 1RM, w zwigzku z sgsiedztwem cmentarza, wystepujg
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z art. 3 Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 marca 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52,
poz. 315) oraz pozostalych przepiséw odrgbnych.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,IMN” o powierzchni ok. 0,1811
ha, obowigzujg nastepujace ustalenia (zalgcznik nr 1):

i
2

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze;

2) zakaz lokalizacji uslug ucigzliwych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dzialki budowlanej — 60%;

2) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,5 (0,7 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemnej);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

— budynek mieszkalny - od 7,0 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w stromym
dachu);

— budynki pomocnicze — maksymalnie do 6,0 m n.p.t.;

b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kalenicy
glownej o dtugosci minimum 50% elewacji frontowej budynku;

¢) kat nachylenia placi dachowych — od 35° do 45° dla budynkow
pomocniczych - od 25° do 45°;

d) ukfad kalenicy:

— budynek mieszkalny - kalenica rownolegta do frontu dzialki;

— budynki pomocnicze - kalenica rownolegla lub prostopadla do frontu
dziatki;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu migjscowego —
8,0 m od granicy terenu z dziatka nr 43/4,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — zakaz wtérnych

podziatow;

zasady obslugi komunikacyjnej — dojazd z projektowanej drogi na dzialce nr 43/4;

stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%,



§18.

Dla terenu clementarnego oznaczonego symbolem ,,1IMN,U” o powierzchni ok.
2,5269 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia (zalgcznik nr 2):
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2. zasady zagospodarowania terenu:

)

2)
3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca — budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojgce, budynki pomocnicze; budynki uslugowe
dobudowane do budynku mieszkalnego lub wolnostojace;

maksymalna powierzchnia budynku o funkcji ustugowej — do 100 m*;

zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

)
2)

3)
4)

5)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 50%;
intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6 (0,9 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemne;j);
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
—  budynek mieszkalny - od 7,0 m n.p.t. do 9,0 m n.p.t., nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w stromym dachu);
— budynki pomocnicze, budynku ustugowe —maksymalnie do 6,0 m n.p.t.;
b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kalenicy
gtdwnej o dtugosei minimum 50% elewacji frontowej budynku;
¢) kgt nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 50° dla budynkéw
pomocniczych
i ustugowych - od 20° do 45°;
d) uktad kalenicy:
— budynek mieszkalny - kalenica rownolegta do frontu dziatki;
—  budynki pomocnicze i ustugowe - kalenica rownolegla lub prostopadia
do frontu dziatki;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
a) 6,0 mod 1KDD oraz polnocnych granic obszaru opracowania planu;
b) 5,5mi8,0mod IKDW, 2KDW,
¢) 8,0 m od wschodniej granicy opracowania planu;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,1 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z istniejacych drog na dzialce nr 205 oraz
219 oraz projektowanych 1KDW, 2ZKDW oraz 1KDD;

6. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1 %.
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Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,1KDD” o powierzchni ok.
0,0707 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia (zalgcznik nr 2):
przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

i
2

zasady zagospodarowania terenu:

1
2)

3)

zakaz zabudowy budynkami;

dopuszcza si¢ lokalizacje drog, chodnikow oraz sciezek rowerowych, urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych oraz miegjsc selektywne;j
zbiorki odpaddw;

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniem,
pozostata cze$¢ drogi polozona w granicach obszaru objetego migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w cze¢sci obrebow
Dygowo i Czernin (uchwala Nr X1/75/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 30

wrzesnia 2019 r.);

stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0, 1%.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,1KDW” o powierzchni
0,1422 ha, ,,2KDW?” o powierzchni 0,1357 ha, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia

(zalgceznik nr 2):
przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych;
zasady zagospodarowania terenu:

§20.
1.
2.
:)

§21.

D
2)
3)

4)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz zabudowy budynkami;

dopuszcza si¢ lokalizacje drég, chodnikéw oraz Sciezek rowerowych, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpaddw;

dopuszcza si¢ realizacje drog bez podziatu na jezdnie oraz chodnik;

stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu
i zag dar iu przestrz —0,1%
gospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,1IRM” o powierzchni ok. 0,5391
ha, obowigzuja nast¢pujace ustalenia (zalgcznik nr 3);
przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowej;

1.
2.

zasady zagospodarowania terenu:

D

2)

3)

zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
budynki pomocnicze, budynki inwentarskie do 20DJP;

lokalizacja budynkow mieszkalnych w odleglogci minimum 50 m od granic
cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszceza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej;



3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dzialki budowlanej — 50%;
2) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,6 (0,9 w przypadku
lokalizacji kondygnacji podziemnej);
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:
—  budynek mieszkalny - od 7,0 m n.p.t. do 9,0 m n.p.t., nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w stromym dachu);
— budynki pomocnicze, budynku inwentarskie — maksymalnie do 6,0 m
'y o
b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kalenicy
gtownej o dlugosci minimum 50% elewacji frontowej budynku;
¢) kgt nachylenia placi dachowych — od 35° do 45°, dla budynkow
pomocniczych i inwentarskich - od 25° do 45°;
d) uktad kalenicy:
—  budynek mieszkalny - kalenica rownolegla do frontu dzialki;
— budynki pomocnicze 1 inwentarskie - kalenica rownolegla lub
prostopadta do frontu dziatki;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego -
8,0 m od 2KDD, 3KDD, 3KDW;

4, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,15 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z projektowanych drog 2KDD, 3KDD oraz
3JKDW;

6. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspélczesnej — w granicach terenu znajduje si¢
strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust. 2 planu;

7. ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — z uwagi na bliskie
sgsiedztwo cmentarza, wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z §16
ust. 3.

8. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%.

§22.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,2KDD” o powierzchni ok.
0,0373 ha, ,,3KDD” o powierzchni ok. 0,0373 ha, obowijzujjy nastepujace ustalenia
(zalacznik nr 3):
1. przeznaczenie terenu — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy budynkami;



2) dopuszcza sig lokalizacje drog, chodnikdw oraz $ciezek rowerowych, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadow;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ustala
si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnic z wydzieleniem, pozostala czes¢
drogi polozona w granicach obszaru objetego migjscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo czgsci obrebu Dygowo
(Uchwata Nr XXXVI1/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 r.);

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej — w granicach terenu 3KDD znajduje
si¢ strefa LW III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust. 2 planu;

5. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0, 1%.

§23.
Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,3KDW” o powierzchni 0,1061

ha, obowigzujg nast¢pujace ustalenia (zalacznik nr 3):
I. przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drég, chodnikéw oraz sciezek rowerowych, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadow;
4) dopuszcza sig realizacje drogi bez podziatu na jezdni¢ oraz chodnik;
3. stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§24.
Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,1P,U” o powierzchni ok. 0,2389
ha, obowigzuja nastepujace ustalenia (zalycznik nr 4):
l. przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkeyjnych, skladow, magazynow i
ustug;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa obiektami produkeyjnymi, skiady, magazyny z wykluczeniem
dzialalnoscei, ktorej ucigzliwos$¢ moze wykroczy¢ poza granice dzialek, ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania whasciciela dziatki lub zarzadcy zaktadu
o powierzchni do 100 m?;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dzialki budowlanej — 10%;
2) intensywnos¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,8;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dzialki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokoé¢ zabudowy:
— do 8,0 m dla dachéw plaskich;
— do 11,0 m dla dachow stromych;
b) geometria dachow —dachy plaskie, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
od 20° do 40°;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu migjscowego -
6,0 m od 4KDW, drogi na dzialce nr 261/10 oraz po obrysie istnigjgcego
budynku;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz wtérnych

podziatow;

zasady obshugi komunikacyjnej — dojazd z projektowanej drogi 4KDW oraz drogi

wewnetrznej na dzialce nr 261/10 lezacej poza obszarem opracowania planu,

stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —0,1%.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,4KDW?” o powierzchni 0,0258
ha, obowigzujg nastepujace ustalenia (zalacznik nr 4):

1.
2.

§26.

przeznaczenie terenu — tereny drég wewngtrznych;

zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog, chodnikow oraz Sciezek rowerowych, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, miejsc postojowych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadow;

3) dopuszcza sig realizacj¢ drog bez podziatu na jezdnig oraz chodnik;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ustala

si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniem, pozostala czgs¢

drogi polozona w granicach obszaru objetego miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo czgdci obrgbu Dygowo

(Uchwata Nr XXXVII/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 r.),

stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,IR” o powierzchni ok. 6,6193
ha, obowigzujg nast¢epujace ustalenia (zalacznik nr 5):

1;
2.

przeznaczenie terenu — tereny rolnicze:

zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego — budynkow gospodarczych oraz inwentarskich do 20DJP, zakazuje sig
lokalizacji budynkow mieszkalnych:;
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2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze dzialek, lokalizacje urzadzen i budowli
rolniczych stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, zieleni, nie wymagajgcych wylaczenia terenu z uzytkowania
rolniczego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dzialki budowlanej — 90%;

2) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 5,0 m,

b) geometria dachow — dowolne;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

nieprzekraczalna linia zabudowy — 20,0 m od drogi wojewddzkiej oraz po granicy
uzytku rolnego i taki, zgodnie z zalgcznikiem graficznym;
minimalna powierzchnia nowo wydziclanej dziatki budowlanej — 0,3 ha;
zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd z projektowanych i istniejacych drog: drogi
wojewodzkie] na dzialce nr 371, drogi gminnej na dzialce nr 306/1, drogi
wewnetrznej na dziatce nr 307/30;
ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymeczasowego urzgdzania i uzytkowania
terenow — dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obicktow budowlanych
stuzacych uzytkowaniu rolnemu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustalenie dotyczace terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych — przez teren przebiega gazociag sredniego ci$nienia DN180;
wzdluz gazociggu znajduje si¢ strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz pasy eksploatacyjne; w strefic kontrolowanej oraz w pasie
eksploatacyjnym wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,1ZL” o powierzchni ok. 0,6235
ha, obowiazujg nast¢pujgce ustalenia (zalgcznik nr 5):

1.
2.

przeznaczenie terenu — lasy;

zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi lasow;

2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, nie wymagajacych wylaczenia terenu z uzytkowania lesnego;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu -

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

zasady obstugi komunikacyjnej — posredni dostgp do terenu opracowania, poprzez

teren 1R;



5. stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§28.
Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,2P,U” o powierzchni ok. 0,5070
ha, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia (zalgcznik nr 6):
1. przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkeyjnych, skladéw, magazynow i
ushug;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa obiektami produkcyjnymi, sktady, magazyny z wykluczeniem
dziatalnosci, ktorej ucigzliwosé moze wykroczy¢ poza granice dzialek, ustugi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkania whasciciela dzialki lub zarzgdcey zaktadu;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 10%;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna 0,7;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
— do 8,0 m dla dachow plaskich;
— do 11,0 m dla dachow stromych;
b) geometria dachow —dachy plaskie, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
od 20° do 40°
5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego -
10,0 m od ponocnej i poludniowej granicy obszaru opracowania planu; ;
4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 0,2 ha;
5. zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z istniejacej i czgsciowo projektowanej
drogi na dziatkach nr 262/11 1 262/16;
6. stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1 %.

§29.
Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,2MN” o powierzchni ok. 0,1058
ha, obowigzuja nastepujgce ustalenia (zalgeznik nr 7):
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca — budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojgce, budynki pomocnicze;
2) dopuszeza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy na funkecje mieszkaniowg
jednorodzinna;
3) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
4) dopuszeza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, dojsé,
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3

dojazdow, miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpaddw;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 20%;
2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,05, maksymalna - 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

— budynek mieszkalny - od 5,0 m do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w stromym
dachu);

— budynki pomocnicze — maksymalnie do 5,0 m;

b) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kalenicy
glownej o dlugosei minimum 50% elewacji frontowej budynku;

¢) kgt nachylenia placi dachowych — od 15° do 45°, dla budynkéw
pomocniczych - od 15° do 45°;

d) ukilad kalenicy:

— budynek mieszkalny - kalenica réwnolegla do granicy z droga
powiatowg na dzialce nr 372;

— budynki pomocnicze - kalenica réwnolegta lub prostopadta do frontu
dzialki;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego —
5,0 m od granicy z dziatkg nr 261/10, 8,0 m od granicy terenu z drogg powiatowa
- dziatkg nr 372 (ul. Kolejowa);

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zakaz wtérnych

podziatow;

zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z drogi powiatowej na dziatce nr 372 lub z

drogi wewngtrznej na dzialce nr 261/10;

stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,2MN,U” o powierzchni ok.
0,0316 ha, obowigzujq nast¢pujace ustalenia (zalgcznik nr 8):

1.
2

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady zagospodarowania terenu — powigkszenie terenu przeznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrgbu Dygowo
(uchwala Nr XXXVII/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 r.) pod
funkcje MN/U,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
dopuszeza sig lokalizacje infrastruktury techniczneji drogowej oraz zieleni;
zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przyleglej drogi gminnej na dzialce nr
219;
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stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,1KS” o powierzchni ok. 0,0053

ha, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia (zalacznik nr 8):

13
2.

§32.

przeznaczenie terenu — tereny komunikacji samochodowej - parkingi, garaze;
zasady zagospodarowania terenu — powigkszenie terenu przeznaczonego w
micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci obrgbu Dygowo
(uchwala Nr XXXVI1/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 r.) pod
funkcje KS,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej i drogowej oraz zieleni,

zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi gminnej na dzialce nr
219;

stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —0,1%.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,, IMW?” o powierzchni ok. 0,0380
ha, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia (zalaeznik nr 8):

L
2

§33.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
zasady zagospodarowania terenu — powigkszenie terenu przeznaczonego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsSci obrgbu Dygowo
(uchwata Nr XXXV11/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 r.) pod
funkcje MW,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu —
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej i drogowej oraz zieleni;
zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z przylegtej drogi gminnej na dzialce nr
219, zakazuje sic obslugi komunikacyjnej z obszaru drogi wojewddzkiej na dzialce
nr371;
ustalenie dotyczace terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych — przez teren przebiega gazocigg sSredniego ciSnienia PE
del25 relacji OG Daszewo - Dygowo; wzdluz gazociggu znajduje sig¢ strefa
kontrolowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pasy eksploatacyjne; w strefie
kontrolowanej oraz w pasie eksploatacyjnym wystgpuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
stawka procentowa z tytulu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.
ROZDZIAL. 4
PRZEPISY KONCOWE

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dygowo.



§34.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodnigzacy
thy’ Dygowo

Leszcezviski







