UCHWALA Nr X1/75/2019
RADY GMINY DYGOWO

Z dnia 30 wrzes$nia 2019 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci

gmi

obrebow Dygowo i Czernin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
nnym (t. j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r.

poz

§ 1.

.60, 235, 730 i 1009), uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY WSTEPNE

1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV1/299/18 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 czerwca 2018 r.

§2.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czgéci obrgbéw Dygowo i Czernin i po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo uchwalonego uchwatg nr IV/22/2002 Rady Gminy Dygowo
z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienionego uchwatami nr XXXI1/211/09 Rady Gminy Dygowo
z dnia 30 wrze$nia 2009 r. i nr XXX11/248/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 19 grudnia 2017
r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czgsci
obrebow Dygowo i Czernin, zwany dalej planem miejscowym lub planem.

Ustalenia planu obejmuja obszary o tacznej powierzchni ok. 14,04 ha, potozone w obrgbach
ewidencyjnych Dygowo i Czernin.

Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terendéw przeznaczonych
m.in. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe uslugowsa, zabudowe
produkcyjna, bazy, magazyny, fotowoltaike, infrastrukture techniczng 1 drogowa.

Zalacznikami do uchwaty s3:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1, obejmujacy obszar
potozony w obrgbie Czernin, dz. nr 25/4 — 25/8;

rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 2, obejmujacy obszar
potozony w obrebie Dygowo, dz. nr 19/6, 19/8 oraz cze¢$ci dziatki nr 19/7;

rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 3, obejmujacy obszar
potozony w obrebie Dygowo, dz. nr 94/1;

rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 4, obejmujacy obszar
potozony w obrebie Dygowo, czesci dziatek nr 70 1 71;

rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 5, obejmujacy obszar
potozony w obrebie Dygowo, dz. nr 270;

rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 6, obejmujacy obszar
potozony w obrebie Dygowo, cze¢$¢ dziatek nr 204/5, 204/4, 205, 210, 211, 212;

rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 7, obejmujacy obszar
potozony w obrebie Dygowo, czg¢s¢ dziatki nr 350;



8) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 8, obejmujacy obszar
potozony w obrgbie Dygowo, dz. nr 291/1, 290/4, 289/15, 289/7, 289/8, 289/9, 289/10,
289/11, 289/12, 289/13, 289/14;

9) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo, stanowigcy zatacznik nr 9;

10)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 10;

11)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 11.

§ 3.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra wyznacza tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) teren elementarny, teren — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu
miejscowego linig rozgraniczajaca i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorego
sformutowano zapisy przepiséw szczegdélowych;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wskazang dla danego terenu,
okreslong symbolem;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku
i okreslong w tekscie planu, ktora ogranicza obszar usytuowania budynkow na dziatkach;
okapy i gzymsy moga by¢ wysuni¢te nie wigcej, anizeli 0,8 m przed lini¢ zabudowy;
przedsionki, balkony, tarasy i schody wejsciowe do budynku 1,5 m; linia zabudowy nie
dotyczy obiektow matej architektury, podziemnych cze$ci budynkow i budowli
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu oraz infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej;

5) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
1 okreslong w teks$cie planu, wzdhuz ktorej nalezy zlokalizowa¢ min. 75% dtugosci Sciany
frontowej budynku mieszkalnego, pozostata czgs¢ Sciany moze by¢ cofnigta w glab nie
wiecej jak 1,5 m; okapy 1 gzymsy moga by¢ wysuniete nie wigcej, anizeli 0,7 m przed lini¢
zabudowy, a balkony, wykusze, przedsionki 1 schody wej$ciowe do budynku do 1,5 m; linia
ta nie dotyczy dobudowanych garazy, ktore moga by¢ cofnicte w glab dziatki o nie wigcej
niz 2,0 m, dla pozostalych budynkow lini¢ obowiazujaca nalezy odczytywac jako lini¢
nieprzekraczalng;

6) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek lub budowl¢ kubaturowg w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzutu pionowy zewnetrznych krawedzi (kondygnacji przyziemnej
lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej)
na powierzchni¢ terenu; nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czes$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
utwardzonych, powierzchni elementéw drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewngtrznego)
oraz zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

7) ushugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére powoduja negatywne
oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardéw $rodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane m.in. emisja pylow 1 gazow, odoréw, hatasu,
promieniowania,;

8) budynek pomocniczy — wolnostojacy budynek gospodarczy, garaz lub budynek
gospodarczo-garazowy;



9) siding — nalezy przez to rozumie¢ metod¢ wykonczania elewacji budynku, gdzie

zewngtrzng, widoczng warstwe stanowig panele z tworzyw sztucznych (winyl, PVC);

10)plan, plan miejscowy — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Dygowo w cze$ci obrebow Dygowo i Czernin.,

ROZDZIAL 2
PRZEPISY OGOLNE

§ 4.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu.

1.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia liczbowo-literowe identyfikujace przeznaczenie terendw elementarnych
w liniach rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) pas ochronny od linii elektroenergetycznej SN;

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu  miejscowego  stanowig

informacj¢/zalecenie lub wynikaja z przepisow odrebnych i nie sg obowigzujacymi

ustaleniami planu miejscowego.

§ 5.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie poszczegolnych terenow elementarnych:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

MWI/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami;

P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, baz, magazynow, sktadow, ustug oraz lokalizacji
odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki;

R — tereny rolnicze;

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;

KDW — tereny drog wewngtrznych.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.

2.

4.

5.

Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢
uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, o ile nie narusza przepisOw prawa.
Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej, dla ktorych dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ ksztattowania
wysokosci w sposob dowolny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Na terenach dopuszczajacych kilka przeznaczen terenow, mozliwe jest realizowanie na

dzialce budowlanej dopuszczonych przeznaczen w dowolnych proporcjach, w tym rowniez
jednego

z nich.

Na poszczegdlnych terenach elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

W dachach dwu i wielospadowych dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny.



6. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.
7. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona
W ustaleniach szczegotowych:
1) w celu koniecznego powickszenia dziatek sgsiednich;
2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§7.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalen i podzialow nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania 1 podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§8.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu.

1. Obszary objete planem nie sg objete formami ochrony przyrody ustanowionymi
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc:

1) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz drog, sieci
1 obiektéw infrastruktury technicznej;

3) mogacych, odrebnie lub w kumulacji z innymi dzialaniami, znaczgco negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000.

3. Zakazuje si¢ podejmowania dzialan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, a takze mogacych wptyna¢ negatywnie na gatunki
dla ochrony ktorych zostaty wyznaczone obszary Natura 2000.

4. Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezposrednio przy drzewach, ktore nie s3
przeznaczone do wycinki, nalezy wykona¢ w sposob niepowodujacy zagrozen dla systemu
korzeniowego oraz dla pni drzew.

5. Zakaz lokalizacji obiektow 1 prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne
na dziatkach sasiednich.

6. Do ksztaltowania zieleni nie wprowadza¢ roslin z gatunkdéw obcych, w szczegdlnosci nie
wprowadza¢ gatunkdéw roslin uznanych za inwazyjne.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach
grzewczych technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8. Nakazuje si¢, aby poziom ucigzliwosci oraz emisja zanieczyszczen inwestycji spetniaty
wymagania wynikajgce z przepisOw odrgbnych.

9. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenow, ktore moga doprowadzi¢ do jego degradacji
w tym: wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci 1 odpadoéw (poza miejscami do tego
przeznaczonymi).

10. Zakaz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych.

11. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) dla terenéw przeznaczonych pod MN/U jak dla mieszkaniowo-ustlugowych;



b) dla terenéw przeznaczonych pod MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

12. Obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, grzybow, zwierzat
oraz siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie
stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na odst¢pstwa od
zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych.

13. Nakazuje si¢ takie zagospodarowanie terenu opracowania planu miejscowego, ktore nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na znajdujacy si¢ w bliskim sgsiedztwie terenu
opracowania planu miejscowego obszar Natura 2000 ,,Dorzecze Parsety” PLH320007.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej — w granicach obszaru objetego sporzadzeniem
planu:

— nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

— nie wystgpuja stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji shuzby konserwatorskie;.

§ 10.

Ustalenie dotyczace terenéw 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych.

1. Przez teren opracowania planu przebiegaja gazociggi $redniego cisnienia DNG63
oraz DN120 oraz gazociagi niskiego ci$nienia. Wzdluz gazociggéw znajduje si¢ strefa
kontrolowana o szerokos$ci w zalezno$ci od rodzaju zainwestowania zgodnie z przepisami
odregbnymi oraz pasy eksploatacyjne. W strefie kontrolowanej oraz w pasie
eksploatacyjnym wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Dlaistniejacej elektroenergetycznej linii 15kV ustala si¢ pas ochronny o szerokosci 15,0 m
(po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym, 0§ symetrii wyznaczaja stupy).
1) W pasie ochronnym:

- dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow, za wyjatkiem upraw szklarniowych;
- obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog;
- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych
wiez, masztow, itp.
2) Dopuszcza si¢ likwidacje pasa ochronnego w przypadku likwidacji lub skablowania
linii napowietrzne;j.

3. Dla obiektéw o wysokos$ci rownej 1 wigkszej od 50 m n.p.t. obowiazuje przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg, zgloszenie do wiasciwych organdéw nadzoru
nad lotnictwem cywilnym i wojskowym.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

§11.

Ustalenia dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendéw -
zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z placem budowy w okresie realizacji inwestycji.



§ 12.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

1.

Powigzania obszaru obj¢tego planem miejscowym z zewngtrznym uktadem

komunikacyjnym w oparciu o:

1) droge wojewodzka nr W163, dziatka nr 382 obreb Czernin, 371 obreb Dygowo, 349
obrgb Dygowo;

2) droge powiatowg nr 33247, dziatka nr 372 obreb Dygowo;

3) droge powiatowa nr 3334Z, dziatka nr 352 obreb Dygowo;

4) oraz projektowane i istniejgce drogi gminne.

Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenow elementarnych poprzez projektowane drogi

gminne i wewnetrzne, okreslone niniejszym planem.

Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

samochodéw dla nowej zabudowy:

- dla uslug handlu na kazde 75 m? powierzchni sprzedazy minimum 2 miejsca;

- dla pozostalych ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce;

- dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych;

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw minimum 1 miejsce na 2 osoby
zatrudnione;

- dla budynkow o funkcji mieszkalnej minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

W obrebie dziatek zabudowanych na ktérych dopuszcza si¢ rozbudowg nalezy zapewnié

minimum 50% ilo$ci miejsc parkingowych okreslonych powyze;.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, dla nowej zabudowy:

- dla uslug handlu na kazde 200 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce;

- dla pozostalych ustug i gastronomii minimum 1 miejsce;

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw minimum 1 miejsce;

- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych minimum 1 miejsce;

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie ustala si¢, ze wzglgdu na charakter
zabudowy.

Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach dziatki/terenu w obrebie

opracowania planu miejscowego; w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w garazu.

§ 13.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury
technicznej.

1.

Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowe 1 modernizacje istniejacej

infrastruktury technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, ze

wprowadzone zmiany nie spowodujg pogorszenia dzialania istniejgcej 1 projektowanej sieci

oraz zapewnig wlasciwa, zgodna z ustaleniami planu obstuge terenow elementarnych

i funkcji ustalonych w planie.

Sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowaé w pasach drogowych.

W przypadku niemozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach o innym

przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi, o ile okre§lone w przepisach

szczegotowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie obszarow objetych planem miejscowym z sieci wodociagowej przy
zachowaniu parametrow niezbednych do prawidlowej 1 bezawaryjnej obslugi



lub przylaczenie do innego projektowanego przytacza lub sieci realizowanych dla
potrzeb inwestycji, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode z indywidualnych zrodet — studni;

2) sieci wodociggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o S$rednicy wynikajacej
Z obliczen z tym, ze $rednica minimalna musi wynosi¢ 50 mm, a w przypadku sieci
ppoz. min 80 mm,;

3) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledow
technologicznych jako dodatkowe, awaryjne zrodto zaopatrzenia;

4) nakazuje si¢ zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Ustalenia zasad odprowadzenia $cickow komunalnych:

1) przez teren opracowania planu (1P/U) przebiega kolektor scickowy DN225;

2) Scieki nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjnag;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ Szczelne zbiorniki
bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie $ciekéw w obszarach w ktérych
pozwalaja na to warunki hydrogeologiczne oraz sanitarne;

4) ustala si¢ realizacje projektowanych przewodéw ttocznych o $rednicy min. DN 63 mm
I grawitacyjnych o $rednicy min. DN 200 mm;

5) w obrebie opracowania nakazuje si¢ zaprojektowaé rozdzielczy system odprowadzania
sciekdéw bytowych i opadowych.

. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod, po ich uprzednim podczyszczeniu, w grunt poprzez studnie
chlonne lub za pomoca innych rozwigzan zamiennych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw parkingow i drog, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych
oraz regulacji ich zrzutu do odbiornikow;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do celow gospodarczych;

5) ilos¢ wod deszczowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekraczaé jego
chlonnosci;

6) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz
DN 200 mm.

. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z sieci $redniego i niskiego napigcia
oraz ze zrddel energii odnawialnej (z wylaczeniem sitowni wiatrowych) zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ zasilanie dziatlek budowlanych poprzez stacje transformatorowa
wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terenéw nie
wydzielonych w planie pod infrastrukture techniczng, o ile spelnione sg przepisy
odrebne;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
niskiego 1 $redniego napigcia, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy i budowy nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i NN - rozbudowa i budowa nowych
sieci elektroenergetycznych wytacznie jako linii kablowych.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow Dbytowych, grzewczych
lub technologicznych poprzez budowe sieCi gazowej;



10.

11.

12.

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ o $rednicach wynikajgcych z obliczen i nie
mniejszych niz DN 32;

3) nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych wzdtuz gazociggdw o szerokosciach
zgodnych z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta zaopatrzenia w gaz;

5) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz infrastruktura towarzyszaca
w celu gazyfikacji obszaru;

6) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggow dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe
nowych sieci gazowych.

Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenic w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, w szczego6lnosci
Z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepfa;

2) zakaz stosowania zrodet ciepta  wykorzystujacych paliwa powodujace
ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza,;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia zasad dostgpnosci telekomunikacyjne;j:

1) podtaczenie do sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej 1 bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j
zgodnie z przepisami odrgbnym;

3) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej i internetu
szerokopasmowego;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.

Ustalenia zasad gromadzenia 1 unieszkodliwiania odpadow:

1) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy Dygowo;

2) w obrebie dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji.

Ustalenia pozostate — teren objety planem miejscowym objety jest koncesja PGNiG SA

w Warszawie, nr 15/2008/L z dnia 12.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z

ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z

w obszarze ,,Bardy”, wazna do 12.05.2047 r.

§ 14.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — stawki procentowe stanowigce
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegdlnych terendéw w przepisach
szczegdtowych.

§ 15.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych —
W obszarze opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.



§ 16.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia zostaly zawarte w przepisach
szczegotowych dotyczacych poszczegolnych terendw.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem - ,,IMN/U” o powierzchni 1,3240 ha,
obowigzuja nastepujace ustalenia (zatacznik nr 1):

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki mieszkalno-ustugowe,
budynki ustugowe, budynki pomocnicze;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej rozbudowe, nadbudowe
I zagospodarowanie terenéw zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe;

3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustug ucigzliwych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej
zbidrki odpadow;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 50%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna — 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
minimalnie 7,0 m, maksymalnie 10,0 m, dla budynkéw ustugowych — maksymalnie
10,0 m, dla budynkéw pomocniczych maksymalnie 6,0 m, dla pozostalej zabudowy
— maksymalnie 6,0 m;

b) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

c) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kalenicy gtownej
0 dlugo$ci minimum 60% elewacji frontowej budynku;

d) kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°, dla budynkéw pomocniczych
i ustugowych - od 15° do 35°;

e) uktad kalenicy - kalenica rownolegta do frontu dziatki;

f) dach pokryty dachowkami lub blachodachowkami w odcieniach koloru brazowego,
ceglanego lub wisniowego;

5) kolorystyka budynkéw =z zastosowaniem odcieni koloréw: biatego, szarego,
piaskowego lub naturalnej cegly;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od granicy z 1KDW, 22,0 m od granicy
z droga wojewddzka na dziatce nr 382;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — dla zabudowy ustlugowe;j

- 0,2 ha, dla zabudowy pozostatej — 0,1 ha;

5. zasady obshlugi komunikacyjnej — dojazd z 1IKDW;
6. stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.



§ 18.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem - ,,1R” o powierzchni 0,6629 ha, obowiazuja
nastepujace ustalenia (zalgcznik nr 1):

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren rolniczy;

zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze dziatek, urzadzenia, budynki i budowle rolnicze
stuzace prowadzeniu gospodarki rolnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
zieleni izolacyjnej, niezb¢dnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 90%;

2) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 6,0 m,
b) geometria dachow — dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe;
¢) kat nachylenia ptaci dachowych —od 15° do 35°;

3) linia zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

stawka procentowa z tytutlu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 19.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,IMN” o powierzchni 0,1716 ha,
obowigzujg nastgpujace ustalenia (zatgcznik nr 2):

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz jej rozbudowe, nadbudowe
I zagospodarowanie terenéw zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowg;

3) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz ushug uciazliwych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 60%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna — 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych minimalnie 7,0 m,
maksymalnie 9,0 m, dla pozostatej zabudowy — maksymalnie 7,0 m;

b) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

c) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kalenicy gtownej
0 dtugosci minimum 50% elewacji frontowej budynku;

d) kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°, dla budynkéw pomocniczych - od
15° do 35°;

e) uktad kalenicy — kalenica roéwnolegta do frontu dziatki;,

f) dach pokryty dachéwkami lub blachodachéwkami w odcieniach koloru brazowego,
ceglanego lub wisniowego;



5) kolorystyka budynkéw z zastosowaniem odcieni koloréw: biatego, szarego,
piaskowego, naturalnej cegly;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 4,0 m
od drogi wewnetrznej lezacej poza obszarem opracowania planu;

zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z drogi wewngtrznej lezacej poza obszarem

opracowania planu (dz. nr 19/7);

stawka procentowa z tytutlu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 20.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,2MN” o powierzchni 0,5330 ha,
obowigzuja nastepujace ustalenia (zalacznik nr 3):

1.
2.

4.
5.
6.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki pomocnicze;

2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej
zbidrki odpadow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 60%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna — 0,7;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow mieszkalnych minimalnie 7,0 m,
maksymalnie 9,0 m, dla pozostatej zabudowy — maksymalnie 7,0 m;

b) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

c) geometria dachow — dachy dwuspadowe;

d) kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°, dla budynkéw pomocniczych - od
15° do 35°;

e) uktad kalenicy — dla dziatki posiadajacej wspolna granice z droga wojewodzka
kalenica rownolegla do granicy z droga wojewddzka, dla pozostatych dzialek
kalenica réwnolegta do frontu dziatki;

f) dach pokryty dachowkami lub blachodachowkami w odcieniach antracytu;

5) kolorystyka budynkow z zastosowaniem odcieni koloréw: biatego, szarego,
piaskowego, grafitowego, antracytowego, naturalnej cegty;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m
od drogi wewnetrznej 2KDW, 10,0 m od drogi wojewddzkiej na dziatce nr 371;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,1 ha;

zasady obshugi komunikacyjnej — dojazd z drogi wewnetrznej 2KDW;

stawka procentowa z tytutlu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 21.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,3MN” o powierzchni 0,9934 ha,
obowigzuja nastepujace ustalenia (zalgcznik nr 4):

1.
2.

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady zagospodarowania terenu:



4.
S.

6.

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniaczej, budynki pomocnicze;

2) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustug uciazliwych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 60%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna — 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

—  25% (dla dziatek o powierzchni do 1500 m?);
—  20% (dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m?);

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych minimalnie 7,0 m,
maksymalnie 9,0 m, dla pozostatej zabudowy — maksymalnie 7,0 m;

b) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

d) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kalenicy gtownej
0 dtugosci minimum 60% elewacji frontowej budynku;

e) kat nachylenia ptaci dachowych — od 35° do 45°, dla budynkéw pomocniczych -
od 15° do 35°;

f) uktad kalenicy — kalenica rownolegta do frontu dziatki;

g) dach pokryty dachowkami lub blachodachowkami w odcieniach koloru bragzowego,
ceglanego lub wisniowego;

5) kolorystyka budynkéw =z zastosowaniem odcieni koloréw: biatego, szarego,
piaskowego, grafitowego, antracytowego, naturalnej cegly;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 6,0 m
od 1KDD, 3KDW i 4 KDW;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,1 ha;

zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z drogi wewnetrznej 3KDW, 4KDW oraz drogi

publicznej 1KDD;

ustalenie dotyczace terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych — przez teren elementarny 3MN przebiega napowietrzna sieé¢

elektroenergetyczna — obowiazuja przepisy §10;

stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 22.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem - , IMW/U” o powierzchni 0,2127 ha,
obowigzuja nastepujace ustalenia (zatacznik nr 5):

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,
budynki pomocnicze;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy 1 zagospodarowanie terenow
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe;

3) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej



3.

zbiorki odpadow;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do dziatki budowlanej — 35%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna — 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych maksymalnie 13,0 m, dla
budynkow o dachach ptaskich maksymalnie 11,0 m, dla pozostatej zabudowy —
maksymalnie 6,0 m;

b) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

c) geometria dachow — dachy ptlaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kalenicy gtownej o dtugosci minimum 60% elewacji frontowej budynku;

d) kat nachylenia ptaci dachowych dachow stromych — od 15° do 45°, dla budynkow
pomocniczych - od 15° do 35°;

e) uktad kalenicy - kalenica rownolegta do frontu dziatki;

f) dach pokryty dachéwkami lub blachodachéwkami w odcieniach koloru bragzowego,
ceglanego lub wisniowego;

5) kolorystyka budynkow z zastosowaniem odcieni koloréw: biatego, szarego,
piaskowego, grafitowego, antracytowego lub naturalnej cegty;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 8,0 m od granicy z droga powiatowa na dziatce

nr 372;

zasady obstugi komunikacyjnej —dojazd z drogi powiatowej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu miejscowego;

stawka procentowa z tytutlu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 23.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem - ,2MN/U” o powierzchni 0,0427 ha,
obowigzuja nastepujace ustalenia (zatacznik nr 6):

1.
2.

o1

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
zasady zagospodarowania terenu — powigkszenie terenu przeznaczonego w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrgbu Dygowo (uchwata Nr
XXXVII/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 r.) pod funkcje MN/U,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej i drogowej oraz zieleni w celu umozliwienia
zagospodarowania przylegtych dziatek nr 204/5 1 204/4;

zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z 2KDD;

stawka procentowa z tytutu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym — 19%.

§ 24.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,1P/U” o powierzchni 3,8095 ha obowigzuja
nastepujace ustalenia (zalacznik nr 7):

1.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy produkcyjnej, baz, magazynéw, sktadéw, ustug
rzemiosta i handlu;

oraz lokalizacji odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki;

2.

zasady zagospodarowania terenu:
1) zabudowa produkcyjna, przemystowa, sklady, magazyny, zabudowa ustugowa,



ok~

elektrownia fotowoltaiczna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
miejsc postojowych, parkingdw, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc
selektywnej zbiorki odpadows;

3) zakazuje si¢ loKalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej — 40%;

2) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,3, maksymalna — 1,2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej
(dla fotowoltaiki do 60%);

4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — dla budynkoéw maksymalnie 12,5 m, dla budowli, instalacji
I elementéw technicznych — maksymalnie 15,0 m, dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemnag;

b) geometria dachoéw — dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy kolebkowe;

c¢) w przypadku dachu dwuspadowego kalenica réwnolegta do granicy z droga
wojewddzka;

d) dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych dla dominant i akcentow
architektonicznych, obiektow lub ich czeSci o przekryciach przeszklonych,
swietlikow dachowych, naswietli;

5) kolorystyka budynkow z zastosowaniem odcieni koloréw: biatego, szarego,
piaskowego, grafitowego, antracytowego, naturalnej cegly z dopuszczeniem
charakterystycznej kolorystyki firmowej na powierzchni do 15% elewacji;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego: 5,0 m od
sieci wodociggowej, 6,0 m od magistralnej sieci kanalizacji sanitarnej, 20,0 m od drogi
powiatowe] na dzialce nr 352, 20,0 m od zachodniej granicy opracowania planu
miejscowego, 22,0 m od granicy z droga wojewodzka dz. nr 349,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 0,5 ha;

zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu z przylegtych drog publicznych — drogi

powiatowej na dzialce nr 352 oraz drogi wojewddzkiej na dziatce nr 349;

stawka procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — 20%.

§ 25.

Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: ,,3MN/U” o powierzchni 1,3435 ha,
LAMN/U” o powierzchni 3,8547 ha, obowiazuja nastepujace ustalenia (zatacznik nr 8):

1.
2.

3.

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki mieszkalno-ustugowe,
budynki ustugowe, budynki pomocnicze;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy 1 zagospodarowanie terendow
zrealizowanych zgodnie z pozwoleniem na budowe;

3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustug ucigzliwych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych — 150 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow,
miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1)
2)

3)
4)

5)

6)

o~

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do dziatki budowlanej — 50%;

intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,1, maksymalna — 0,8;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
minimalnie 7,0 m, maksymalnie 9,0 m, dla budynkéw ustugowych — maksymalnie
8,0 m, dla budynkéw pomocniczych maksymalnie 6,0 m, dla pozostatej zabudowy
— maksymalnie 6,0 m;

b) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;

d) geometria dachow — dachy dwuspadowe;

e) kat nachylenia ptaci dachowych — dla budynkéw mieszkalnych od 35° do 50°, dla
pozostatej zabudowy - od 20° do 35°;

f) uktad kalenicy - kalenica réwnolegta do frontu dziatki;

g) dach pokryty dachowkami lub blachodachowkami w odcieniach koloru bragzowego,
ceglanego lub wisniowego;

kolorystyka budynkow z zastosowaniem odcieni kolorow: biatego, szarego,

piaskowego lub naturalnej cegty;

linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna: 6,0 m od 5KDW i 6KDW, 8,0 m od granicy obszaru opracowania
planu (ul. Modowa), 8,0 m od granicy opracowania planu (dz. nr 295), 6,75 m i 8,0
m od 7KDW, 15,0 m od granicy opracowania planu (ul. Lipowa)

b) obowigzujaca: 6,75 m i 8,0 m od 7KDD, 15,0 m od granicy obszaru opracowania
planu (ul. Lipowa);

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 0,1 ha;
zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z drogi gminnej na dziatce nr 288 oraz 295 oraz

z 5KDW, 6KDW i 7TKDW,;
6. stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym — 5%.

§ 26.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA DROG

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: ,,]JKDW” o powierzchni 0,1941 ha,
obowiazuja nastepujace ustalenia (zalacznik nr 1):

1. przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;

2. zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenie techniczne drogi;
infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

zakaz zabudowy budynkami;

dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, §ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych dla samochoddw oraz zieleni urzadzone;;

nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig kazdego nieutwardzonego fragmentu terenu;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ustala si¢
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniem;

4. stawka procentowa z tytulu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.



§27.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: ,,2KDW” o powierzchni 0,1270 ha,
obowigzuja nastepujace ustalenia (zalacznik nr 3):

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych;

zasady zagospodarowania terenu:

1) obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdlnosci wyposazenie techniczne drogi;

2) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, §ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych dla samochoddw oraz zieleni urzadzone;;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig kazdego nieutwardzonego fragmentu terenu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ustala si¢

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 do 16,7 m;

stawka procentowa z tytutlu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 28.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: ,,1KDD” o powierzchni 0,0550 ha,
obowigzuja nastepujace ustalenia (zalacznik nr 4):

1.

przeznaczenie terenu —tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j, pozostaty fragment drogi

poza obszarem opracowania planu, w granicach obszaru obj¢tego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Dygowo (uchwata Nr XXXV11/287/14

Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 r.);

zasady zagospodarowania terenu:

1) obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenie techniczne drogi;

2) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, §ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych dla samochodéw oraz zieleni urzadzonej;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig kazdego nieutwardzonego fragmentu terenu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni i innych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

stawka procentowa z tytutu opflaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 29.

Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami: ,,3KDW” o powierzchni 0,0897 ha,
»AKDW?” o powierzchni 0,0963 ha obowigzujg nastepujace ustalenia (zatacznik nr 4):

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych;

zasady zagospodarowania terenu:

1) obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenie techniczne drogi;

2) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, §ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;



5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych dla samochodow oraz zieleni urzadzonej;
6) nakazuje si¢ zagospodarowanie ziclenig kazdego nieutwardzonego fragmentu terenu;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — 8,0 m;

4. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 30.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem: ,2KDD” o powierzchni 0,1197 ha,
obowigzuja nastepujace ustalenia (zalacznik nr 6):

1. przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2. zasady zagospodarowania terenu:
1) obiekty i urzadzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenie techniczne drogi;
2) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) zakaz zabudowy budynkami;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnika, $ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych dla samochodéw oraz zieleni urzadzonej;
6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig kazdego nieutwardzonego fragmentu terenu;
3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniem — 10,0 m;
2) nakazuje si¢ stosowanie parametréow jezdni i innych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4. stawka procentowa z tytutu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.
§ 31.

Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: ,,SKDW” o powierzchni 0,0512 ha,
,0KDW?” 0 powierzchni 0,0691 ha, ,,7KDW” o powierzchni 0,2861 ha obowigzuja nast¢pujace
ustalenia (zatgcznik nr 8):

1.
2.

przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;

zasady zagospodarowania terenu:

1) obiekty i urzadzenia pomocnicze, w szczegdlnosci wyposazenie techniczne drogi;

2) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciezki rowerowej lub ciggu pieszo-rowerowego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych dla samochodow oraz zieleni urzadzonej;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig kazdego nieutwardzonego fragmentu terenu,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: SKDW ustala

si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniem, 6KDW — 8,0 m —

12,5m, 7KDW - 10,0 m — 12,5 m;

stawka procentowa z tytulu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym — 19%.



ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 32.

Tereny rolnicze podlegajace ochronie prawnej uzyskaly zgod¢ na przeznaczenie gruntéw

rolnych na cele nierolnicze w ramach 3 planow miejscowych:

1) Uchwata Nr VII/33/89 Gminnej Rady Narodowej w Dygowie z dnia 19 pazdziernika 1989
roku w sprawie miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo oraz miejscowosci Dygowo i Wrzosowo — Skoczéw do 2000 roku (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego z 1989 roku Nr 21, poz. 194);

2) Uchwata Nr 1V/26/94 Rady Gminy w Dygowie z dnia 12 grudnia 1994 roku w sprawie
uchwalenia zmian do planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo do 2000
roku (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1994 roku Nr 22, poz. 107);

3) Uchwata Nr XXXVII/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Dygowo (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 poz. 2599).

§ 33.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dygowo.
§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.



