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UCHWALA NR XXXII1/282/22
RADY GMINY DYGOWO

z dnia 15 lipca 2022 1.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w cze$ci obrebow Dygowo,
Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
poz. 559 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. W zwiazku zuchwala nr V/28/19 Rady Gminy Dygowo zdnia 18 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czgsci
obrebow Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo, zmienionej uchwala nr XVI/112/20 Rady Gminy
Dygowo z dnia 17 marca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr V/28/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w czesci obrgbow Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo oraz uchwata nr XVI1/124/20
Rady Gminy Dygowo z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr V/28/19 Rady Gminy Dygowo
z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czgéci obrebow Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo ipo
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo, przyjetego uchwala nr 1V/22/2002 Rady
Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r. i zmienionego uchwatami: nr XXXIV/211/09 Rady Gminy Dygowo
z dnia 30 wrzesnia 2009 r. oraz nr XXXI1/248/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo

w czesci obrebow Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gagskowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren polozony w czesci obreboéw Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo
o0 tacznej powierzchni 173,450 ha..

3. Granice planu okres$lono na rysunku planu stanowigcym zataczniki nr 1a, 1b, 1c, 1d, le, 1f, 1g
do uchwaly.
4. Zalacznikami do planu s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki nr la, 1b, lc, 1d, le, 1f, 1g bedace integralng czescia
uchwaty;

2) wyrys ze Studium stanowiacy zataczniki nr 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty;
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4) rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 4

do uchwaty;

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5 do uchwaty.
§ 2. Ustalenia planu sktadaja si¢ z:

1) przepiséw wstepnych, zawartych w rozdziale 1;

2) przepisOw ogolnych, zawartych w rozdziale 2;

3) przepisdéw szczegotowych dla strefy A - Dygowo, zawartych w rozdziale 3;

4) przepisow szczegotowych dla strefy B - Dygowo, zawartych w rozdziale 4;

5) przepisoéw szczegotowych dla strefy C - Stojkowo, zawartych w rozdziale 5;

6) przepisow szczegotowych dla strefy D - Stramniczka, zawartych w rozdziale 6;

7) przepisoéw szczegotowych dla strefy E - Jazy, zawartych w rozdziale 7;

8) przepisow szczegolowych dla strefy F - Stojkowo, zawartych w rozdziale §;

9) przepisoéw szczegotowych dla strefy G — Dygowo, Stojkowo, zawartych w rozdziale 9;

10) przepisow szczegdtowych dla strefy H - Stojkowo, zawartych w rozdziale 10;

11) przepisow szczegdtowych dla strefy I - Gaskowo, zawartych w rozdziale 11;

12) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 12.
§ 3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym

niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych z wylaczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajgce oraz
odprowadzajagce wode, urzadzenia os$wietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewne¢trzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
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5) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz
ktorej wymaga si¢ usytuowania co najmniej 60% elewacji budynku na wszystkich kondygnacjach oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji; oile ustalenia szczegotowe
nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wej$ciami do budynkow na odlegltosé nie wigksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkoéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

6) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgca funkcja zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwigzanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okre§lonych

w uchwale;

8) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) urzadzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia,
parkingi, wiaty i zadaszenia;

10) ushugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi takie jak: handel detaliczny, gastronomia,
rzemiosto, kultura irozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow rozumiang zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od najnizszej projektowanej
rzgdnej terenu potozonej przy nadziemnej czesci obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu lub
wynikajg z przepiséw odrebnych:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

8) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

9) granica zabytkowego uktadu przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica;
10) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

11) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

12) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;
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13) granica strefy "WII" czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wraz
z numerem AZP;

14) granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wraz
z numerem AZP;

15) pas technologiczny od linii $redniego napiecia 15 kV;
16) pas technologiczny od linii wysokiego napi¢cia;
17) strefa kontrolowana od gazociagu sredniego ci$nienia;
18) strefa kontrolowana od gazociagu od odwiertu;
19) granica strefy 50 m od cmentarza;
20) granica strefy 150 m od cmentarza;
21) obszar Natura 2000 Dorzecze Parsety;
22) obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski;
23) obszar Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”;
24) granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig Q10%;
25) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%;
26) granice obszaru zagrozenia powodzia Q0,2%;
27) granice terenu i obszaru gorniczego ,,Wrzosowo [”;
28) granice udokumentowanego ztoza "Daszewo N";
29) granice obszaru oddziatywania elektrowni wiatrowych;
30) wymiary.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) linie proponowanego podziatu na dziatki;
2) granice administracyjne gminy;
3) przebieg istniejacej linii Sredniego napigcia 15 kV;
4) przebieg istniejacej linii wysokiego napigcia;
5) przebieg gazociagu Sredniego ci$nienia;
6) przebieg gazociaggu od odwiertu;
§ 6. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczona na
rysunku planu symbolem MN;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia — rozumiana
zgodnie z przepisami odrgbnymi, zlokalizowana na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
oznaczona na rysunku planu symbolem MN/ZZ;

3) zabudowa mieszkaniowo - uslugowa — rozumiana jako zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem MN/U;

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami publicznymi — rozumiana jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna igdzie dopuszcza si¢ ustugi publiczne, zajmujace nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek ustug
publicznych zajmujacy nie wigcej niz 40% ustalonej powierzchni zabudowy, oznaczona na rysunku planu
symbolem MN/UP;
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5) zabudowa uslugowa — rozumiana jako obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow
i $wiadczenia ustug wtym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 1000 m?
gastronomii, ushug turystyki iodnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowej i administracji, ustug
informatycznych itgcznosci, wystawienniczej 1itargowej, ustug zwigzanych z obsluga mieszkancow,
produkcji zwigzanej z obstugg mieszkancow, kultury irozrywki, edukacji wraz z zielenig i urzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczona

na rysunku planu symbolem U

6) zabudowa ushug turystycznych — wrozumieniu przepisow odrgbnych, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

7) ustugi sakralne — rozumiane jako obiekty iurzadzenia zwigzane z kultem religijnym, oznaczone na
rysunku planu symbolem UK;

8) zabudowa ushug publicznych — rozumiana jako obiekty i urzadzenia przeznaczone

do realizacji funkcji publicznych w tym administracji, bezpieczenstwa publicznego, sakralne, oswiaty,
ochrony zdrowia, kultury, sportu, nauki, tgcznosci, opiekunczo-wychowawcze wraz zielenig i urzgdzeniami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

9) zabudowa obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw - rozumiana, jako obiekty

i urzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki, sktadow imagazynéw, przetworstwa rolno-
spozywczego, produkcji ogrodniczej wraz z cz¢$cig administracyjng

i ustugowa, w tym obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 1000 m? oznaczona na
rysunku planu symbolem P;

10) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, rozumiana zgodnie
z przepisami odrebnymi, oznaczona na rysunku planu symbolem RM;

11) rolnicze — rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
12) rolnicze na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia — rozumiane zgodnie

z przepisami odrgbnymi, zlokalizowane na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, oznaczone na
rysunku planu symbolem R/ZZ;

13) zielen — rozumiana jako zespoty zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym

lub ochronnym, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP;

14) ecmentarz — rozumiany zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu

symbolem ZC;

15) lasy - rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o lasach, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

16) wody powierzchniowe $réodladowe — rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi oznaczone na rysunku
planu symbolem WS;

17) obstuga komunikacji samochodowej — rozumiana jako obiekty i urzadzenia zwigzane

z obstugg ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi, wraz z zielenig, oznaczona na rysunku
planu symbolem KS;

18) drogi publiczne — rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych oznaczone
na rysunku planu symbolem:

a) KD-GP — klasy glownej ruchu przy$pieszonego,

b) KD-Z — klasy zbiorczej,

c) KD-L — klasy lokalne;j,

d) KD-D — klasy dojazdowej;

19) drogi wewnetrzne rozumiane jako tereny drdg niezaliczanych do zadnej kategorii drog publicznych,
stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
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Rozdzial 2.
Przepisy ogo6lne

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) obowigzujaca linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z urzgdzeniami budowlanymi nie wigksza niz 15,0 m;
4) odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Na obszarze objetym planem, dla istniejagcych obiektow 1 budynkéw oraz ich czgsci, ktore przekraczaja
ustalone w planie linie zabudowy, wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometrie dachu obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) zachowanie istniejgcych parametrow i funkcji;

2) remont, przebudowe;

3) zmiane sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodna z zapisami uchwaty;
4) rozbudowg o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy
z zachowaniem linii zabudowy;

5) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

6) zakaz nadbudowy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zachowanie warunkéw wynikajacych z potozenia terenéw odpowiednio w granicach Obszaru Natura
2000 Dorzecze Parsety, Obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski oraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski"

1 zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski" obowigzuja zakazy oraz
odstepstwa od zakazéw  zgodnie zuchwala Nr XXXII/375/09 Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r., wtym m.in: zakaz likwidowania zadrzewien
srodpolnych (nie dotyczy zadrzewien na gruntach rolnych do lat 20 niestanowigcych siedlisk
przyrodniczych oraz drzew i krzewow stanowiagcych zrodto gradacji szkodliwych owadow) przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one

z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuj¢ zielen jako teren
biologicznie czynny;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, za wyjatkiem nastepujacych rodzajow przedsigwziec:

a) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

b) zabudowa ustugowa,

¢) garaze, parkingi samochodowe lub zespotly parkingow,

d) inwestycji celu publicznego w tym lacznosci publicznej i infrastruktury technicznej oraz
drog publicznych;

5) dziatalno$¢ ustug lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska poza granicami dziatki;
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6) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny:
a) MN, MN/ZZ jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b) MN/U jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) RM jako tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
d) UT jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

do obszaréw chronionych przed halasem, gdzie obowigzuje zachowanie odpowiedniego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych;

7) obowigzuje uwzglednienie wymogoéw obrony cywilnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) przy zagospodarowaniu terenéw uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenow MN/ZZ,
R/ZZ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig poprzez zagospodarowanie zgodnie z zapisami
uchwaty;

9) wszystkie nowe budynki gospodarcze i garazowe w granicach jednej dziatki nalezy lokalizowaé wzgledem
tej samej linii odniesienia (np. wzglgdem granicy dziatki albo linii zabudowy albo kalenicy budynku
istniejacego na dzialce);

10) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat obowigzujaca lini¢ zabudowy
nalezy traktowac jako nieprzekraczalng;

11) budynki gospodarcze, garazowe oraz wiaty nalezy lokalizowac na zapleczu dzialki;
12) wszystkie nowe budynki nalezy lokalizowac:
a) kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy, wyznaczone;j
od strony gldéwnego wjazdu na dang dziatke budowlana,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow kalenica lub $ciang frontowa rownolegle
lub prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki.
§ 10. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow uwzglednia si¢ obiekty wpisane
do rejestru zabytkow:

1) Dom mieszkalny nr20/22 po obrysie murow obwodowych potozony przy ul. Kotobrzeskiej 20-22
w miejscowosci Dygowo, gm. Dygowo, pow. Kotobrzeski, wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1061
z dnia 13.04.1964 r.;

2) Kosciol Parafialny p.w. Wniebowstgpienia Panskiego wraz zterenem cmentarza przykoscielnego
(nieczynnego) przy pl. Wolnosci 3 w miejscowosci Dygowo, gm. Dygowo, pow. Kotobrzeski, wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr A-310 z dnia 24 kwietnia 2007 .

2. Dla obiektow i obszaru cmentarza, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje:
1) ochrona w zakresie formy, bryty, wystroju i kompozycji elewacji, historycznego uktadu
wnetrz, materialdow oraz zagospodarowania terenu,

2)dla cmentarza nalezy zachowaé ikonserwowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego w tym
historyczne bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen a mogily inagrobki o wartosciach
zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacjga i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich
lapidaria, zapewni¢ ochrong/odtworzenie zieleni cmentarnej, pierwotnej kompozycji oraz pozostato$ci
nagrobkow.

3. Postgpowanie przy zabytku nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. 1. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska obiektow zabytkowych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oznaczonych na rysunku planu:

1) dom przy ul. Kotobrzeskiej 16 w Dygowie;

2) cmentarz poewangelicki, ob. komunalny przy ul. Wiosennej w Dygowie;
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3) dom przy ul. Gtéwnej 2 w Dygowie;
4) dom przy ul. Gléwnej 3 w Dygowie;
5) dom przy ul. Gtownej 17 w Dygowie;
6) dom nr 30-31 w Stojkowie;
7) dom nr 18-19 w Stojkowie;
8) dom nr 35 w Jazach;
9) budynek inwentarski nr 35 w Jazach.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia konserwatorskie:

1) obowiazuje zachowanie uksztattowania bryly, artykulacji elewacji, detalu architektonicznego, proporcji
otworow okiennych i drzwiowych oraz kata nachylenia potaci dachowych;

2) obowigzuje zachowanie gabarytow budynku i formy dachu;

3) obowiazuje stosowanie materiatow tradycyjnych Iub wspodiczesnych o wygladzie tradycyjnych,
zastosowanych w obiekcie;

4) dopuszcza si¢ termomodernizacj¢ budynku przy zachowaniu iodtworzeniu oryginalnych detali
architektonicznych;

5) zakazuje si¢ tynkowania oraz termomodernizacji od zewnatrz budynkéw (Scian ceglanych, drewnianych
i szachulcowych) i detali oryginalnie nieotynkowanych;

6) dopuszcza si¢ remont z zachowaniem historycznej kolorystyki okreslonej na podstawie badan tynku;

7) obowiazuje historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa matowa
w kolorze ceglastym), aw obicktach historycznych, ktoére posiadaly pokrycie inne niz ceramiczne —
pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

8) nakazuje si¢ zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie nalezy dostosowac¢ do charakteru budynku;

9) obowiazuje utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej wraz z zabytkowym detalem;

10) zakazuje si¢: montowania urzadzen technicznych, prowadzenia przewodéw wentylacyjno-spalinowych,
kabli, rur i tym podobnych, na elewacjach frontowych

i eksponowanych bocznych;

11) zakazuje si¢ montowania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych elewacji frontowych;
12) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddaszy na cele uzytkowe bez zmiany formy dachu;
13) dopuszcza si¢ okna potaciowe na potaciach dachowych od strony tylnej elewac;i;

14) dopuszcza si¢ ich likwidacje, wylacznie w przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego
opinig techniczna. Przed uzyskaniem zgody na rozbidrke, wlasciciel zobowigzany jest wykonaé
inwentaryzacj¢ pomiarow3 i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbiorki i przekazac ja gminie oraz
organowi ds. ochrony zabytkow;

15) w przypadku likwidacji nowa zabudowe nalezy zlokalizowa¢ w liniach wyznaczonych przez obrys $cian
zewnetrznych zlikwidowanych budynkéw, w sposdb odtwarzajacy cechy historycznego obiektu.

3. Dla terenu cmentarza poewangelickiego, ob. komunalnego obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nalezy zachowac¢ dotychczasowa funkcje;
2) obowiazuje zachowanie i konserwacja elementdéw historycznego uktadu przestrzennego
w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;
3) mogily i nagrobki o warto$ciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacja

1 pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria;
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4) zapewni¢ ochrong¢/odtworzenie zieleni cmentarnej, pierwotnej kompozycji oraz
pozostatosci nagrobkow.

§ 12. 1. Ustala si¢ ochron¢ zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosci Dygowo - owalnica -
wielodroznica, ktorg obejmuje si¢ teren wskazany na zataczniku nr la zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla zabytkowego uktadu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ochronie podlega rozplanowanie istniejacej zabudowy. W przypadku likwidacji istniejgcej zabudowy
obowigzuje nakaz jej odtworzenia w liniach wyznaczonych przez obrys $cian zewngtrznych
zlikwidowanych budynkow;

2) obowiazuje zachowanie historycznego uktadu przestrzennego;
3) ochrona obiektow zabytkowych zgodnie z §11;
4) zachowanie zabytkowej zieleni;

5)nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej oraz zachowania
charakteru i skali zabudowy historycznej;

6) nowa zabudowe¢ nalezy ksztaltowa¢ na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej
miejscowosci iregionu w zakresie: usytuowania, gabarytow, proporcji budynkow, szeroko$ci elewacji
frontowej wynikajacej z kontekstu historycznej zabudowy, ksztattu dachu, detalu architektonicznego,
tradycyjnych materiatow budowlanych (kamien, cegta, drewno, tynk, matowa dachowka ceramiczna
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej i brazu) i kolorystyki (tynk w kolorze biatym, bezowym, ecru);

7) ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gtéwnych elementow uktadu przestrzennego.
§ 13. 1. Ustala sig¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, tozsamg z granica wpisu do rejestru

pod nr A-310 z dnia 24 kwietnia 2007 r., ktéra obejmuje si¢ teren wskazany na zalaczniku nr la zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia §10 a postepowanie przy zabytku nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 14. 1. Ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktorg obejmuje si¢ tereny wskazane
na zataczniku nr 1a zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) ochronie podlega rozplanowania ulic i placow;
2) zachowanie charakteru i skali zabudowy historyczne;j;
3) ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej tradycji budowlanej;
4) dopuszcza si¢ nadbudowe czgsci budynkéw do wysokosci okreslonych w planie;
5) obowigzuje stosowanie materiatow tradycyjnych lub wspotczesnych o wygladzie podobnym
do tradycyjnych zastosowanych w obiekcie;
6) usuniecie lub przebudowa obiektéw kolidujacych z historycznym uktadem.
§ 15. 1. Ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, ktéra obejmuje si¢ tereny wskazane
na zatacznikach nr la i 1f zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych;
2) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego;

3) zachowanie zabytkowej zieleni oraz obiektow.
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§ 16. Ustala si¢ strefe ,,W II” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
zewidencjonowanych, jako: AZP 45/16-17; AZP 30/16-17, AZP 26/16-17, w ktorej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) nakaz wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ochrony zabytkow;

2)nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy
wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia,

na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 17. Ustala sie¢ strefe ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
zewidencjonowanych, jako: AZP 102/16-17; AZP 27/16-16; AZP 107/15-16; AZP 42/16-17; AZP 31/16-17;
AZP 145/15-17; AZP 8/15-17; AZP 166/15-17; AZP 154/15-17; AZP 155/15-17; AZP 159/15-17; AZP
161/15-17; AZP 35/15-17, AZP 31/16-16, w ktorej obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) nakaz wspéldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 18. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych:

1) uwzglednia sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazane na rysunku planu:
a) Q 1%, na ktérym ryzyko wystagpienia powodzi jest sSrednie 1 wynosi raz na 100 lat,
b) Q 10%, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2)na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 1 w zakresie zasad zagospodarowania obowigzuja ograniczenia
1 zakazy zawarte w niniejszej uchwale oraz wynikajace z przepisOw odrebnych;

3) uwzglednia si¢ zasady zagospodarowania wynikajace z potozenia czesci terenow
w granicach terenu i obszaru goérniczego ,, Wrzosowo [’ o numerze ztoza WL7926;
4) uwzglednia si¢ granice udokumentowanego zloza ,,Daszewo N”, o przebiegu granic
jak na rysunku planu.
§ 19. 1. Na rysunku planu wskazano granice obszaru oddziatywania elektrowni wiatrowych.

2. Granica, o ktorej mowa w ust. 1, zwigzana jest z istniejacymi poza granicami planu elektrowniami
wiatrowymi.

3. W granicach obszaru oddziatywania, o ktorym mowa wust. 1, nie moze wystgpi¢ oddziatywanie
elektrowni wiatrowych na S$rodowisko rozumiane rowniez jako zdrowie ludzi powodujace negatywne
oddzialywanie na otoczenie wynikajace =z przekroczenia dopuszczalnych standardow  $rodowiska
przewidzianych przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej, zasilanie z sieci istniejacych, modernizowanych
i projektowanych przewodow o $rednicy @ 60 — 160 mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, o $rednicy nie mniejszej niz @ 60 mm,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub ogolnosptawnej, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
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5) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrédet ciepla, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz @ 63 mm lub
z indywidualnych zbiornikéw na gaz.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) sieci dystrybucyjne;

2)do czasu realizacji sieci wodociggowej na poszczegoélnych terenach oraz do celow gospodarczych
dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ lokalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zastrzezeniem:

a) obszarow szczegblnego zagrozenia powodziag na ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji rozwigzan
indywidualnych w zakresie odprowadzania Sciekow,

b) strefy D — Stramniczka, dla ktorej dopuszcza si¢ wylacznie szczelne i atestowane
zbiorniki bezodptywowe;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §22;
5) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §22;
6) przebudowe istniejacych systemow infrastruktury techniczne;.

§ 21. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej dla terenéw
oznaczonych symbolami: MN, MN/ZZ, MN/U, MN/UP, U, UK, UT, UP, P, R, R/ZZ, ZP, ZC ustala si¢:

1) przepiséw §7 nie stosuje si¢;

2) wysokosci zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie
czynnej ustalonej w przepisach szczegotowych nie stosuje sig;

3) obowiazuje:
a) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 20,0 m,
b) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2,
¢) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna 0% powierzchni dziatki budowlanej lub wigksza.
§ 22. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub
0 mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW.

§ 23. 1. Ustala si¢ pas technologiczny w odlegto$ci 7,5 m od osi istniejgcej linii energetycznej $redniego
napigcia, w kazda strone od tej osi, oznaczony na rysunku planu.

2. Ustala si¢ pas technologiczny w odleglosci 15,0 m od osi istniejacej linii energetycznej wysokiego
napiecia, w kazdg stron¢ od tej osi, oznaczony na rysunku planu.

3. W strefach, o ktorych mowa w ust 112, niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziatach od 3 do 11,
obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 24. 1. Ustala si¢ strefe kontrolowana od gazociagu $redniego cisnienia w odleglosci 3,0 m od osi
istniejacego gazociagu sredniego cisnienia, w kazdg strong od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. Ustala si¢ strefe kontrolowang od gazociaggu od odwiertu w odleglosci 40,0 m od osi istniejacego
gazociaggu od odwiertu, w kazda strong¢ od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

3. W strefach, o ktérych mowa w ust 112, niezaleznie od ustalen dziatu II, obowigzuje zakaz zabudowy
obiektami budowlanymi, w tym przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

4. Dla istniejacych gazociagdéw Sredniego cisnienia ustala si¢ minimalng odlegltos¢ w jakiej moga by¢
sadzone drzewa i krzewy na 2,0 m od osi gazociaggu w obie strony.
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§ 25. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu obowiazuja nastepujace ustalenia w strefach sanitarnych cmentarza okreslonych
na podstawie przepiséw odrgbnych, niezaleznie od ustalen szczegdétowych:

1) w strefie 50 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizowania: zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci;

2) w strefie 150 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizowania studni dla celow
konsumpcyjnych i gospodarczych;

3)w strefie od 50 m do 150 m dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, pod
warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajace z wody podiagczone beda do sieci wodociagowe;.

§ 26. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji obowigzuje
dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami szczegdlowymi zawartymi w rozdziatach od 3 do 11 uchwaty.

§ 27. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz jedno miejsce do parkowania
na mieszkanie, wliczajac w to garaz;

2) dla zabudowy jednorodzinnej w obrebie ktorej §wiadczone sg ustugi handlu lub gastronomi w ramach 30%
powierzchni catkowitej budynku - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni
sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjne;j;

3) dla zabudowy jednorodzinnej w obrebie ktorej $wiadczone sg inne ustugi, anizeli handlu
i gastronomii w ramach 30% powierzchni catkowitej budynku — nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

4)dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych — nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie wliczajgc w to garaz;

5) dla ustug turystycznych — 1 miejsce do parkowania na kazde 90 m? powierzchni uzytkowej ustug;
6) dla ustug handlu — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 60 m? powierzchni uzytkowe;j;
7) dla ustug gastronomicznych — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) dla instytucji finansowych, biur, urzedéw - nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej 1 nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

9) dla bankow i poczt - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania;

10) dla ustug innych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;
11) dla przychodni lekarskich - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;
12) dla obiektow kultu religijnego - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej;

13) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow, urzadzenie nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na
1 miejsce pracy;

14) dla terenu cmentarza nie ustala si¢ koniecznosci realizowania miejsc do parkowania.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza si¢ otwarty parking;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolnostojace;
3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

§ 28. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa:

1) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodne;j
z przepisami odrgbnymi;
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2) na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
§ 29. Na obszarze objetym planem obowigzuje wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek
uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci odpowiednio:

1) dla MN, MN/U, U, UT, P - 30%;

2) dla MN/UP, RM, UP, KS - 20%;

3) dla MN/ZZ, UK, R, R/ZZ, ZP, ZC, WS, drég publicznych oraz drog wewnetrznych - 0,01%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla strefy A - Dygowo

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AIMN o powierzchni 1,91 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace;
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wickszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3)dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem: A1KD-D Iub z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: AIKDW.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 750 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 25,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki:

1) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 750 m?.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2MN, A3MN, A4MN, ASMN, o lacznej
powierzchni 5,95 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang dla terenu A4MN.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu A2MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A2KD-D;

2) dla terenu A3MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-D, A2KD-D, A5SKD-D lub z drog
wewngtrznych oznaczonych symbolami: A2KDW, A4KDW;

3) dla terenu A4MN 2z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z, A3KD-D, A4KD-D, ASKD-D,
A8KD-D;

4) dla terenu ASMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z, A4KD-D.
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7. Tereny oznaczone symbolami A2MN, A3MN, A4MN, potozone sa w calosci lub w czgsci,

w granicach strefy zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica,
dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

8. Teren oznaczony symbolem ASMN, potozony jest, w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §14.

9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

10. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 850 m?.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A6MN o powierzchni 0,48 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub zabudowie blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25°;

4) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 38% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem ASKDW.
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7. Teren oznaczony symbolem A6MN potozony jest w granicach strefy zabytkowego ukladu
przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w §12.

8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 180 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 9,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°.

9.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 180 m?.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A7TMN, A8MN o tacznej powierzchni
3,11 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3)dla budynkéw o ktérych mowa w pkt 1 dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku Sciana bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang dla terenu ASMN.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu A7MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: ASKD-D lub z drogi wewngtrznej oznaczone;j
symbolem: A3KDW;

2) dla terenu ASMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-GP, ASKD-D, A6KD-D lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem: A3KDW.
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3. Teren oznaczony symbolem A7MN potozony jest w granicach strefy zabytkowego ukladu
przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w §12.

4. Teren oznaczony symbolem A8MN potozony jest w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §14.

7. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 850 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 25,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

8. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki:

1) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 850 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 600 m?.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A9MN, A10MN o tacznej powierzchni
4,15 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym,;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu A9YMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A7KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) dla terenu A10MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: A7KD-D, BIKD-L lub
z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
7. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIMN/U, A2MN/U o tgcznej powierzchni
2,06 ha ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 22° i nie
wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
5) w przypadku zastosowania dachu dwuspadowego kalenice¢ usytuowac rownolegle do drogi.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3)dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu AIMN/U z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-D, A2KD-D;
2) dla terenu A2MN/U z drog publicznych oznaczonych symbolami A1KD-D, A9KD-D lub
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z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem A2KDW.

8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

9.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A3MN/U, A4MN/U, ASMN/U, A6MN/U,
ATMN/U, ASMN/U, AIMN/U, A10MN/U o lacznej powierzchni 5,18. ha ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° 1 nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlanag dla terenu A3MN/U, A6GMN/U.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu A3MN/U z drog publicznych oznaczonej symbolem: A1KD-Z, ASKD-D;

2)dla terenu A4MN/U zdrogi publicznej oznaczonej symbolem: ASKD-D lub zdrog wewngtrznych
oznaczonych symbolami: ASKDW, AGKDW;

3) dla terenu ASMN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A1KD-Z, z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem ASKDW lub z terenu A1KS;
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4) dla terenu AGMN/U z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: ASKDW, AGKDW;

5)dla terenu A7MN/U zdrogi publicznej oznaczonej symbolem: ASKD-D lub zdréog wewnetrznych
oznaczonych symbolami: AGKDW, A7TKDW;

6) dla terenu ASMN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A1KD-Z z drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami: AGKDW, ASKDW;

7) dla terenu AYMN/U z drdg publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-GP, ASKD-D
z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: A7TKDW, ASKDW;
8) dla terenu A10MN/U z drég publicznych oznaczonych symbolami: AIKD-GP, BIKD-L.

7. Tereny oznaczone symbolami A3MN/U, A4MN/U, ASMN/U, A6MN/U, ASMN/U polozone sa
w cato$ci lub w czeéci w granicach strefy zabytkowego ukladu przestrzennego miejscowosci Dygowo —
owalnica — wielodroznica, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §12.

8. Tereny oznaczone symbolem A7MN/U, AIMN/U potozone sa w calosci lub w czg$ci, w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°

10. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 850 m?.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1MN/UP o powierzchni 0,30 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi publiczne,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynek w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3)dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie;

4) symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30°.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna zdréog publicznych
oznaczonych symbolami: A3KD-D, ASKD-D lub z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem A4KDW.

7. Teren oznaczony symbolem AIMN/UP potozony jest w granicach strefy zabytkowego uktadu
przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktoérej obowigzuja ustalenia zawarte
w §12.

8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°

9. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 850 m?.

10. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1U o powierzchni 0,17 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem: A1KD-Z lub z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem: A6GKDW.

6. Teren oznaczony symbolem A1U potozony jest w granicach strefy zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 15,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatlek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m>.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1UT o powierzchni 0,66 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) terenowe urzadzenia sportowe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie
wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem: A7KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

7. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°

8. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?2.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1UK o powierzchni 0,42 ha ustala si¢
zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen.
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje: zakaz: nowej zabudowy kubaturowej, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna =z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami: ASKDW, A6GKDW.

5. Teren oznaczony symbolem A1UK potozony jest w catosci w granicach strefy ,,A” $cislej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §13.

6. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkoOw obowigzuja ustalenia zawarte w §10 uchwaty.
7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — nie dopuszcza si¢ scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1UP o powierzchni 0,09 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,75;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna zdrég publicznych
oznaczonych symbolami: A1KD-Z Iub ASKD-D.

6. Teren oznaczony symbolem A1UP potozony jest w granicach strefy zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktoérej obowiagzujg ustalenia zawarte w §12.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°

8. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m?.

9. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2UP o powierzchni 0,37 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 35° lub dachy ptaskie;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,75;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem A1KD-GP lub z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: ASKDW.

6. Teren oznaczony symbolem A2UP polozony jest w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §14.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatlek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

9. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A3UP o powierzchni 0,23 ha ustala si¢
zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub naczotkowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
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1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych
oznaczonych symbolami: A1KD-GP lub A1KD-Z.

4. Teren oznaczony symbolem A3UP potozony jest w granicach strefy zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §12.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

6. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?.

7. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1ZC o powierzchni 0,41 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4,5 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie wigkszym niz
45°lub dachy ptaskie.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,05;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ kolumbaria.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna zdrég publicznych
oznaczonych symbolami: A1KD-D, A3KD-D lub A9KD-D.

7. Teren oznaczony symbolem A1ZC potozony jest w granicach strefy "K" ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §15.

8. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

nie mniejsza niz 10 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

9.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 10 m?.

§ 45. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1ZP, A2ZP, o powierzchni 0,15 ha ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
2) zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu faczno$ci publicznej 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w tym placow zabaw;.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu A1ZP z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A9KD-D Iub z drogi wewngetrznej oznaczonej

symbolem: A2KDW;
2) dla terenu A2ZP z drég publicznych oznaczonych symbolami: A2KD-D, ASKD-D.

5. Teren oznaczony symbolem A2ZP potozony jest w granicach strefy zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

nie mniejsza niz 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°
7. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuje

powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 500 m?.
§ 46. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1KS, A2KS o lagcznej powierzchni

0,17 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji samochodowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem wiat i zadaszen,
b) zielen.
3. Obowiagzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznos$ci
publicznej i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga:

1) dla terenu A1KS z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A1KS lub z drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami: ASKDW, A6KDW;

2) dla terenu A2KS z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-D, A9KD-D.

5. Teren oznaczony symbolem A1KS potozony jest w granicach strefy zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §12.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

nie mniejsza niz 500 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

7. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m>.

§ 47. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIWS, A2WS, A3WS o ljcznej
powierzchni 0,41. ha ustala si¢ nastepujace zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje zakaz zabudowy.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1KD-GP o powierzchni 0,64 ha ustala si¢
zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy gltéwnej
ruchu przyspieszonego.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A1KD-Z o powierzchni 3,37 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig¢:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 50. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1KD-D, A2KD-D, A3KD-D, A4KD-D,
A5KD-D, A6KD-D, A7KD-D, ASKD-D, A9KD-D o I3cznej powierzchni 2,35 ha ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
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2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 51. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: AIKDW, A2KDW, A3KDW, A4KDW,
ASKDW, A6KDW, ATKDW o facznej powierzchni 1,49 ha ustala si¢ zasady okreslone

W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla strefy B — Dygowo

§ 52. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIMN, B2MN, B3MN o ljcznej
powierzchni 7,57 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 45° lub plaskie;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym,;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pky 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° 1 nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang dla terenu B2MN, B3MN.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenach BIMN, B2MN znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

7. Tereny oznaczone symbolami B1IMN, B2MN, B3MN potozone sa w granicach strefy zabytkowego
uktadu przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w §12

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu BIMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z, BIKD-D, B2KD-D lub z drogi
wewngetrznej oznaczonej symbolem: B3KDW, lub z drog zlokalizowanych poza granicami planu;

2) dla terenu B2MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: B2KD-D, B3KD-D lub
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: B3KDW;
3) dla terenu B3MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: B2KD-D, B3KD-D lub

z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: BIKDW, B2KDW lub zdrog zlokalizowanych poza
granicami planu.

9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 850 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nie mniejsza niz 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

10. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 850 m?.

§ 53. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B4MN, BTMN, BSMN, BIMN, B10MN,
B11MN, B12MN, B14MN, B15MN, B16MN o lacznej powierzchni 9,74 ha ustala si¢ zasady okreSlone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;
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3) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenach B7MN, BOIMN, B15MN znajduja si¢ strefy ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu B4AMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: A7KD-D, BSKD-D Iub
z drogi wewngtrznej: B4AKDW;

2) dla terenu B7MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: B8KD-D, lub z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem: BSKDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

3) dla terenu BEBMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: BIKD-Z, B1KD-L, BSKD-D, lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem: BSKDW;

4) dla terenu BOMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: BIKD-Z, BESKD-D lub

z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem: B6KDW;

5) dla terenu BIOMN z drég publicznych oznaczonych symbolami: BIKD-Z, BSKD-D lub

z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: BOKDW;

6) dla terenu B11MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: B1KD-Z;

7) dla terenu B12MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: B1KD-Z;

8) dla terenu B14MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem B1KD-Z;

9) dla terenu BISMN z drogi publicznej BEKD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

10) dla terenu B16MN z drogi publicznej BSKD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 750 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 25,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 17,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°;

9. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki:

1) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz 750 m?.

§ 54. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BSMN, B6MN, B13MN o Ilacznej
powierzchni 5,53 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza

niz 75 m?;

3)dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25° lub dachy ptaskie.

4) symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu BSMN z drog publicznych oznaczonych symbolami: BIKD-L, A7KD-D, B4KD-D lub z drogi
wewngtrznej: BAKDW;

2) dla terenu B6MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-GP, BIKD-Z, BIKD-L;

3) dla terenu BI3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem; B7KD-D lub z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem B7KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

8. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 55. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIMN/U, B2MN/U, B3MN/U, BOMN/U,
B10MN/U, B11MN/U, B12MN/U, B13MN/U, B14MN/U o 1acznej powierzchni 5,63 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang dla terenu BIMN/U, B2MN/U.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte w §10 uchwaty.

7. Tereny oznaczone symbolami B2MN/U, B11MN/U, potozone sg w granicach strefy zabytkowego
uktadu przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w §12;

8. Teren oznaczony symbolem B3MN/U polozony jest w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej,
dla ktoérej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu BIMN/U z drdég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z lub B2KD-D;
2) dla terenu B2MN/U z drog publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-Z, B2KD-D, lub
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem: BIKDW, lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
3) dla terenu B3AMN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem: B1KD-Z;
4) dla terenu BOMN/U z drog publicznych oznaczonych symbolami B1KD-Z, BSKD-D;
5) dla terenu BIOMN/U z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

6) dla terenu B11MN//U z drég publicznych oznaczonych symbolami: A1KD-GP, BIKD-Z, B6KD-D lub
drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

7) dla terenu B12MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem B6KD-D;

8) dla terenu BI3MN/U z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

9) dla terenu B14MN/U z drog publicznych oznaczonych symbolami: BSKD-D, B6KD-D.
10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
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nie mniejsza niz 850 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°;

11. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 850 m?.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B4MN/U o powierzchni 1,84 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo- ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) sytuowanie budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno — ustugowego;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow dwie kondygnacje z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

5) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 22° i nie
wigkszym niz 45°;

6) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna drég publicznych oznaczonych
symbolami: B1KD-Z, BSKD-D, B7KD-D, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: B7KDW, lub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 900 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.
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8. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiagzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m?.

§ 57. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BSMN/U, B6MN/U, BTMN/U, BSMN/U
o0 facznej powierzchni 2,07 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ushugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) sytuowanie budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno — ustugowego;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow dwie kondygnacje z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

5) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 22° i nie
wickszym niz 45°;

6) w przypadku zastosowania dachu dwuspadowego kalenicg usytuowac rownolegle do drogi;
7) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1 ,dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu BSMN/U z drog publicznych oznaczonych symbolami: B1KD-L, B4KD-D;

2) dla terenu B6MN/U z drog publicznych oznaczonych symbolami: BIKD-Z, BEKD-D;

3) dla terenu B7MN/U z drég publicznych oznaczonych symbolami: BIKD-Z, BEKD-D;

4) dla terenu BESMN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem: B1KD-Z.
7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami w zabudowie wolnostojace;j
nie mniejsza niz 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowej z ustugami w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz
600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami w zabudowie wolnostojace;j
nie mniejsza niz 20,0 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej zustugami w zabudowie blizniaczej nie mniejsza niz
17,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki:

1) dla zabudowy mieszkaniowe]j i mieszkaniowej z uslugami w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz
1000 m?;

2)dla zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowej zustugami w zabudowie blizniaczej nie mnigjsza niz
600 m2.

§ 58. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B1U, B2U, B3U, B4U o ljcznej
powierzchni 0,86 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie
wiekszym niz 45°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu B1U z drogi publicznej oznaczonej symbolem: A1KD-Z lub z terenu B1KS;
2) dla terenu B2U z drogi publicznej oznaczonej symbolami: A1KD-Z;

3)dla terenu B3U zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: BIKDW lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

4) dla terenu B4U z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem B2KDW lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu.

6. Tereny oznaczone symbolami B1U, B2U potozone sg w granicach strefy zabytkowego uktadu
przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte
w §12;

7. Teren oznaczony symbolem B3U, B4U potozony jest w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej,
dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

nie mniejsza niz 600 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

9. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?.

§59. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami B1RM, B2RM, B3RM, o ljcznej
powierzchni 1,53 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wickszym niz 45° lub plaskie.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Na terenach BIRM, B2RM, znajduja si¢ strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

6. Teren oznaczony symbolem BIRM potozony jest w granicach strefy zabytkowego uktadu
przestrzennego miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte
w §12.

7. Tereny oznaczone symbolami B2RM, B3RM potozone sa w granicach strefy "B" ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu BIRM z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem B3KDW;

2) dla terenu B2RM z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem B3KDW lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

3) dla terenu B3RM z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem BIKDW, lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu.

§ 60. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B4RM, BSRM, o lacznej powierzchni
1,18 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45° lub ptaskie.
3. Teren oznaczony symbolem B4RM potozony jest w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej, dla
ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §14.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
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1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

l)dla terenu B4RM zdrog publicznych oznaczonych symbolami: BI1KD-Z, B5KD-D lub =z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

2)dla terenu BSRM zdrég publicznych oznaczonych symbolami: BS5KD-D, B6KD-D Iub z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B6RM, o tacznej powierzchni 0,47 ha ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 22° i nie
wickszym niz 30°.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczone;j
symbolem B1KD-Z lub z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem B7KDW.

§ 62. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B7RM, BSRM, B9RM, B10RM, B11RM
o0 tacznej powierzchni 7,88 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 45°.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Na tereniec BI1RM znajduja si¢ strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu B7RM z dr6g wyznaczonych poza granicami planu;

2) dla terenu BSRM zdrogi publicznej oznaczonej symbolem B1KD-Z lub zdrogi zlokalizowanej poza
granicami planu;
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3)dla terenu BORM z drogi publicznej oznaczonej symbolem BI1KD-Z lub zdrogi zlokalizowanej poza

granicami planu;
4) dla terenu BIORM z drogi publicznej oznaczonej symbolem BI1KD-Z, z drogi wewnetrznej oznaczonej

symbolem BSKDW, lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
5) dla terenu B11RM z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1ZP o powierzchni 0,13 ha ustala si¢

nastepujace zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w tym placow zabaw;

2) maksymalna wysokosci obiektow budowlanych nie wicksza niz 6,0 m.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna zdrég publicznych
oznaczonych symbolami: A1KD-GP, A1KD-Z lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

5. Teren oznaczony symbolem B1ZP potozony jest w granicach strefy zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §12 oraz
w granicach strefy "B" ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w §14.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci

nie mniejsza niz 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.
7. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje

powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?.
§ 64. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1KS o powierzchni 0,05 ha ustala si¢ zasady

okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja samochodowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem wiat i zadaszen,
b) zielen.
3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lgcznos$ci
publicznej i sieci infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej

symbolem: B2KD-D.
5. Teren oznaczony symbolem B1KS potozony jest w granicach strefy zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci Dygowo — owalnica — wielodroznica, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §12.
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6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

7.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?.

§ 65. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIWS, B2WS o l3cznej powierzchni 0,14
ha ustala si¢ nastgpujace zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz zabudowy.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ urzgdzenia wodne.

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B1IKD-Z o powierzchni 1,66 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 67. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B1KD-L o powierzchni 0,44 ha ustala si¢
zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 68. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIKD-D, B2ZKD-D, B3KD-D, B4KD-D,
B5SKD-D, B6KD-D, B7KD-D, BS8KD-D o facznej powierzchni 1,36 ha ustala si¢ zasady okres§lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig¢:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5. Na terenie BSKD-D znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

6. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 69. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BIKDW, B2KDW, B3KDW, B4KDW,
BSKDW, B6KDW, B7KDW o lacznej powierzchni 1,14 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5.Na terenie B3KDW =znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

Rozdzial 5.
Przepisy szczegolowe dla strefy C — Stojkowo

§ 70. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C1IMN o powierzchni 2,05 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;
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3) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi publicznej oznaczonej symbolem:
C1KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 1000 m?2.

§ 71. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem CI1RM o powierzchni 0,43 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45°.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza
graniami planu.

§ 72. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C1KD-D o powierzchni 0,05 ha ustala si¢
zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozng.
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5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 6.
Przepisy szczegétowe dla strefy D — Stramniczka

§ 73. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: DIMN, D2MN, D3MN, D4MN, DSMN,
D6MN, D7MN, DSMN, DIMN, DIOMN o tacznej powierzchni 13,29 ha ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wickszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3)dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenie D4MN znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu DIMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: D1KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) dla terenu D2MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: D1KD-L, D1KD-D;

3)dla terenu D3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: DIKD-L lub zdrogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

4) dla terenu D4MN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
5) dla terenu DSMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: D1KD-L;
6) dla terenow D6MN, D7MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: D1KD-L, D2KD-D;

7) dla terenu D8MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: DIKD-L lub z drég zlokalizowanych poza
granicami planu;

8) dla terenu DOIMN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
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9) dla terenu DIOMN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci

nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

9. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 74. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D1UP o powierzchni 0,10 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 45°;
3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem: D1KD-L.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.
7.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1 dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m?.
8. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 75. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami D1RM, D2RM, D3RM, D4RM, D5RM,
D6RM, D7RM, DSRM, DIRM o tacznej powierzchni 10,76 ha ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa
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w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45 °.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Na tereniec D5SRM znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenow D1RM, D2RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem D1KD-D;

2) dla terenow D3RM, D4RM z drogi publicznej oznaczonej symbolem DIKD-L lub z drogi zlokalizowanej
poza granicami planu;

3)dla terenu D5SRM =z drogi publicznej oznaczonej symbolem D1KD-L Iub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

4) dla terenow D6RM, D7RM 2z drég publicznych oznaczonych symbolami D1KD-L, D2KD-D;

5) dla terenu D8RM z drog publicznych oznaczonych symbolami D1KD-L lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

6) dla terenu D9RM z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 76. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1R, D2R, D3R, D4R o Iljcznej
powierzchni 4,72 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny rolnicze.

3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lgcznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepis6w o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

4.Na terenie D2R wystepuje strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

§ 77. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: D1KD-L o powierzchni 1,12 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 78. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: D1KD-D, D2KD-D o Iacznej powierzchni
0,43 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) $ciezkg rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 7.
Przepisy szczegolowe dla strefy E — Jazy

§ 79. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIMN, E2MN, E3MN, E4MN, ESMN,
E6MN, ETMN, ES8MN o lacznej powierzchni 13,08 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wickszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenach E2MN, E6MN, E7MN znajduja si¢ strefy ,,W II” czgsciowe] ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §16.

7. Na terenach E4AMN, E6MN znajduja si¢ strefy ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §17.
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8. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu EIMN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: EIKDW lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) dla terenu E2MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E1KD-GP, z drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami: EIKDW, E2KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

3) dla terenu E3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E1IKD-GP lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

4) dla terenu E4AMN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

5)dla terenu ESMN zdrogi publicznej oznaczonej symbolem: EIKD-L lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

6) dla terenu E6MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E1KD-L, z drogi wewngtrznej: E3KDW lub
z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

7) dla terenu E7TMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E2KD-GP, z drogi wewnetrznej: E3KDW lub
z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

8) dla terenu ESMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: E2KD-GP.

9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

10. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dzialki dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 80. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E1MN/ZZ, E2MN/ZZ o lacznej
powierzchni 0,05 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W przypadku lokalizacji inwestycji o ktorych mowa w ust.3:

1) obiekty budowlane nalezy zabezpieczy¢ przed powodziag do wysokosci minimum 30 cm powyzej rzgdnej
wody powodziowej o prawdopodobiefistwie wystapienia 1%,

2) nawierzchni¢ drog i parkingdw nalezy wynie$¢ co najmniej do poziomu rzgdnej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu EIMN/ZZ poprzez teren E3MN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
2) dla terenu E2MN/ZZ poprzez teren ESMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem E1KD-L.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.
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7.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej oraz zgodnie z zapisami
niniejszej uchwaty.

8. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 81. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIR, E2R o tacznej powierzchni 0,06 ha
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny rolnicze.

3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepis6w o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

§ 82. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E1R/ZZ, E2R/ZZ o tacznej powierzchni
0,21ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny rolnicze na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lgcznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepis6w o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku lokalizacji inwestycji o ktorych mowa w ust.3:

1) obiekty budowlane nalezy zabezpieczy¢ przed powodzig do wysokos$ci minimum 30 cm powyzej rzgdnej
wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

2) nawierzchnig drég nalezy wynie$¢ co najmniej do poziomu rzednej wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

§ 83. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E1ZL o powierzchni 0,13 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: las.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lgcznos$ci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow odrebnych.

4.Na terenie znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

§ 84. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: E1KD-GP, E2KD-GP o 1ljcznej
powierzchni 0,3 ha ustala si¢ zasady okres$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy gltéwnej ruchu
przyspieszonego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozng.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 85. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1KD-L o powierzchni 0,28 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 86. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: EIKDW, E2KDW, E3KDW o lacznej
powierzchni 0,44 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5.Na terenie E2KDW znajduje si¢ strefa ,,W II” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §16.

Rozdzial 8.
Przepisy szczegolowe dla strefy F — Stojkowo

§ 87. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: FIMN, F2MN, F3MN, F4MN, o lacznej
powierzchni 6,98 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) budynki w zabudowie wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;
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3) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenie FAMN znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenéw FIMN, z drogi publicznej oznaczonej symbolem: F1KD-L Iub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) dla terenow F2MN, F3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: F1KD-L;

3)dla terenu FAMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: FIKD-L lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

9. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 88. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F1RM o powierzchni 0,67 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie
wiekszym niz 30°.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,11 nie wicksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem F1KD-L Iub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 89. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F1KD-L o powierzchni 1,06 ha ustala si¢
zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci

w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig¢:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ strefa ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

6. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegolowe dla strefy G — Dygowo, Stojkowo

§90. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: GIMN, G2MN, G3MN o lacznej
powierzchni 6,73 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° 1 nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenach G2MN, G3MN znajdujg si¢ strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu GIMN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dla terenu G2MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: G1KDW lub z drég wyznaczonych poza
granicami planu;

3) dla terenu G3MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: G1KD-D, z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem: G2KDW lub z drog zlokalizowanych poza granicami planu.
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8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

9. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 91. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G1RM o powierzchni 0,45 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wickszym niz 45°.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiagzuje obsluga komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu.

§ 92. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: G1KD-D o powierzchni 0,12 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) Sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

6. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 93. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: GIKDW, G2KDW o tacznej powierzchni
0,17 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢

w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig¢:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 znajdujg si¢ strefy ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

Rozdzial 10.
Przepisy szczegétowe dla strefy H — Stojkowo

§ 94. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: HIMN, H2MN, H3MN, H4MN, HSMN,
H6MN, HTMN, H12MN, H13MN o tacznej powierzchni 14,89 ha ustala si¢ zasady okreslone

W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° 1 nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenach HSMN, H6MN znajdujg si¢ strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

7. Tereny oznaczone symbolami H2MN, H3MN, H4MN H6MN, H7MN, H12MN znajdujg si¢ w catoSci
lub w czesci w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w §15.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu HIMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem H1KD-D;
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2) dla terenu H2MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: HIKD-Z, HIKD-D, H2KD-D, H3KD-D
lub z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: HIKDW;

3)dla terenu H3MN zdrég publicznych oznaczonych symbolami: HIKD-Z, H4KD-D Iub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem: HIKDW;

4)dla terenu H4MN zdroég publicznych oznaczonych symbolami: H1KD-Z, H4KD-D lub zdrog
zlokalizowanych poza granicami planu;

5) dla terenu HSMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: H1KD-Z;

6) dla terenu HOMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: HIKD-Z lub z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem: H2ZKDW, lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

7) dla terenu H7MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: HIKD-Z lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

8) dla terenu HI2MN z drog publicznych oznaczonych symbolami: HIKD-Z, H1KD-D;
9) dla terenu H13 MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem H1KD-D.
9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 700 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°.

10. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?.

§ 95. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: HSMN, H9MN, H1I0MN, H11MN
o0 tacznej powierzchni 5,99 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wickszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3)dla budynkoéw, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
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1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenach H8MN, HIOMN znajduja si¢ strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu HSMN z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem: H3KDW lub z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) dla terenow HOMN, HI 1MN z drég publicznych oznaczonych symbolami: HIKD-L, HSKD-D;
3) dla terenu HIOMN z drogi publicznej oznaczonej symbolem: H1KD-L.

8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

9. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 96. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H1U o powierzchni 0,15 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,75;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczone;j
symbolem H1KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu

nieruchomosci nie mniejsza niz 15,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m>.

§ 97. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H1UP o powierzchni 0,16 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonegj
symbolem: H1KD-Z lub z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem: HIKDW.

6. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?.

8. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 98. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H1P o powierzchni 0,44 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ strefa ,,W III”” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem: HIKD-Z lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wiekszy niz 175°.

8. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?.

§ 99. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami HIRM, H2RM o lacznej powierzchni
2,86 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 45°.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Na terenie H2RM znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

6. Teren oznaczony symbolem HI1RM znajduje si¢ w cze$ci w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w §15

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

I)dla terenu HIRM zdrég publicznych oznaczonych symbolami HI1KD-Z, HIKD-D lub zdrogi
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dla terenu H2RM z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 100. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem H1ZL o powierzchni 0,15 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: las.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow odrebnych.

§ 101. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: H1KD-Z o powierzchni 1,33 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozna.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §17.

6. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 102. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: HIKD-L o powierzchni 0,17 ha ustala si¢
zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 103. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: HIKD-D, H2KD-D, H3KD-D, H4KD-
D, HSKD-D, o tacznej powierzchni 0,49 ha ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) §ciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozng.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 104. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: HIKDW, H2ZKDW, H3KDW o l3cznej
powierzchni 0,80 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;

2) $ciezkg rowerowa;
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3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

5. Na tereniec H2ZKDW znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §17.

Rozdzial 11.
Przepisy szczegolowe dla strefy I — Gaskowo

§ 105. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: I1IMN o powierzchni 3,84 ha ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,5 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 22° i nie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej, budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz
4,5 m z dachem ptaskim oraz nie wigkszej niz 6,0 m z dachem stromym;

2) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1, maksymalna taczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
75 m?;

3) dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 15° i nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §17.

7. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna zdrég wewnetrznych
oznaczonych symbolami: [1IKDW, [2KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchSomosci nie mniejsza
niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie mniejsza niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

9.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.
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§ 106. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: [1IKDW, I2KDW o tacznej powierzchni
0,0024 ha ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych. zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 107. Na obszarze objetym planem zmienia si¢ przeznaczenie 110,55 ha gruntéw rolnych, stanowigcych
zwarty kompleks uzytkéw rolnych, na cele nierolnicze w tym:

1) 8,71 ha gruntéw rolnych klasy Br-RIVa;
2) 3,57 ha gruntdw rolnych klasy Br-RIVb;
3) 0,003 ha gruntow rolnych klasy Br-PslII;
4) 0,09 ha gruntow rolnych klasy Br-PsIV;
5) 2,62 ha gruntéw rolnych klasy Br-PsV;
6) 4,54 ha gruntow rolnych klasy Br-RV;
7) 0,01 ha gruntéw rolnych klasy Br-LIV;
8) 0,07 ha gruntéw rolnych klasy Lzr-PsV;
9) 4,19 ha gruntéw rolnych klasy PsIV;
10) 7,95 ha gruntow rolnych klasy PsV;
11) 0,57 ha gruntdow rolnych klasy PsVI;
12) 2,08 ha gruntéw rolnych klasy RIIIb;
13) 46,21 ha gruntéw rolnych klasy RIVa;
14) 15,96 ha gruntéw rolnych klasy RIVb;
15) 7,23 ha gruntéw rolnych klasy RV;
16) 2,33 ha gruntéw rolnych klasy RVI;
17) 0,58 ha gruntow rolnych klasy S-PsV;
18) 1,28 ha gruntow rolnych klasy S-RIVa;
19) 0,25 ha gruntéw rolnych klasy S-RIVb;
20) 0,54 ha gruntéw rolnych klasy S-RV;
21) 0,50 ha gruntow rolnych klasy W-RIVb;
22) 0,04 ha gruntéw rolnych klasy W-PsV;
23) 0,82 ha gruntow rolnych klasy LIV;
24) 0,41 ha gruntow rolnych klasy L V.
§ 108. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dygowo.
§ 109. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
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Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dygowo

Jerzy Leszczynski
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Zatgcznik Nr 1a

Poz. 3335

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

do uchwaty Nr XXXII1/282/22
Rady Gminy Dygowo
z dnia 15 lipca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
gminy Dygowo w czesci obrebéw Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo - ETAP |
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Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
przyjetego uchwata nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Dygowo nr XXXIV/211/09 z dnia 30 wrzes$nia 2009 r., nr XXXI1/248/17
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STREFA "B" OCHRONY KC DRSKIEJ (p GRANICA UZYTKU EKOLOGICZNEGO TERENY ZABUDOWY USLUG ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNES
STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO (proponowana) | GRANICA OBSZARU CENNEGO PRZYRODNICZO TERENY ZABUDOWY USLUG ADMINISTRACJI
STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI (proponowana) <:> KORYTARZ EKOLOGICZNY TERENY INYCH, BAZ, /. SKLADOW | USLUG HANDLU; dopuszcza siq
dodatkowo zabudowg mieszkaniows | uslugowa w obreble terenu zwigzang z prowadzony dzistalinoscly
STREFA "WI" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ] | TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW KOPALNYCH
PP
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH ISTNIEJACY POMNIK PRZYRODY w tym aleje przydrozne PG wiym taceny gbemicas
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ & somevs 1 TERENY OBSLUGI PRODUKC.I W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH ORAZ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH PROJEKTOWANY POMNIK PRZYRODY wtym sleje piaydrosiie L LESNYCH; dopuszcza sig dodatkowo zabudowg mieszkaniow | uslugowa terenu zwiazana z prowadzony dziatalnoscia
STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .
ST AN Wi ARGHEDLDREIVCH OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
248 NUMER STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO m GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO dia zloza gazu ziemnego "Daszewo N"
C; \_Z) OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW E_:::E GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO dla zloza y g o
. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
TERENY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
20 | LASY L/ TERENYA/RZADZEN ZAOPATRZEMAW WODS X ?“t%x TERENY PROPONOWANYCH ZALESIEN
AR AR T A
TERENY CMENTARZY K TERENY URZADZEN KANALIZACJI SANITARNEJ =777 GRANICE TERENOW, DLA KTORYCH ZACHOWUJE SIE USTALENIA
L5 OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
TERENY ZIELENI URZADZONEJ (parki, ogrody) T TERENY URZADZEN TELEKOMUNIKACJI
OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2017 r.
Py TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH € TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI — —— — GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
R | TERENY ROLNICZE, UZYTKOWANE ROLNICZO, na ktérych dopuszcza sig
L R g aw w tekscie studium. LA ELENT TYCZNA NN 10KV TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
e TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, SRODLADOWYCH LINIA ELEKTROENERGETYCZNA S.N. 15kV TERENY LOKALIZACJI ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
(rzeki, jeziora, stawy rybne, strumienie, kanaly) N7\ - ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH ORAZ BIOMASOWYCH
o REJON LOKALIZACJI GLOWNEGO PUNKTU
TERENY KOMUNIKACJI: ZASILANIA ELEKTROENERGETYCZNEGO OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
alb3 o DROGA WOJEWODZKA T ORIENTACY.NE TRASY GLOWNYCH GAZOCIAGOW W/C ZEWIDENCIONOWANE ZLO2A KRUSZYW NATURALNYCH
DROGI POWIATOWE
—bz687 m POTENCJALNY MAGAZYN GAZU ZIEMNEGO v | ZLO2E GAZU ZIEMNEGO "DASZEWO N*
87572, DROGI GMINNE DYGOWOQ MIEJSCOWOSCI DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY A A | ORIENTAC..NALOKALIZACJA OTWOROW WIERTNICZYCH
MIEJSCOWE (EKSPLOATACYJNYCH | ZLIKWIDOWANYCH)
e LINIA KOLEJOWA % FUNKCJA DO USTALENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
m 2ZAGO! PRZEST I:I OBSZARY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
- TERENY KOLEJOWE K X X TERENYPOTENCJALNYCH LOKALZACH WIEZ ELEKTROWNI WIATROWYCH
X X 3 WRAZ Z YWANIA EL W ZAKRESIE HALASU
f=={{ =] TRASADROGIKRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ NR 61 NR 11 ittt drapmiandeie ntrbeing OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2018 - 2019 .
Z WEZLAMI YMI - ji j .
e w drodowisku
& TRASA DROG DOJAZDOWYCH DO DROGI KRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ “ 7 7., GRANICA OBSZAROW ODDZIALYWANIA ELEKTROWNI WIATROWYCH M—
5 NR 6 NR 11 Z WEZLAMI YMI - ja (i i A, T it ych planach AR GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ J, DWEJ | USLUG

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, BAZ, MAGAZYNOW, SKLADOW | USLUG HANDLU,
TERENY ZABUDOWY USLUG WIELOFUNKCYJINYCH

TERENY CMENTARZY




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -70— Poz. 3335

Zalgcznik nr 2b

do Uchwaty Nr XXX111/282/22
Rady Gminy Dygowo

z dnia 15 lipca 2022 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
przyjetego uchwata nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Dygowo nr XXXI1V/211/09 z dnia 30 wrzes$nia 2009 r., nr XXXI1/248/17 z
dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr X1V/100/19 z dnia 20 grudnia 2019 r.

E granica obszaru objetego planem



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -71- Poz. 3335

OZNACZENIA GRAFICZNE RYSUNKU STUDIUM:
OZNACZENIA GRAFICZNE: OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO:

DOMINUJACE PRZEZNACZENIA TERENOW | ICH SYMBOLE:
Lt GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000

TRACYJNA GMINY PLH320007 “Dorzecze Parsety” - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUG NIEUCIAZLIWYCH
E ;\ GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000 TERENY ZABUDOWY J J, J | USLUG; dopuszcza sig
Fr=w=s=e= GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH | PLH320017 i - i Pas 9 Aot witog!
| GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000 j| Zudons O Mo bRy
crLim SYMBOLE LITEROWE JEDNOSTEK STRUKTURALNO-PRZESTRZENNYCH | PLH320047 "Warnie Bagno" ur l TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
277771 GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU s )
crLm SYMBOLE CYFROWE PRZEZNACZENIA TERENOW »asanaat “Koszalitski Pas Nadmorski® TERENY ZABUDOWY | URZADZEN USLUG SPORTU | REKREACJI

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“Dolina Pyszki"

GRANICA PROJEKTC ) O CH ) KRAJOBRAZU
"Dolina Parsgty"”

criM | SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW TERENY ZABUDOWY us;luc WIELOFUNKCYJNYCH; dopuszcza sig dodatkowo

OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY

STREFA "A" $CISLEJ OCHRONY K( ORSKIEJ GRANICA REZERWATU PRZYRODY TERENY ZABUDOWY USLUG SAKRALNYCH (kosciol)
STREFA "B" OCHRONY KC DRSKIEJ (p GRANICA UZYTKU EKOLOGICZNEGO TERENY ZABUDOWY USLUG ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNES
STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO (proponowana) | GRANICA OBSZARU CENNEGO PRZYRODNICZO TERENY ZABUDOWY USLUG ADMINISTRACJI
STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI (proponowana) <:> KORYTARZ EKOLOGICZNY TERENY INYCH, BAZ, /. SKLADOW | USLUG HANDLU; dopuszcza siq
dodatkowo zabudowg mieszkaniows | uslugowa w obreble terenu zwigzang z prowadzony dzistalinoscly
STREFA "WI" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ] | TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW KOPALNYCH
PP
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH ISTNIEJACY POMNIK PRZYRODY w tym aleje przydrozne PG wiym taceny gbemicas
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ & somevs 1 TERENY OBSLUGI PRODUKC.I W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH ORAZ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH PROJEKTOWANY POMNIK PRZYRODY wtym sleje piaydrosiie L LESNYCH; dopuszcza sig dodatkowo zabudowg mieszkaniow | uslugowa terenu zwiazana z prowadzony dziatalnoscia
STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .
ST AN Wi ARGHEDLDREIVCH OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
248 NUMER STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO m GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO dia zloza gazu ziemnego "Daszewo N"
C; \_Z) OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW E_:::E GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO dla zloza y g o
. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
TERENY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
20 | LASY L/ TERENYA/RZADZEN ZAOPATRZEMAW WODS X ?“t%x TERENY PROPONOWANYCH ZALESIEN
AR AR T A
TERENY CMENTARZY K TERENY URZADZEN KANALIZACJI SANITARNEJ =777 GRANICE TERENOW, DLA KTORYCH ZACHOWUJE SIE USTALENIA
L5 OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
TERENY ZIELENI URZADZONEJ (parki, ogrody) T TERENY URZADZEN TELEKOMUNIKACJI
OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2017 r.
Py TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH € TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI — —— — GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
R | TERENY ROLNICZE, UZYTKOWANE ROLNICZO, na ktérych dopuszcza sig
L R g aw w tekscie studium. LA ELENT TYCZNA NN 10KV TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
e TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, SRODLADOWYCH LINIA ELEKTROENERGETYCZNA S.N. 15kV TERENY LOKALIZACJI ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
(rzeki, jeziora, stawy rybne, strumienie, kanaly) N7\ - ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH ORAZ BIOMASOWYCH
o REJON LOKALIZACJI GLOWNEGO PUNKTU
TERENY KOMUNIKACJI: ZASILANIA ELEKTROENERGETYCZNEGO OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
alb3 o DROGA WOJEWODZKA T ORIENTACY.NE TRASY GLOWNYCH GAZOCIAGOW W/C ZEWIDENCIONOWANE ZLO2A KRUSZYW NATURALNYCH
DROGI POWIATOWE
—bz687 m POTENCJALNY MAGAZYN GAZU ZIEMNEGO v | ZLO2E GAZU ZIEMNEGO "DASZEWO N*
87572, DROGI GMINNE DYGOWOQ MIEJSCOWOSCI DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY A A | ORIENTAC..NALOKALIZACJA OTWOROW WIERTNICZYCH
MIEJSCOWE (EKSPLOATACYJNYCH | ZLIKWIDOWANYCH)
e LINIA KOLEJOWA % FUNKCJA DO USTALENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
m 2ZAGO! PRZEST I:I OBSZARY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
- TERENY KOLEJOWE K X X TERENYPOTENCJALNYCH LOKALZACH WIEZ ELEKTROWNI WIATROWYCH
X X 3 WRAZ Z YWANIA EL W ZAKRESIE HALASU
f=={{ =] TRASADROGIKRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ NR 61 NR 11 ittt drapmiandeie ntrbeing OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2018 - 2019 .
Z WEZLAMI YMI - ji j .
e w drodowisku
& TRASA DROG DOJAZDOWYCH DO DROGI KRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ “ 7 7., GRANICA OBSZAROW ODDZIALYWANIA ELEKTROWNI WIATROWYCH M—
5 NR 6 NR 11 Z WEZLAMI YMI - ja (i i A, T it ych planach AR GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ J, DWEJ | USLUG

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, BAZ, MAGAZYNOW, SKLADOW | USLUG HANDLU,
TERENY ZABUDOWY USLUG WIELOFUNKCYJINYCH

TERENY CMENTARZY




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -72- Poz. 3335

Zatacznik nr 2¢

do Uchwaty Nr XXX111/282/22
Rady Gminy Dygowo

z dnia 15 lipca 2022 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
przyjetego uchwata nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Dygowo nr XXXIV/211/09 z dnia 30 wrzes$nia 2009 r., nr XXXI1/248/17
z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr X1V/100/19 z dnia 20 grudnia 2019 r.

............. granica obszaru objetego planem




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -73— Poz. 3335

OZNACZENIA GRAFICZNE RYSUNKU STUDIUM:
OZNACZENIA GRAFICZNE: OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO:

DOMINUJACE PRZEZNACZENIA TERENOW | ICH SYMBOLE:
Lt GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000

TRACYJNA GMINY PLH320007 “Dorzecze Parsety” - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUG NIEUCIAZLIWYCH
E ;\ GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000 TERENY ZABUDOWY J J, J | USLUG; dopuszcza sig
Fr=w=s=e= GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH | PLH320017 i - i Pas 9 Aot witog!
| GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000 j| Zudons O Mo bRy
crLim SYMBOLE LITEROWE JEDNOSTEK STRUKTURALNO-PRZESTRZENNYCH | PLH320047 "Warnie Bagno" ur l TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
277771 GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU s )
crLm SYMBOLE CYFROWE PRZEZNACZENIA TERENOW »asanaat “Koszalitski Pas Nadmorski® TERENY ZABUDOWY | URZADZEN USLUG SPORTU | REKREACJI

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“Dolina Pyszki"

GRANICA PROJEKTC ) O CH ) KRAJOBRAZU
"Dolina Parsgty"”

criM | SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW TERENY ZABUDOWY us;luc WIELOFUNKCYJNYCH; dopuszcza sig dodatkowo

OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY

STREFA "A" $CISLEJ OCHRONY K( ORSKIEJ GRANICA REZERWATU PRZYRODY TERENY ZABUDOWY USLUG SAKRALNYCH (kosciol)
STREFA "B" OCHRONY KC DRSKIEJ (p GRANICA UZYTKU EKOLOGICZNEGO TERENY ZABUDOWY USLUG ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNES
STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO (proponowana) | GRANICA OBSZARU CENNEGO PRZYRODNICZO TERENY ZABUDOWY USLUG ADMINISTRACJI
STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI (proponowana) <:> KORYTARZ EKOLOGICZNY TERENY INYCH, BAZ, /. SKLADOW | USLUG HANDLU; dopuszcza siq
dodatkowo zabudowg mieszkaniows | uslugowa w obreble terenu zwigzang z prowadzony dzistalinoscly
STREFA "WI" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ] | TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW KOPALNYCH
PP
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH ISTNIEJACY POMNIK PRZYRODY w tym aleje przydrozne PG wiym taceny gbemicas
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ & somevs 1 TERENY OBSLUGI PRODUKC.I W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH ORAZ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH PROJEKTOWANY POMNIK PRZYRODY wtym sleje piaydrosiie L LESNYCH; dopuszcza sig dodatkowo zabudowg mieszkaniow | uslugowa terenu zwiazana z prowadzony dziatalnoscia
STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .
ST AN Wi ARGHEDLDREIVCH OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
248 NUMER STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO m GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO dia zloza gazu ziemnego "Daszewo N"
C; \_Z) OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW E_:::E GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO dla zloza y g o
. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
TERENY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
20 | LASY L/ TERENYA/RZADZEN ZAOPATRZEMAW WODS X ?“t%x TERENY PROPONOWANYCH ZALESIEN
AR AR T A
TERENY CMENTARZY K TERENY URZADZEN KANALIZACJI SANITARNEJ =777 GRANICE TERENOW, DLA KTORYCH ZACHOWUJE SIE USTALENIA
L5 OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
TERENY ZIELENI URZADZONEJ (parki, ogrody) T TERENY URZADZEN TELEKOMUNIKACJI
OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2017 r.
Py TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH € TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI — —— — GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
R | TERENY ROLNICZE, UZYTKOWANE ROLNICZO, na ktérych dopuszcza sig
L R g aw w tekscie studium. LA ELENT TYCZNA NN 10KV TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
e TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, SRODLADOWYCH LINIA ELEKTROENERGETYCZNA S.N. 15kV TERENY LOKALIZACJI ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
(rzeki, jeziora, stawy rybne, strumienie, kanaly) N7\ - ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH ORAZ BIOMASOWYCH
o REJON LOKALIZACJI GLOWNEGO PUNKTU
TERENY KOMUNIKACJI: ZASILANIA ELEKTROENERGETYCZNEGO OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
alb3 o DROGA WOJEWODZKA T ORIENTACY.NE TRASY GLOWNYCH GAZOCIAGOW W/C ZEWIDENCIONOWANE ZLO2A KRUSZYW NATURALNYCH
DROGI POWIATOWE
—bz687 m POTENCJALNY MAGAZYN GAZU ZIEMNEGO v | ZLO2E GAZU ZIEMNEGO "DASZEWO N*
87572, DROGI GMINNE DYGOWOQ MIEJSCOWOSCI DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY A A | ORIENTAC..NALOKALIZACJA OTWOROW WIERTNICZYCH
MIEJSCOWE (EKSPLOATACYJNYCH | ZLIKWIDOWANYCH)
e LINIA KOLEJOWA % FUNKCJA DO USTALENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
m 2ZAGO! PRZEST I:I OBSZARY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
- TERENY KOLEJOWE K X X TERENYPOTENCJALNYCH LOKALZACH WIEZ ELEKTROWNI WIATROWYCH
X X 3 WRAZ Z YWANIA EL W ZAKRESIE HALASU
f=={{ =] TRASADROGIKRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ NR 61 NR 11 ittt drapmiandeie ntrbeing OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2018 - 2019 .
Z WEZLAMI YMI - ji j .
e w drodowisku
& TRASA DROG DOJAZDOWYCH DO DROGI KRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ “ 7 7., GRANICA OBSZAROW ODDZIALYWANIA ELEKTROWNI WIATROWYCH M—
5 NR 6 NR 11 Z WEZLAMI YMI - ja (i i A, T it ych planach AR GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ J, DWEJ | USLUG

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, BAZ, MAGAZYNOW, SKLADOW | USLUG HANDLU,
TERENY ZABUDOWY USLUG WIELOFUNKCYJINYCH

TERENY CMENTARZY




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 74 - Poz. 3335

Zatgcznik nr 2d

do Uchwaty Nr XXX111/282/22
Rady Gminy Dygowo

z dnia 15 lipca 2022 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
przyjetego uchwatg nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Dygowo nr XXXIV/211/09 z dnia 30 wrzesnia 2009 r., nr XXXI1/248/17
z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr X1V/100/19 z dnia 20 grudnia 2019 r.

......... ---+4 granica obszaru objetego planem




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -75- Poz. 3335

OZNACZENIA GRAFICZNE RYSUNKU STUDIUM:
OZNACZENIA GRAFICZNE: OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO:

DOMINUJACE PRZEZNACZENIA TERENOW | ICH SYMBOLE:
Lt GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000

TRACYJNA GMINY PLH320007 “Dorzecze Parsety” - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUG NIEUCIAZLIWYCH
E ;\ GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000 TERENY ZABUDOWY J J, J | USLUG; dopuszcza sig
Fr=w=s=e= GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH | PLH320017 i - i Pas 9 Aot witog!
| GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000 j| Zudons O Mo bRy
crLim SYMBOLE LITEROWE JEDNOSTEK STRUKTURALNO-PRZESTRZENNYCH | PLH320047 "Warnie Bagno" ur l TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH
277771 GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU s )
crLm SYMBOLE CYFROWE PRZEZNACZENIA TERENOW »asanaat “Koszalitski Pas Nadmorski® TERENY ZABUDOWY | URZADZEN USLUG SPORTU | REKREACJI

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“Dolina Pyszki"

GRANICA PROJEKTC ) O CH ) KRAJOBRAZU
"Dolina Parsgty"”

criM | SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW TERENY ZABUDOWY us;luc WIELOFUNKCYJNYCH; dopuszcza sig dodatkowo

OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY

STREFA "A" $CISLEJ OCHRONY K( ORSKIEJ GRANICA REZERWATU PRZYRODY TERENY ZABUDOWY USLUG SAKRALNYCH (kosciol)
STREFA "B" OCHRONY KC DRSKIEJ (p GRANICA UZYTKU EKOLOGICZNEGO TERENY ZABUDOWY USLUG ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNES
STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO (proponowana) | GRANICA OBSZARU CENNEGO PRZYRODNICZO TERENY ZABUDOWY USLUG ADMINISTRACJI
STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI (proponowana) <:> KORYTARZ EKOLOGICZNY TERENY INYCH, BAZ, /. SKLADOW | USLUG HANDLU; dopuszcza siq
dodatkowo zabudowg mieszkaniows | uslugowa w obreble terenu zwigzang z prowadzony dzistalinoscly
STREFA "WI" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ] | TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW KOPALNYCH
PP
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH ISTNIEJACY POMNIK PRZYRODY w tym aleje przydrozne PG wiym taceny gbemicas
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ & somevs 1 TERENY OBSLUGI PRODUKC.I W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH ORAZ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH PROJEKTOWANY POMNIK PRZYRODY wtym sleje piaydrosiie L LESNYCH; dopuszcza sig dodatkowo zabudowg mieszkaniow | uslugowa terenu zwiazana z prowadzony dziatalnoscia
STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .
ST AN Wi ARGHEDLDREIVCH OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
248 NUMER STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO m GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO dia zloza gazu ziemnego "Daszewo N"
C; \_Z) OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW E_:::E GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO dla zloza y g o
. OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
TERENY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
20 | LASY L/ TERENYA/RZADZEN ZAOPATRZEMAW WODS X ?“t%x TERENY PROPONOWANYCH ZALESIEN
AR AR T A
TERENY CMENTARZY K TERENY URZADZEN KANALIZACJI SANITARNEJ =777 GRANICE TERENOW, DLA KTORYCH ZACHOWUJE SIE USTALENIA
L5 OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
TERENY ZIELENI URZADZONEJ (parki, ogrody) T TERENY URZADZEN TELEKOMUNIKACJI
OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2017 r.
Py TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH € TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI — —— — GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
R | TERENY ROLNICZE, UZYTKOWANE ROLNICZO, na ktérych dopuszcza sig
L R g aw w tekscie studium. LA ELENT TYCZNA NN 10KV TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH
e TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, SRODLADOWYCH LINIA ELEKTROENERGETYCZNA S.N. 15kV TERENY LOKALIZACJI ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
(rzeki, jeziora, stawy rybne, strumienie, kanaly) N7\ - ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH ORAZ BIOMASOWYCH
o REJON LOKALIZACJI GLOWNEGO PUNKTU
TERENY KOMUNIKACJI: ZASILANIA ELEKTROENERGETYCZNEGO OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
alb3 o DROGA WOJEWODZKA T ORIENTACY.NE TRASY GLOWNYCH GAZOCIAGOW W/C ZEWIDENCIONOWANE ZLO2A KRUSZYW NATURALNYCH
DROGI POWIATOWE
—bz687 m POTENCJALNY MAGAZYN GAZU ZIEMNEGO v | ZLO2E GAZU ZIEMNEGO "DASZEWO N*
87572, DROGI GMINNE DYGOWOQ MIEJSCOWOSCI DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY A A | ORIENTAC..NALOKALIZACJA OTWOROW WIERTNICZYCH
MIEJSCOWE (EKSPLOATACYJNYCH | ZLIKWIDOWANYCH)
e LINIA KOLEJOWA % FUNKCJA DO USTALENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
m 2ZAGO! PRZEST I:I OBSZARY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
- TERENY KOLEJOWE K X X TERENYPOTENCJALNYCH LOKALZACH WIEZ ELEKTROWNI WIATROWYCH
X X 3 WRAZ Z YWANIA EL W ZAKRESIE HALASU
f=={{ =] TRASADROGIKRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ NR 61 NR 11 ittt drapmiandeie ntrbeing OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2018 - 2019 .
Z WEZLAMI YMI - ji j .
e w drodowisku
& TRASA DROG DOJAZDOWYCH DO DROGI KRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ “ 7 7., GRANICA OBSZAROW ODDZIALYWANIA ELEKTROWNI WIATROWYCH M—
5 NR 6 NR 11 Z WEZLAMI YMI - ja (i i A, T it ych planach AR GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ J, DWEJ | USLUG

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, BAZ, MAGAZYNOW, SKLADOW | USLUG HANDLU,
TERENY ZABUDOWY USLUG WIELOFUNKCYJINYCH

TERENY CMENTARZY
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Zatacznik nr 2e

do Uchwaty Nr XXX111/282/22
Rady Gminy Dygowo

z dnia 15 lipca 2022 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
przyjetego uchwatg nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Dygowo nr XXXIV/211/09 z dnia 30 wrzesnia 2009 r., nr XXXI1/248/17 z
dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr XIV/100/19 z dnia 20 grudnia 2019 r.
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OZNACZENIA GRAFICZNE RYSUNKU STUDIUM:
OZNACZENIA GRAFICZNE:

[ @mm @mm @= GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

[ YJINYCH
cLLm SYMBOLE LITEROWE JEDNOSTEK STRUKTURALNO-PRZESTRZENNYCH
crim SYMBOLE CYFROWE PRZEZNACZENIA TERENOW

crLim SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW

OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

STREFA "A" SCISLEJ OCHRONY KC DRSKIEJ

STREFA "B" OCHRONY KC IRSKIEJS

STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO (proponowana)

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI (proponowana)

STREFA "WI" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIII" J OCHRONY 'ORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

28 NUMER STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
) OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
a OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

£ LASY

TERENY CMENTARZY

TERENY ZIELENI URZADZONEJ (parki, ogrody)

Eol TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
R ' TERENY ROLNICZE, UZYTKOWANE ROLNICZO, na ktérych dopuszcza sig
R w w tekscie studium.

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, SRODLADOWYCH
(rzeki, jeziora, stawy rybne, strumienie, kanaly)

TERENY KOMUNIKACJI:

DROGA WOJEWODZKA

DROGI POWIATOWE

LINIA KOLEJOWA

TERENY KOLEJOWE

=l
02082
84707z DROGI GMINNE

TRASA DROGI KRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ NR 6 i NR 11

Z WEZLAMI YMI -
! o) . TRASA DROG DOJAZDOWYCH DO DROGI KRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ
NR 6i NR 11 Z WEZLAMI YMI - ja (i j

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO:

sYYYYYYY
> «
Pasanaat

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000
PLH320007 “Dorzecze Parsety"

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000
PLH320017 i - i Pas pr

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000
PLH320047 "Warnie Bagno"

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

“Koszalifiski Pas Nadmorski*

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“Dolina Pyszki"

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"Dolina Parsgty"”

GRANICA REZERWATU PRZYRODY

GRANICA UZYTKU EKOLOGICZNEGO

OBSZARU ) PRZY

KORYTARZ EKOLOGICZNY
ISTNIEJACY POMNIK PRZYRODY w tym aleje przydrozne

PROJEKTOWANY POMNIK PRZYRODY w tym aleje przydrozne

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

-
|

GRANICA Ol I TERENU GC ) dia zloza gazu ziemnego "Daszewo N*

GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO dla zloza y

DOMINUJACE PRZEZNACZENIA TERENOW | ICH SYMBOLE:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUG NIEUCIAZLIWYCH

TERENY ) S J 1 USLUG; dopuszcza sig
dzialki), ushugi 3

o
zabudowe oraz zlele publiczny
TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH

TERENY ZABUDOWY | URZADZEN USLUG SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY USLUG WIELOFUNKCYJNYCH; dopuszcza sig dodatkowo
i >

TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY

us
- TERENY ZABUDOWY USLUG SAKRALNYCH (kosciof)

TERENY ZABUDOWY USLUG ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUG ADMINISTRACJI

TERENY OBIEK’ INYCH, BAZ, , SKLADOW | USLUG HANDLU; dopuszcza sig
dodatkowo zabudowe mieszkaniows | uslugowa w obrebie tereny zwigzana z prowadzona dziatalnosciy
TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW KOPALNYCH

w tym tereny gornicze

) TERENY OBSLUGI PRODUKC.I W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH ORAZ
LESNYCH; dopuszcza sig dodatkowo zabudowg mieszkaniowa | uslugowa terenu zwiazana z prowadzona dziatalnodcia

TERENY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE
TERENY URZADZEN KANALIZACJI SANITARNEJ
TERENY URZADZEN TELEKOMUNIKACJI
TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA W.N. 110kV

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA S.N. 15kV

REJON LOKALIZACJI GLOWNEGO PUNKTU
ZASILANIA ELEKTROENERGETYCZNEGO

ORIENTACYJNE TRASY GLOWNYCH GAZOCIAGOW WIC

POTENCJALNY MAGAZYN GAZU ZIEMNEGO

MIEJSCOWOSCI DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY
MIEJSCOWE

FUNKCJA DO USTALENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

TERENY POTENCJALNYCH LOKALIZACJI WIEZ ELEKTROWNI WIATROWYCH

WRAZZ ODDZIALYWANIA EL W ZAKRESIE HALASU

prayjgtymi dia rodzajow terendw przeznaczonych pod formy uiytkowania okreélone

w rozporzadzeniu wiadciwego Ministra w sprawle dopuszczalnego poziomu halasu

w drodowisku

GRANICA OBSZAROW ODDZIALYWANIA ELEKTROWNI WIATROWYCH
w planach

PR "
’9:?0‘,?@ TERENY PROPONOWANYCH ZALESIEN
RASE AT 4
r"'-""'i GRANICE TERENOW, DLA KTORYCH ZACHOWUJE SIE USTALENIA
ol \ZUJACYCH PLANOW MIE. CH

OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2017 r.
‘= = = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

_ TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY LOKALIZACJI ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
~ ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH ORAZ BIOMASOWYCH

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

ZEWIDENCJONOWANE ZLOZA KRUSZYW NATURALNYCH

oo | ZEOZE GAZU ZIEMNEGO "DASZEWO N*

) A ORIENTAC . _NA LOKALIZACJA OTWOROW WIERTNICZYCH
| (EKSPLOATACYJNYCH | ZLIKWIDOWANYCH)

- Y W GMINNEJ JI ZABYTKOW

OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2018 - 2019 r.
1 1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, ZAGRODOWEJ | USLUG

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, BAZ, MAGAZYNOW, SKLADOW | USLUG HANDLU,
TERENY ZABUDOWY USLUG WIELOFUNKCYJNYCH

TERENY CMENTARZY
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Zatgcznik nr 2f

do Uchwaty Nr XXXI11/282/22
Rady Gminy Dygowo

z dnia 15 lipca 2022 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
przyjetego uchwatg nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Dygowo nr XXXI1V/211/09 z dnia 30 wrzesnia 2009 r., nr XXXI1/248/17 z
dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr XIV/100/19 z dnia 20 grudnia 2019 r.
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OZNACZENIA GRAFICZNE RYSUNKU STUDIUM:
OZNACZENIA GRAFICZNE:

[ @mm @mm @= GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

[ YJINYCH
cLLm SYMBOLE LITEROWE JEDNOSTEK STRUKTURALNO-PRZESTRZENNYCH
crim SYMBOLE CYFROWE PRZEZNACZENIA TERENOW

crLim SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW

OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

STREFA "A" SCISLEJ OCHRONY KC DRSKIEJ

STREFA "B" OCHRONY KC IRSKIEJS

STREFA "K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO (proponowana)

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI (proponowana)

STREFA "WI" PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIII" J OCHRONY 'ORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

28 NUMER STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO
) OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
a OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

£ LASY

TERENY CMENTARZY

TERENY ZIELENI URZADZONEJ (parki, ogrody)

Eol TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
R ' TERENY ROLNICZE, UZYTKOWANE ROLNICZO, na ktérych dopuszcza sig
R w w tekscie studium.

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, SRODLADOWYCH
(rzeki, jeziora, stawy rybne, strumienie, kanaly)

TERENY KOMUNIKACJI:

DROGA WOJEWODZKA

DROGI POWIATOWE

LINIA KOLEJOWA

TERENY KOLEJOWE

=l
02082
84707z DROGI GMINNE

TRASA DROGI KRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ NR 6 i NR 11

Z WEZLAMI YMI -
! o) . TRASA DROG DOJAZDOWYCH DO DROGI KRAJOWEJ KLASY EKSPRESOWEJ
NR 6i NR 11 Z WEZLAMI YMI - ja (i j

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO:

sYYYYYYY
> «
Pasanaat

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000
PLH320007 “Dorzecze Parsety"

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000
PLH320017 i - i Pas pr

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK NATURA 2000
PLH320047 "Warnie Bagno"

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

“Koszalifiski Pas Nadmorski*

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
“Dolina Pyszki"

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"Dolina Parsgty"”

GRANICA REZERWATU PRZYRODY

GRANICA UZYTKU EKOLOGICZNEGO

OBSZARU ) PRZY

KORYTARZ EKOLOGICZNY
ISTNIEJACY POMNIK PRZYRODY w tym aleje przydrozne

PROJEKTOWANY POMNIK PRZYRODY w tym aleje przydrozne

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

-
|

GRANICA Ol I TERENU GC ) dia zloza gazu ziemnego "Daszewo N*

GRANICA OBSZARU | TERENU GORNICZEGO dla zloza y

DOMINUJACE PRZEZNACZENIA TERENOW | ICH SYMBOLE:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUG NIEUCIAZLIWYCH

TERENY ) S J 1 USLUG; dopuszcza sig
dzialki), ushugi 3

o
zabudowe oraz zlele publiczny
TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH

TERENY ZABUDOWY | URZADZEN USLUG SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY USLUG WIELOFUNKCYJNYCH; dopuszcza sig dodatkowo
i >

TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY

us
- TERENY ZABUDOWY USLUG SAKRALNYCH (kosciof)

TERENY ZABUDOWY USLUG ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUG ADMINISTRACJI

TERENY OBIEK’ INYCH, BAZ, , SKLADOW | USLUG HANDLU; dopuszcza sig
dodatkowo zabudowe mieszkaniows | uslugowa w obrebie tereny zwigzana z prowadzona dziatalnosciy
TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW KOPALNYCH

w tym tereny gornicze

) TERENY OBSLUGI PRODUKC.I W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH ORAZ
LESNYCH; dopuszcza sig dodatkowo zabudowg mieszkaniowa | uslugowa terenu zwiazana z prowadzona dziatalnodcia

TERENY | URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE
TERENY URZADZEN KANALIZACJI SANITARNEJ
TERENY URZADZEN TELEKOMUNIKACJI
TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI
LINIA ELEKTROENERGETYCZNA W.N. 110kV

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA S.N. 15kV

REJON LOKALIZACJI GLOWNEGO PUNKTU
ZASILANIA ELEKTROENERGETYCZNEGO

ORIENTACYJNE TRASY GLOWNYCH GAZOCIAGOW WIC

POTENCJALNY MAGAZYN GAZU ZIEMNEGO

MIEJSCOWOSCI DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC PLANY
MIEJSCOWE

FUNKCJA DO USTALENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

TERENY POTENCJALNYCH LOKALIZACJI WIEZ ELEKTROWNI WIATROWYCH

WRAZZ ODDZIALYWANIA EL W ZAKRESIE HALASU

prayjgtymi dia rodzajow terendw przeznaczonych pod formy uiytkowania okreélone

w rozporzadzeniu wiadciwego Ministra w sprawle dopuszczalnego poziomu halasu

w drodowisku

GRANICA OBSZAROW ODDZIALYWANIA ELEKTROWNI WIATROWYCH
w planach

PR "
’9:?0‘,?@ TERENY PROPONOWANYCH ZALESIEN
RASE AT 4
r"'-""'i GRANICE TERENOW, DLA KTORYCH ZACHOWUJE SIE USTALENIA
ol \ZUJACYCH PLANOW MIE. CH

OZNACZENIA ZMIANY STUDIUM - 2017 r.
‘= = = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
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Zatacznik nr 2g

do Uchwaty Nr XXXI11/282/22
Rady Gminy Dygowo

z dnia 15 lipca 2022 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
przyjetego uchwatg nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Dygowo nr XXXIV/211/09 z dnia 30 wrzesnia 2009 r., nr XXXI1/248/17
z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr X1V/100/19 z dnia 20 grudnia 2019 r.
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Zakacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXI11/282/22
Rady Gminy Dygowo

z dnia 15 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Dygowo postanawia co nastepuje:

§1

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 27.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej catego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenéow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejqcej zabudowy, przez co
dzialajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztattowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowiqzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowaé zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominieto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowié np. Plac
Wolnosci, ktory docelowo mogthy stanowic atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem
Dygowa. Funkcje terenow potozonych bezposrednio w sgsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny byé
okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Whnosi sie o zmiang sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytulowany jako
Przepisy wstgpne, natomiast rozdziat ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub
przepisach ogolnych.

2. Whnioskuje sig o usunigcie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejqcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy " lub tez doprecyzowaniem tego zapisu w sposob
nastegpujgcy — Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie
poza wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow, ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowad istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajg pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiane tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Whnosi si¢ o zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej (drogi
wojewodzkiej nr 163) na terenach AYMN, A1UT, A10MN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum
8m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej i 6m od linii rozgraniczajgcej wyzej wymienionych terenow,
tak aby sposob prowadzenia uwzgledniat istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zatamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w zaden sposob nie ksztattuje tadu przestrzennego, ani tez nie ksztattuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé¢ realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie BEBMN gdzie zaproponowano odlegtosé¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
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terenu, szczegolnie, ze dotyczy to terenow przylegajqgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach A10MN i A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujg nierowne traktowanie wiascicieli dziatek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kotobrzeska.
4. Wnosi sig¢ o zmiang przeznaczenia terenu AIUT - w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.
Uzasadnienie
Z uwagi na polozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwiqgzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spojne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.
5. Wnosi si¢ o zmiane zapisu §39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu - wysokos¢ zabudowy nie
wigksza niz 10,0m.
Uzasadnienie
Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktéra wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztattowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
jej wysokosci na terenie A1UT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10 m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AIUT na poziomie 8m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie zadnych ograniczen.
6. Whioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie
Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjal inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.
7. Wnioskuje o zmiang zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie
Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznos¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.
8. Whioskuje o zmiang zapisu §27 ust I pkt 12.
Uzasadnienie
Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego — ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzqcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogoélne: projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzagdu Drog Wojewodzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejagce zagospodarowanie
terenu, w tym istniejaca zabudowe 1 nie uniemozliwiaja jej rozbudowy.
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1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytutéw rozdziatéw jest prawidtowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaly proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegltos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacje budynkéw o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci

zabudowy.

7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dzialki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§2

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Ustalenia ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden

sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,

szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejqcej zabudowy, przez co
dziatlajq na szkode wiascicieli nieruchomosci.

Zapisy planu w zZaden sposob nie odnoszq sie do ksztaltowania przestrzeni publicznych. W projekcie planu

brak jest rzedow drzew czy tez obowigzujgcych linii zabudowy, ktore moglyby ksztattowaé zabudowe

pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Glownej czy ul. Kolejowej.

W projekcie planu, zupetnie pominigto probe ksztaltowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowié np.

Plac Wolnosci w sqsiedztwie, ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciol. Obowigzujgce linie

zabudowy powinny ksztattowac zabudowe, bedgcq obudowg Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowié

atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenéw poloZonych
bezposrednio w sgsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Wnosi sie o zmiane sposobu redakcji rozdziatu | tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako Przepisy
wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach Ilub
przepisach ogolnych.

2. Whnioskuje si¢ o usunigcie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqgzujq nastgpujqce ustalenia:
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Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢

mozliwos¢ rozbudowy budynkow, ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego

zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony

sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,

zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu.

Dlatego tez proponuje zmiang tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Whnosi sie¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewodzkiej nr 163) na terenach AYMN, AI1UT, A1OMN oraz A1OMN/U z obecnych 12 m do minimum 8
m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 6 m od linii rozgraniczajgcej wyzej wymienionych terenow, tak
aby sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez

zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie

zroznicowana, w zZaden sposob nie ksztaltuje ladu przestrzennego, ani tez nie ksztattuje wjazdu do

miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiacé realizacje zabudowy,

analogicznie jak ma to miejsce w terenie BOMN gdzie zaproponowano odlegtos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej

terenu, szczegolnie, ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia

nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach AI10MN i A10MN/U.

Takie ustalenia projektu planu powodujg nierowne traktowanie wiascicieli dziatek potozonych przy drodze

A1KD-G ul. Kotobrzeska.

4. Wnosi si¢ 0 zmiang przeznaczenia terenu A1UT - w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajgce dodac
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie

Z uwagi na polozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o

dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami

obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje

dominujgca musi by¢

przeznaczone minimum 50% terenu. W zwiqgzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie sprzeczna z

ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spéjne i kompleksowe zagospodarowanie tego terenu.

5. Whnosi sie o zmiang zapisu §39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu - wysokos¢ zabudowy nie wigksza
niz 10,0 m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktéra wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach

AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo.

Na sgsiednich terenach ustalono maksymalng wysokos¢ na 10 m, dlatego tez w celu ksztaltowania spojnej

zabudowy nie jest zasadne obnizanie jej wysokosci na terenie A1UT.

Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10 m pozwoli na realizacje zabudowy zgodnie z

przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i elementow kompozycji urbanistycznej.

Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AI1UT na poziomie 5 m jest tym bardziej niezrozumiate z uwagi na

to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie ustala w tym zakresie

zadnych ograniczen.

6. Wnioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.

Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika

intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjat inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.

Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whioskuje o zmiane zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci frontu
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22 m.

Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznosé¢ w

zakresie ksztattowania zabudowy.

8. Wnioskuje o zmiang zapisu §27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie
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Projektanci planu biednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego - ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m? powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzqcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqcych”

Uzasadnienie:

Uwagi ogolne: projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rOwniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytutow rozdzialow jest prawidlowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcoOw drog, ktore to instytucje zaakceptowaty proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odleglos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowang w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos$¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkéow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci

zabudowy.

7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§3

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2022 r. przez [ ...]* dotyczacej dziatki nr 468/2, Dygowo oraz
catego obszaru objetego planem, o tresci:

W nawigzaniu do obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci obrebéw Dygowo, Stojkowo, Strarnniczka, Jazy,
Ggskowo - etap |, z dnia 23 marca 2022 roku oraz zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym chcialbym wnies¢ nastepujgce uwagi do projektu planu
miejscowego dla dziatki nr 468/2, obreb Dygowo, gmina Dygowo oraz do zapisow ogolnych:
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1. Do § 8. pkt 4 tekstu planu; zwigkszenie mozliwosci rozbudowy o nie wigcej niz 30% aktualnie
istniejqcej powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy.

2. Do § 8. pkt 6 tekstu planu; umozliwienie nadbudowy obiektow i budynkoéw do wysokosci zgodniej z
zapisami uchwaty w zakresie ksztattowania zabudowy.

3. Do § 12. ust 2, pkt 6 tekstu planu, zapis o nawigzaniu do 'historycznej tradycji budowlanej
Miejscowosci i regionu' jest bardzo ogolnikowy, brakuje informacji o charakterystycznych cechach tej tradycji
i w mojej opinii powinno to zostac¢ uzupetnione. Dodatkowo wnosze o dopuszczenie mozliwosci stosowania
materiatow wspotczesnych o wyglgdzie podobnym do materiatow tradycyjnych.

4. Do § 14. ust 2, pkt 3, tekstu planu, zapis o nawigzaniu do ‘“historycznej tradycji budowlanej
miejscowosci i regionu' jest bardzo ogdlnikowy, brakuje informacji o charakterystycznych cechach tej tradycji
I W mojej opinii powinno to zosta¢ uzupetnione.

5. Do §21. ust 1, pkt 12, tekstu planu, brakuje informacji o powierzchni uzytkowej dla ktorej majq zostac
wykonane 3 miejsca parkingowe i w mojej opinii powinno to zostac¢ uzupetnione.

6. Do § 36. ust 3, pkt 1, tekstu planu; wnosze o rozszerzenie zapisu o mozliwos¢ wykonania zabudowy
blizniaczej.
7. Do § 36. ust 4, pkt 1, tekstu planu; wnosze o rozszerzenie zapisu o mozliwos¢ wykonania budynkow

rekreacji indywidualnej.

8. Do § 36. ust 4, pkt 2, tekstu planu; wnosze o zmiang zapisu w zakresie tgcznej powierzchni zabudowy
na zgodnq z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane, art. 29, ust 1. Pkt 14, to
Jjest na kazde 500m?2 dziatki dwa obiekty o powierzchni zabudowy do 35m?2.

9. Do § 36. ust 4, pkt 4, tekstu planu; dla terenu o oznaczeniu A4MN/U wnosze o dopuszczenie mozliwosci
sytuowania budynkow garazowych lub gospodarczych Sciang bez otworow okiennych Ilub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sqsiedniq dziatkqg budowlang.

10. Do § 36. ust 5, pkt 2, tekstu planu, wnosze o zwigkszenie powierzchni zabudowy do 50% powierzchni
dziatki budowlanej.”

Uzasadnienie:

1. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), Projekt planu
uzyskat wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie w tym w zakresie
mozliwosci rozbudowy istniejacych budynkow. Nie zaleca si¢ zwiekszania wskaznika mozliwosci rozbudowy
dla budynkéw o ktorych mowa w § 8.

2. Zakaz nadbudowy uwarunkowany jest miedzy innymi ustaleniami z odpowiednim organem
konserwatorskim.

3. Zapisy w par. 12 ust. 2 - jak wyzej; Brak mozliwo$ci dopuszczenia materiatow innych niz wskazane w
granicach zabytkowego uktadu owalnicy- wielodroznicy, wpisanego do ewidencji zabytkow.

4. W § 14. ust 2, pkt 3 nie ma zapisu " miejscowosci i regionu" pozostate ustalenia - jak wyzej.

5. W zakresie ilo$ci miejsc do parkowania w projekcie znajdowala si¢ omytka pisarska. Projekt planu bez
omyiki pisarskiej byt uzgadniany i opiniowany z wymaganymi przepisami prawa instytucjami.

6. Nie zaleca si¢ tego typu zabudowy, nie zaleca si¢ dopuszczenia na terenach mieszkaniowo-ustugowych

7. Nie zaleca si¢ tego typu zabudowy, nie zaleca si¢ dopuszczenia na terenach mieszkaniowo-ustugowych
budynkow rekreacji indywidualnej.

8. Zapis w § 36 ust. 4 pkt 2 nie narusza art. 29 ustawy Prawo budowlane.

9. Tereny dla ktorych dopuszczona jest mozliwosé lokalizacji w granicy dziatki zostaty ustalone w mpzp, dla
pozostalych terenow nie zaleca si¢ takiego dopuszczenia - zmiana taka zostala wykonana zgodnie ze
wskazaniem GKUA.

10. Nie zaleca si¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy dziatki budowlanej z uwagi na charakter zabudowy.
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§4

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej dziatek nr 18/8, 18/9,
Gaskowo, o tresci:

., Wnosze uwage do planu zagospodarowania Gminy Dygowo, obreb Ggskowo, Ggskowo dziatka nr 18/8, 18/9.
Polegajgca na ujeciu drogi (ciggu komunikacyjnego) umozliwiajgcego dostep dziatek od strony wschodniej
do drog publicznych po podziale wg zalgcznika. Przy planowanym froncie dziatek 25m o di. dz. po 100 m,
zgodnie z planem proponowane w planie dz. o pow. 1000m2. Staramy si¢ przefozenie linii napowietrznej
energetycznej w inne polozenie.”

Uzasadnienie:

Teren I1IMN posiada obstuge komunikacyjng z drég wewnetrznych oraz z drogi zlokalizowanej poza
granicami planu.

§5

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejqcej zabudowy, przez co
dzialajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztattowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowiqzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowac zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominigto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowic np. Plac
Wolnosci, ktory docelowo mogthy stanowic atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcg centralnym punktem
Dygowa. Funkcje terenow potozonych bezposrednio w sgsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny byé
okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Wnosi si¢ o zmiang sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on biednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whnioskuje sie o usuniecie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowaniem tego zapisu w sposob
nastepujgcy — Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujqcych si¢ poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow, ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejqcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiane tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Wnosi si¢ o zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewodzkiej nr 163) na terenach AYMN, AIUT, A10MN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej i 6m od linii rozgraniczajqcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.
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Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w Zaden sposob nie ksztaltuje ladu przestrzennego, ani tez nie ksztattuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie BOMN gdzie zaproponowano odleglos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach A10MN i A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie witascicieli dziatek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kotobrzeska.

4, Whnosi sig¢ o zmiane przeznaczenia terenu AIUT - w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie

Z uwagi na potozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwigzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spojne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Whnosi si¢e o zmiang zapisu $§39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu - wysokos¢ zabudowy nie
wigksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktora wraz z nowq zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztattowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
Jjej wysokosci na terenie A1UT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10 m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AIUT na poziomie 8m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie zadnych ograniczen.

6. Whioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzysta¢ potencjat inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whioskuje o zmiang zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznosé¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Wnioskuje o zmiang zapisu $27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego — ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzgcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogoélne: projekt planu miejscowego zostat sporzagdzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
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wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytulow rozdzialow jest prawidtowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaly proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odleglos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkéow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci
zabudowy.

7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§6

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 27.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej catego obszaru objgtego
planem, o tresci:

., Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Zapisy planu zapisy, w szczegolnosci jego §8
uniemozliwiajg jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy, przez co sq niekorzystne dla
wlascicieli nieruchomosci. Zapisy planu nie odnoszq sie do ksztattowania przestrzeni publicznych. W projekcie
planu brak jest rzedow drzew czy tez obowigzujgcych linii zabudowy, ktore moglyby ksztattowaé zabudowe
pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W projekcie planu pominieto probe
ksztaltowania przestrzeni wspolnej, ktorq mogtby stanowic np. Plac Wolnosci w sqsiedztwie, ktorego znajduje
sie Biblioteka Publiczna oraz kosciot. Obowiqzujgce linie zabudowy powinny ksztattowac zabudowe, bedgcq
obudowq Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowié¢ atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcg
centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow polozonych bezposrednio w sgsiedztwie Placu Wolnosci
docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

1. Wnosze o zmiang sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostal on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.
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2. Wnosze o usunigcie zapisu § 8 o tresci ,,rozbudowg o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejqcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow, ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Wnosze¢ o zmianeg przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewddzkiej nr 163) na terenach AAMN, ALUT, ALOMN oraz ALOMN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 6m od linii rozgraniczajqcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w ZzZaden sposob nie ksztaltuje ladu przestrzennego, ani tez nie ksztattuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiacé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie BOMN gdzie zaproponowano odlegltos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach A10MN i A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie wiascicieli dziatek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kotobrzeska.

4. Wnosze zmiang przeznaczenia terenu AIUT -w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajqce dodac
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uzasadnienie

Z uwagi na potozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwiqzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spdjne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Wnosze o zmiang zapisu §39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu - Wysokos¢ zabudowy nie
wieksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktora wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztaltowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
Jjej wysokosci na terenie AIUT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem fadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokoSci zabudowy na terenie AIUT na poziomie Sm jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie Zadnych ograniczen.

6. Wnosze o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu AI1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjat inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiadomo ustugi tego typu wymagajq innej Kubatury.

7. Whnioskuje o zmiane zapisu § 34 ust. 7 pkt 2 oraz § 39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie
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Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznosé w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Wnosze o zmiane zapisu § 27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego - ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje odnies¢ wskaznik do miejsc siedzqcych np. 1
mp na 10 miejsc siedzgcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogolne: projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytulow rozdzialow jest prawidtowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

2. Projekt uzyskal niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaly proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegto$¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos$¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkéw o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci

zabudowy.

7. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dzialki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§7

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 27.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objgtego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:
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Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejqcej i zabudowy, przez co
dziatlajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztattowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowigzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowaé zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominieto probe ksztalftowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowic np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie, ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciol. Obowiqgzujqce linie zabudowy
powinny ksztattowaé zabudowe, bedgcg obudowq Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowic
atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Whnosi sie o zmiane sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whnioskuje si¢ o usunigcie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow, ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Wnosi si¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewddzkiej nr 163) na terenach AIMN, AI1UT, A10MN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 6m od linii rozgraniczajqcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w Zaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzemnego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie BOMN gdzie zaproponowano odlegtos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach A10MN i A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie wiascicieli dziatek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kotobrzeska.

4, Whnosi si¢ o zmiang przeznaczenia terenu AIUT - w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie

Z uwagi na poloZenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwiqzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spojne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Whosi si¢ o zmiane zapisu §39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu — wysokos¢ zabudowy nie
wigksza niz 10,0 m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktora wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztaltowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
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maksymalng wysokosé¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztaltowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
jej wysokosci na terenie AIUT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i elementow kompOzycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AIUT na poziomie 8m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie zadnych ograniczen.

6. Whnioskuje o zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjat inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whnioskuje o zmiane zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wiekszq elastycznos¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Wnioskuje o zmiang zapisu $27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego — ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzqcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqgcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogolne: projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg tadu przestrzennego oraz uwzgledniaja istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytutéw rozdziatéw jest prawidtowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaty proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegtos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowang w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkoéw o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci
zabudowy.
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7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§8

Nie uwzglednia sie¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejqcej zabudowy, przez co
dzialajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztattowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowigzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowaé zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominigto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowié np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie, ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciol. Obowiqzujgce linie zabudowy
powinny ksztattowa¢ zabudowe, bedgcqg obudowq Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowic
atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Whnosi si¢ o zmiang sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whnioskuje si¢ o usuniecie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejqcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposéb traktowad istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Wnosi sig o zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewddzkiej nr 163) na terenach A9MN, A1UT, A10MN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 6m od linii rozgraniczajqcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zatamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zréznicowana, w Zaden sposob nie ksztaltuje fadu przestrzennego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé¢ realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie B6MN gdzie zaproponowano odlegltos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie, ze dotyczy to terenow przylegajqcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach AIOMN i A10MN/U.
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Takie ustalenia projektu planu powodujg nieréowne traktowanie wiascicieli dzialek polozonych przy drodze
1KD-G ul. Kotobrzeska.

4, Whnosi si¢ o zmiane przeznaczenia terenu AIUT - w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng .

Uzasadnienie

Z uwagi na potozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢

przeznaczone minimum 50% terenu. W zwigzku z powyiszym zmiana zapisow nie bedzie sprzeczna z
ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spojne i kompleksowe zagospodarowanie tego terenu.

5. Whosi sie o zmiane zapisu $39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu — wysokos¢ zabudowy nie
wigksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktora wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztattowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
jej wysokosci na terenie AIUT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AIUT na poziomie 8m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie zadnych ograniczen.

6. Whnioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjat inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whnioskuje o zmiang zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz $39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznos¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Whioskuje o zmiang zapisu §27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego - ustalono bardzo
wWysoko Wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzqcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogolne: projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie obowigzujgcymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytutdéw rozdziatéw jest prawidtowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
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2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaly proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odleglos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysoko$¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacje budynkow o dwodch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci

zabudowy.

7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dzialki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§9

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejqcej zabudowy przez co
dzialajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztaltowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowiqzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowac zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominigto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowic np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie, ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciol. Obowiqgzujgce linie zabudowy
powinny ksztattowa¢ zabudowe, bedgcq obudowq Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowic
atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenéw potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegolowe,

1. Whosi si¢ o zmiane sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whioskuje sie o usuniecie zapisu §8 o tresci ,,vozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” Ilub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujqcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sig¢ poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowigzujg nastepujqce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow, ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
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sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Whnosi si¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewddzkiej nr 163) na terenach AIMN, A1UT, A10MN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 6m od linii rozgraniczajqcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejqcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zréznicowana, w Zaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzennego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie BOMN gdzie zaproponowano odlegtos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach A10MN i A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie wlascicieli dziatek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kotobrzeska.

4, Whnosi si¢ o zmiang przeznaczenia terenu AIUT - w §39 ust 2 pkt 2jako przeznaczenie uzupetniajqce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie

Z uwagi na potozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwigzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spojne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Whosi si¢ o zmiang zapisu §39 ust 3 pkt | poprzez wprowadzenie zapisu - wysokos¢ zabudowy nie
wieksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktéra wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztattowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
Jjej wysokosci na terenie A1UT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem ftadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AIUT na poziomie 8m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie zadnych ograniczen.

6. Whnioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzysta¢ potencjat inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whioskuje o zmiang zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznos¢ w
zakresie ksztattowania zabudowy.

8. Whnioskuje o zmianeg zapisu §27 ust [ pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego - ustalono bardzo
WYySoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzqcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqcych.”

Uzasadnienie:
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Uwagi ogolne: projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiaja jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytutdéw rozdziatéow jest prawidtowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow i zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaly proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegtos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkéow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwickszania intensywnosSci
zabudowy.

7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§10

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 31.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:

Przediozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy przez co
dziatajg na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztattowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowiqzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowac zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Glownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominieto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorq mogtby stanowic np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie, ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciol. Obowigzujqce linie zabudowy
powinny ksztaltowaé zabudowe, bedgcq obudowg Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowic
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atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Whnosi sie o zmiang sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whioskuje si¢ o usunigcie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow ktore znajdujg si¢ poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowacé istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Wnosi si¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewodzkiej nr 163) na terenach AYMN, AIUT, A1OMN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej i 6m od linii rozgraniczajqcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w Zaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzennego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie BOMN gdzie zaproponowano odleglos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach AIOMN i A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie wiascicieli dzialek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kotobrzeska.

4. Whosi si¢ o zmiane przeznaczenia terenu ALUT - w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie

Z uwagi na potozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwiqgzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spdjne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Wnosi si¢ o zmiane zapisu $39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu — wysokos¢ zabudowy nie
wieksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktora wraz z nowg zabudowq na sqsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztaltowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztaltowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
jej wysokosci na terenie A1UT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem ladu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie A1UT na poziomie 8m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie Zadnych ograniczen.

6. Whioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie
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Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjal inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whioskuje o zmiang zapisu $34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznosé¢ w
zakresie ksztattowania zabudowy.

8. Whnioskuje o zmiane zapisu §27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego — ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzgcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqgcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogolne: projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejaca zabudowg i nie uniemozliwiaja jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytulow rozdzialow jest prawidtowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wilasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktdre to instytucje zaakceptowaly proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegtos$¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos$¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwickszania intensywnosci

zabudowy.

7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dzialki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.
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§11

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 01.06.2022 r. (data nadania: 31.05.2022 r.) przez [...]* dotyczacej
catego obszaru objetego planem, o tresci:

., Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenéw. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy przez co
dziatlajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztaltowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowiqzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowaé zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominieto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogthy stanowié np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciol. Obowiqzujgce linie zabudowy
powinny ksztattowa¢ zabudowe, bedgcqg obudowq Placu Wolnosci, ktory docelowo mogthy stanowic
atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Whnosi sie¢ o zmiang sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whnioskuje si¢ o usunigcie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczyé
mozliwos¢ rozbudowy budynkow ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu §8 na tresé jak wyzej.

3. Wnosi si¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewodzkiej nr 163) na terenach AIMN, AIUT, A10MN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej i 6m od linii rozgraniczajgcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
Zadnego uzasadnienia zatamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na roznych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w Zaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzemnego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie B6MN gdzie zaproponowano odlegtosé 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejgcej zabudowy na terenach AIOMN I A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujg nierowne traktowanie wiascicieli dzialek polozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kolobrzeska.

4, Whnosi sig¢ o zmiang przeznaczenia terenu AIUT- w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajgce
doda¢ zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie

Z uwagi na polozenie terenu pomiegdzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwiqzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
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sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spéjne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Whnosi sie o zmiane zapisu §39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu - wysokos¢ zabudowy nie
wieksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktéra wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
A9IMN oraz A1OMNbedzie ksztattowala wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztattowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
jej wysokosci na terenie AIUT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej ustalenie wysokosci zabudowy na terenie A1UT na poziomie 8m jest tym bardziej niezrozumiate
z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie ustala w tym
zakresie zadnych ograniczen.

6. Whioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjal inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whnioskuje o zmiane zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznos¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Whioskuje o zmiane zapisu §27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego - ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzgcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogo6lne: projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie obowigzujgcymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg tadu przestrzennego oraz uwzgledniaja istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiaja jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytulow rozdzialow jest prawidlowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktdre to instytucje zaakceptowaly proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegtos$¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.
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5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos$¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacje budynkéow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci
zabudowy.

7. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia 1 podzialu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§12

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 01.06.2022 r. (data nadania: 31.05.2022 r.) przez [...]* dotyczacej
catego obszaru objetego planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zZaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenéow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szezegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy, przez co
dzialajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztattowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowigzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowaé zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominieto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowié np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie, ktorego znajduje sie Biblioteka Publiczna oraz kosciol. Obowigzujgce linie zabudowy
powinny ksztattowa¢ zabudowe, bedgcq obudowq Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowic
atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Wnosi si¢ o zmiang sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whnioskuje si¢ o usuniecie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejqce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajg pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiane tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Wnosi sig o zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewodzkiej nr 163) na terenach AIMN, AIUT, A10MN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej i 6m od linii rozgraniczajgcej wyzej wymienionych terendw, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.
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Sposéb poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w Zaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzennego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie BOMN gdzie zaproponowano odlegtos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie zZe dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach A10MN i A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie wiascicieli dziatek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kotobrzeska.

4, Whosi si¢ o zmiang przeznaczenia terenu AIUT-w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupelniajgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie

Z uwagi na potozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwigzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spojne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Whnosi si¢ o zmiang zapisu $39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu — wysokos¢ zabudowy nie
wigksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktora wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztaltowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
jej wysokosci na terenie AIUT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AIUT na poziomie 8m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie zadnych ograniczen.

6. Whioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystaé potencjat inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whioskuje o zmiang zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznos¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Wnioskuje o zmiang zapisu $27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego — ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzgcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogoélne: projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie obowigzujagcymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
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wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytutow rozdzialow jest prawidlowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow i zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaty proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odleglos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkéow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci
zabudowy.

7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§13

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 01.06.2022 r. (data nadania: 31.05.2022 r.) przez [...]* dotyczacej
catego obszaru objetego planem, o tresci:

., Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy przez co
dzialajg na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq sie do ksztaltowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowiqzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowaé zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtéwnej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominieto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorq mogtby stanowic np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciol. Obowiqzujgce linie zabudowy
powinny ksztaltowaé zabudowe, bedgcq obudowg Placu Wolnosci, ktory docelowo mdgtby stanowié¢
atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sgsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Wnosi sie o zmiane sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.
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2. Whioskuje si¢ o usuniecie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow ktore znajdujg sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac Istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Whnosi si¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewddzkiej nr 163) na terenach AIMN, AIUT, A1OMN oraz A1O0MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej i 6 m od linii rozgraniczajgcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmnych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w ZzZaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzennego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiacé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie B6MN gdzie zaproponowano odlegtosé 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie, ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejgcej zabudowy na terenach ALIOMN i AIOMN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie wiascicieli dziatek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kotobrzeska.

4. Whnosi sig¢ o zmiane przeznaczenia terenu AIUT - w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajqgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng .

Uzasadnienie

Z uwagi na polozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwiqgzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spdjne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Wnosi si¢ o zmiane zapisu $39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu — wysokos¢ zabudowy nie
wieksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktéra wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztattowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
Jjej wysokosci na terenie AIUT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokoSci zabudowy na terenie AIUT na poziomie Sm jest tym bardziej
Niezrozumiale z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan I Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie Zadnych ograniczen.

6. Whnioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjat inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whnioskuje o zmiane zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 I ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie
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Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznosé¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Whnioskuje o zmiang zapisu §27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego — ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzgcych
np. 1 mp na 10 migjsc siedzgcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogo6lne: projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytutow rozdzialow jest prawidtowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaly proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegto$¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos$¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci

zabudowy.
7. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci jest ustalona

prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dzialki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§14

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 27.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ~ — 109 — Poz. 3335

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy przez co
dziatlajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztattowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowigzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztaltowaé zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominieto probe ksztalftowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowic np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciot. Obowigzujgce linie zabudowy
powinny ksztattowaé zabudowe, bedgcg obudowq Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowic
atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Whnosi sie o zmiane sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whnioskuje si¢ o usunigcie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejqcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujg nastgpujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow, ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Wnosi si¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewddzkiej nr 163) na terenach AIMN, AI1UT, A10MN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 6m od linii rozgraniczajqcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w Zaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzemnego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie BOMN gdzie zaproponowano odlegtos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach A10MN i A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie wiascicieli dziatek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kolobrzeska.

4, Whnosi si¢ o zmiang przeznaczenia terenu AIUT - w §39 ust 2 pkt 2jako przeznaczenie uzupetniajgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie

Z uwagi na polozenie terenu pomiegdzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwiqzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spojne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Whosi si¢ o zmiane zapisu §39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu — wysokos¢ zabudowy nie
wigksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktora wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztaltowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
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maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztaltowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
jej wysokosci na terenie AIUT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego I elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AIUT na poziomie 8m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie zadnych ograniczen.

6. Whnioskuje o zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystacé potencjat inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whnioskuje o zmiane zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wiekszq elastycznosé¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Wnioskuje o zmiang zapisu $27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego - ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzqcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqgcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogolne: projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg tadu przestrzennego oraz uwzgledniaja istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytutéw rozdziatéw jest prawidtowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaty proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegtos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowang w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkoéw o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci
zabudowy.
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7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§15

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 31.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejqcej zabudowy przez co
dzialajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztattowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowigzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowaé zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtéwnej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominigto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowié np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciot. Obowiqgzujgce linie zabudowy
powinny ksztattowa¢ zabudowe, bedgcqg obudowq Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowic
atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Whnosi si¢ o zmiang sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whnioskuje si¢ o usuniecie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejqcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow ktore znajdujq sie poza linig zabudowy.

Idea jest stuszna jednak, dlaczego zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowacé istniejgce budynki, ktore
z uwagi na niczym nieuzasadniony sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy po istniejgcych budynkach, zostajg pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w
projekcie planu.

Dlatego tez proponuje zmiane tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Whosi si¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej (drogi
wojewddzkiej nr 163) na terenach AYMN, A1UT, A1OMN oraz A10MN/U z obecnych 12 m do minimum 8 m
od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej i 6 m od linii rozgraniczajgcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzgledniat istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zatamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zrdznicowana, w zaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzennego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
Miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie B6MN gdzie zaproponowano odlegltos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie, Ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach AIOMN i A10MN/U.
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Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie wiascicieli dziatek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kotobrzeska.

4, Whnosi sie o zmiane przeznaczenia terenu AIUT-w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng .

Uzasadnienie

Z uwagi na pofozenie terenu pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu.

Zgodnie zapisami obowigzujqcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
pod funkcje dominujgca musi byc¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwiqzku z powyzszym zmiana zapisow
nie bedzie sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spojne i kompleksowe
zagospodarowanie tego terenu.

5. Whnosi sie o zmiang zapisu §39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu — wysokoS¢ zabudowy nie
wigksza niz 10,0 m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktora wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10 m, dlatego tez w celu ksztattowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
jej wysokosci na terenie A1UT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10 m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AIUT na poziomie 8 m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie zadnych ograniczen.

6. Whnioskuje o zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1 UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjat inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whioskuje o zmiane zapisu S-34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22 m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznos¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Whioskuje o zmiang zapisu §27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego — ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m? powierzchni uzytkowej.

Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzgcych np. 1 mp na 10 miejsc siedzqcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogolne: projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytulow rozdzialow jest prawidlowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
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2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaty proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odleglos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysoko$¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacje budynkéow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci

zabudowy.

7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dzialki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§16

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 31.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejqcej zabudowy przez co
dzialajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztaltowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowiqzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowaé zabudowe pierzejowqg w wielu miejscach np. przy ul. Glownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominigto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowic np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciot. Obowigzujgce linie zabudowy
powinny ksztattowa¢ zabudowe, bedgcq obudowq Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowic
atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegolowe

1. Whosi si¢ o zmiane sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istorne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whioskuje sie o usuniecie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” Ilub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujqcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sig¢ poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujg nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow ktore znajdujq sie poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
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sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczajgcej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu §8 na tres¢ jak wyzej.

3. Whnosi si¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewddzkiej nr 163) na terenach AIMN, AI1UT, A10MN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 6m od linii rozgraniczajqcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejqcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w ZzZaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzennego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie BOMN gdzie zaproponowano odlegtos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach A10MN i A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie wiascicieli dziatek potozonych przy drodze
ALKD-G ul. Kolobrzeska.

4, Whnosi si¢ o zmiane przeznaczenia terenu A1UT-- w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng .

Uzasadnienie

Z uwagi na polozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinne] na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwigzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spojne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Whnosi si¢ o zmiane zapisu §39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu — wysokoS¢ zabudowy nie
wieksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktéra wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztaltowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
Jjej wysokosci na terenie A1UT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem tadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AIUT na poziomie 8m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie zadnych ograniczen.

6. Wnioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystaé potencjaf inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whioskuje o zmiang zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust. 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22 m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wiekszq elastycznos¢ w
zakresie ksztattowania zabudowy.

8. Whnioskuje o zmiane zapisu §27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego — ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzgcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqcych.”

Uzasadnienie:
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Uwagi ogolne: projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiaja jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytulow rozdzialow jest prawidlowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcoOw drog, ktore to instytucje zaakceptowaty proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegtos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkéow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci
zabudowy.

7. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§17

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 31.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:

Przediozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zZaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenéw. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy przez co
dzialajg na szkode wlascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w zZaden sposéb nie odnoszqg sie do ksztaftowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowiqzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowac zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominieto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorq mogtby stanowic np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie ktorego znajduje sie Biblioteka Publiczna oraz kosciol. Obowiqzujgce linie zabudowy
powinny ksztaltowaé¢ zabudowe, bedgcq obudowg Placu Wolnosci, ktory docelowo mogthy stanowic
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atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Whnosi sie o zmiang sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on blednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny by¢ zawarte w rozdziale mowigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whioskuje si¢ o usunigcie zapisu §8 o tresci ,,rozbudowe o nie wiecej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii za budowy" lub tez doprecyzowanie tego zapisu w Sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow ktore znajdujg si¢ poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu $8 na tres¢ jak wyzej.

3. Wnosi si¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewodzkiej nr 163) na terenach AYMN, AIUT, A1OMN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 6m od linii rozgraniczajqcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
Zadnego uzasadnienia zatamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na roznych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w Zaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzennego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiacé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie B6MN gdzie zaproponowano odlegtosé 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejgcej zabudowy na terenach A10MN i AIOMN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujq nierowne traktowanie wiascicieli dzialek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kotobrzeska.

4. Whosi sie o zmiang przeznaczenia terenu AIUT w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupetniajqce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie

Z uwagi na potozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wnioskuje o
dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinne] na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowiqzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwiqgzku z powyzszym zmiana zapisow nie bedzie
sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spdjne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Wnosi si¢ o zmiane zapisu $39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu — wysokos¢ zabudowy nie
wieksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktora wraz z nowq zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz A10MN bedzie ksztattowata wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sqgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztattowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
jej wysokosci na terenie A1UT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem ladu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokoSci zabudowy na terenie AIUT na poziomie Sm jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie Zadnych ograniczen.

6. Whioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie
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Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjal inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whioskuje o zmiang zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22mn.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznosé¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Whnioskuje o zmiane zapisu §27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego — ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzgcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqgcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogolne: projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie obowiazujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja tadu przestrzennego oraz uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytutow rozdzialow jest prawidtowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow i1 zarzadcow drog, ktore to instytucje zaakceptowaly proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegtos$¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.

5. Ze wzgledu na proponowana w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacj¢ budynkow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwickszania intensywnosci

zabudowy.

7. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dzialki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.
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§18

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 31.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej calego obszaru objetego
planem, o tresci:

,, Uwagi ogolne:

Przedlozony do publicznego wglgdu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zaden
sposob nie uwzglednia istniejgcego zagospodarowania terenow. Wprowadzone w projekcie planu zapisy,
szczegolnie §8 uniemozliwiajq jakgkolwiek modernizacje oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy przez co
dziatlajq na szkode wiascicieli nieruchomosci. Zapisy planu w Zaden sposob nie odnoszq si¢ do ksztattowania
przestrzeni publicznych. W projekcie planu brak jest rzedow drzew czy tez obowiqzujgcych linii zabudowy,
ktore moglyby ksztattowaé zabudowe pierzejowg w wielu miejscach np. przy ul. Gtownej czy ul. Kolejowej. W
projekcie planu, zupetnie pominigto probe ksztattowania przestrzeni wspolnej, ktorg mogtby stanowic np. Plac
Wolnosci w sgsiedztwie ktorego znajduje si¢ Biblioteka Publiczna oraz kosciol. Obowiqzujgce linie zabudowy
powinny ksztattowa¢ zabudowe, bedgcq obudowq Placu Wolnosci, ktory docelowo mogtby stanowicé
atrakcyjng przestrzen publiczng, bedgcq centralnym punktem Dygowa. Funkcje terenow potozonych
bezposrednio w sqsiedztwie Placu Wolnosci docelowo powinny by¢ okreslone jako ustugowe.

Uwagi szczegotowe:

1. Whnosi sie¢ o zmiang sposobu redakcji rozdziatu 1 tekstu planu. Zostat on biednie zatytutowany jako
Przepisy wstepne, natomiast rozdzial ten zawiera istotne ustalenia projektu planu jak np. definicje czy
przeznaczenia terenow. Takie tresci winny byé zawarte w rozdziale méwigcym o ustaleniach lub przepisach
ogolnych.

2. Whnioskuje si¢ o usunigcie zapisu $8 o tresci ,,rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy” lub tez doprecyzowanie tego zapisu w sposob
nastepujgcy - Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektow i budynkow znajdujgcych sie poza
wyznaczonymi liniami zabudowy obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

Uzasadnienie

Zgodnie z wyjasnieniami uzyskanymi od Projektanta w trakcie dyskusji publicznej zapis ten ma ograniczy¢
mozliwos¢ rozbudowy budynkow ktore znajdujg si¢ poza linig zabudowy. Idea jest stuszna jednak, dlaczego
zapis ten ma w tak rygorystyczny sposob traktowac istniejgce budynki, ktore z uwagi na niczym nieuzasadniony
sposob prowadzenia przez projektantow planu nieprzekraczalnej linii zabudowy po istniejgcych budynkach,
zostajq pozbawione prawa do rozbudowy na zasadach okreslonych w projekcie planu. Dlatego tez proponuje
zmiang tresci zapisu §8 na tresé jak wyzej.

3. Wnosi si¢ o zmiang przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kolobrzeskiej (drogi
wojewodzkiej nr 163) na terenach AIMN, AIUT, A10MN oraz A10MN/U z obecnych 12m do minimum 8m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 6m od linii rozgraniczajqcej wyzej wymienionych terenow, tak aby
sposob prowadzenia uwzglednial istniejgcq zabudowe.

Uzasadnienie.

Sposob poprowadzenia w projekcie planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora w wielu miejscach jest bez
zadnego uzasadnienia zalamana, a jej odleglos¢ od krawedzi jedni na rozmych odcinkach jest znacznie
zroznicowana, w zZaden sposob nie ksztaltuje tadu przestrzennego, ani tez nie ksztaltuje wjazdu do
miejscowosci Dygowo. Linia zabudowy na tych terenach powinna umozliwiaé realizacje zabudowy,
analogicznie jak ma to miejsce w terenie B6MN gdzie zaproponowano odlegltos¢ 6m od linii rozgraniczajgcej
terenu, szczegolnie ze dotyczy to terenow przylegajgcych do tej samej drogi. Ponadto sposob poprowadzenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy nie uwzglednia istniejqcej zabudowy na terenach AIOMN i A10MN/U.
Takie ustalenia projektu planu powodujg nierowne traktowanie wilascicieli dziatek potozonych przy drodze
A1KD-G ul. Kolobrzeska.

4, Whnosi sie o zmiane przeznaczenia terenu AIUT - w §39 ust 2 pkt 2 jako przeznaczenie uzupelniajgce
dodac zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng .

Uzasadnienie

Z uwagi na polozenie terenu pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]

wnioskuje o dopuszczenie realizacji zabudowy jednorodzinnej na 50% powierzchni terenu. Zgodnie zapisami
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan [ Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego pod funkcje
dominujgca musi by¢ przeznaczone minimum 50% terenu. W zwigzku z powyzszym zmiana zapiséw nie bedzie
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sprzeczna z ustaleniami Studium, a jednoczesnie pozwoli na spojne i kompleksowe zagospodarowanie tego
terenu.

5. Whosi si¢ o zmiang zapisu §39 ust 3 pkt 1 poprzez wprowadzenie zapisu — wysokos¢ zabudowy nie
wieksza niz 10,0m.

Uzasadnienie

Na wskazanym terenie ma by¢ realizowana zabudowa, ktéra wraz z nowg zabudowq na sgsiednich terenach
AIMN oraz AIOMN bedzie ksztattowala wjazd do miejscowosci Dygowo. Na sgsiednich terenach ustalono
maksymalng wysokos¢ na 10m, dlatego tez w celu ksztattowania spojnej zabudowy nie jest zasadne obnizanie
jej wysokosci na terenie AIUT. Dopuszczenie zabudowy o maksymalnej wysokosci 10m pozwoli na realizacje
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem oraz z zachowaniem fadu przestrzennego i elementow kompozycji
urbanistycznej. Ustalenie wysokosci zabudowy na terenie AIUT na poziomie 8m jest tym bardziej
niezrozumiate z uwagi na to, ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego nie
ustala w tym zakresie zadnych ograniczen.

6. Whioskuje o zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenu A1UT z 0,6 na 0,8.
Uzasadnienie

Projekt planu dopuszcza na tym terenie realizacje ustug turystycznych. Podniesienie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, pozwoli lepiej wykorzystac potencjal inwestycyjny terenu zgodnie z przeznaczeniem.
Obecnie zaproponowany wskaznik maksymalnej intensywnosci jest zblizony do wskaznika dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a jak wiemy ustugi tego typu wymagajq innej kubatury.

7. Whnioskuje o zmiane zapisu §34 ust. 7 pkt 2 oraz §39 ust 7 pkt 2 i ustalenie minimalnej szerokosci
frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na nie mniejszq niz 22m.
Uzasadnienie

Zmiana zapisu i obnizenie minimalnej szerokosci frontu dziatki do 22m umozliwi wigkszq elastycznos¢ w
zakresie ksztaltowania zabudowy.

8. Whnioskuje o zmiang zapisu $27 ust 1 pkt 12.

Uzasadnienie

Projektanci planu blednie ustalili wskaznik parkingowy dla obiektow kultu religijnego — ustalono bardzo
wysoko wskaznik 3 mp na m2 powierzchni uzytkowej. Proponuje np. odnies¢ wskaznik do miejsc siedzgcych
np. 1 mp na 10 miejsc siedzqcych.”

Uzasadnienie:

Uwagi ogoélne: projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie obowigzujacymi przepisami prawa w
tym zgodnie z zakresem wynikajacym z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), jak rowniez nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo. Projekt planu uzyskat
wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja tadu przestrzennego oraz uwzgledniaja istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe i nie uniemozliwiajg jej rozbudowy.

1. Zmiana sposobu redakcji tekstu w zakresie tytulow rozdzialow jest prawidlowa i wynika ze wskazania
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

2. Projekt uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie w tym od wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow 1 zarzadcow drog, ktdre to instytucje zaakceptowaly proponowane linie zabudowy.

3. W zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kotobrzeskiej proponowana
odlegtos¢ 8 metrow od krawedzi jezdni narusza art. 43 ustawy o Drogach Publicznych ( Dz. U. 2021 poz. 1376

)

4. Ustalone przeznaczenie jest zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy
Dygowo. W trakcie procedury nie zostaty ztozone wnioski dla tego terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — — 120 — Poz. 3335

5. Ze wzgledu na proponowanag w mpzp funkcje zabudowy - ushug turystycznych, wprowadzono nizsza
wysokos$¢ zabudowy. Ustalenie takie nie zaburza tadu przestrzennego.

6. Ustalona intensywno$¢ zabudowy pozwala na realizacje budynkéow o dwoch kondygnacjach przy
wykorzystaniu maksymalnej powierzchni zabudowy ( 30%) nie zaleca si¢ zwigkszania intensywnosci
zabudowy.

7. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia 1 podzialu nieruchomosci jest ustalona
prawidtowo. Nie zaleca si¢ podziatu na dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 22 m.

8. Wskaznik zostat ustalony prawidtowo - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003
r. nr 164 poz. 1587) nie przewiduje mozliwosci ustalania wskaznika w odniesieniu do miejsc siedzacych.

§19

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 23.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej dziatki nr 423/1, Dygowo (ul.
Kolejowa 4), o tresci:

., Wnosze o uwzglednienie dla ww. nieruchomosci zapisow w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajqgcych realizacje zabudowy o funkcji ustugowo-mieszkalnej.”

Uzasadnienie:

Zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow na dzialce, jako przewazajace zlokalizowane sg budynki ustugowe.
Ewentualne istniejgce zagospodarowanie zgodnie z art. 35 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym moze zosta¢ zachowane.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg tadu przestrzennego oraz uwzgledniaja istniejace zagospodarowanie
terenu, w tym istniejacg zabudowe.

§20

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 17.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej dziatki nr 417, Dygowo (ul.
Lukowa 11), o tresci:

L Zwracam si¢ z prosbg o zmiang zapisu dotycz. zmiany szerokosci frontu dziatki nr 417 mieszczgcej sig w
Dygowie przy ulicy Lukowej 11. Minimalna szerokosc¢ frontu wynosi 25m dla nowo wydzielonej dziatki. Prosze
o zmniejszenie tej szerokosci do 20 m. Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.”

Uzasadnienie:
Uwaga bezprzedmiotowa. Projekt planu nie ustala ,,minimalnej szerokosci frontu dla nowo wydzielonej
dziatki”. Ustalenie takie wykracza poza zakres art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu ustalono jedynie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci.

§21

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 26.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej dziatki nr 429, Dygowo, o
tresci:

., Z uwagi na to, ze ksztalt dziatki jest nie regularny nie wyrazam zgody na wykonanie drogi w dolnej czesci
mojej dziatki nr. 429 obreb ewidencyjny Dygowo, gdyz bardzo wplywa to na mojgq niekorzysé, ingerencja
Gminy na mojg wiasnos¢ jest w jak najwigkszym mozliwym stopniu. Istnieje mozliwos¢ poprowadzenia drogi
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w innym miejscu przy znaczgco mniejszej ingerencji na mojg nieruchomosé. Dziatka ma nieregularng
powierzchnie i przez utrudni jej zabudowe.”

Uzasadnienie:
Zmiana przebiegu drogi AIKDW nie jest zalecana. Droga ta zostala wyznaczona w celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenu AIMN w spos6ob najbardziej optymalny.

§22
Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 31.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej catego obszaru planu, o tresci:

1. Dla § 8.pkt 4 tekstu planu, zwigkszenie mozliwosci rozbudowy o nie wigcej niz 30% aktualnie istniejgcej
powierzchni zabudowy z zachowaniem linii zabudowy.

2. Dla § 8.pkt 6 tekstu planu; umozliwienie nadbudowy obiektow i budynkoéw do wysokosci zgodniej z zapisami
uchwaty w zakresie ksztattowania zabudowy.

3. Dla § 12. ust 2.pkt 6 tekstu planu; zapis o nawigzaniu do 'historycznej tradycji budowlanej miejscowosci i
regionu' jest bardzo ogolnikowy, brakuje informacji o charakterystycznych cechach tej tradycji i w naszej
opinii powinno to zosta¢ uzupetnione. Dodatkowo wnosimy o dopuszczenie mozliwosci stosowania materiatow
wspotczesnych o wyglgdzie podobnym do materiatow tradycyjnych.

4. Dla § 14. ust 2.pkt 6, zapis o usunieciu lub przebudowie obiektow kolidujgcych z historycznym uktadem jest
bardzo ogolnikowy i w naszej opinii powinno to zostac¢ uzupetnione.

5. Dla § 33. Ust 4.pkt 2 oraz ust 5.pkt 2 tekstu planu, wnosimy o zmiang maksymalnej tqcznej powierzchni
zabudowy. W miejscowosci Dygowo istniejq dziatki o bardzo zroznicowanej wielkosci dla ktorych ustalona
maksymalna powierzchnia zabudowy jest taka sama. Nasza dziatka ma powierzchnig 0,19ha i zabudowa
wielkosci 75 m2 jest niewielka, tym bardziej, ze posiadamy gospodarstwo rolne. Wnosimy rowniez o
zwigkszenie powierzchni zabudowy do nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Ustalone granice zabytkowego uktadu przestrzennego Dygowo - owalnica - wielodroznica, strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk (w tym Scistej) oraz strefa krajobrazu kulturowego, strefa czesciowej i
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w znacznym stopniu ograniczy nasze
konstytucyjne prawo wlasnosci.”

Uzasadnienie:

1. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587), Projekt planu
uzyskal wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia, w tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw oraz Zachodniopomorskiego Zarzadu Droég Wojewoddzkich w Koszalinie w tym w zakresie
mozliwosci rozbudowy istniejacych budynkow. Nie zaleca si¢ zwiekszania wskaznika mozliwosci rozbudowy
dla budynkéw o ktorych mowa w § 8.

2. Zakaz nadbudowy uwarunkowany jest migedzy innymi ustaleniami z odpowiednim organem
konserwatorskim.

3. Zapisy w par. 12 ust. 2 - jak wyzej; Brak mozliwo$ci dopuszczenia materiatow innych niz wskazane w
granicach zabytkowego uktadu owalnicy- wielodroznicy, wpisanego do ewidencji zabytkow.

4. Konieczno$¢ usunigcia lub przebudowy obiektéow kolidujacych z historycznym uktadem wynika z
uzgodnien dokonanych z odpowiednim organem konserwatorskim.

5. Ustalenia § 33. ust 4.pkt 2 oraz ust 5.pkt 2 majg na celu ograniczenie dominacji zabudowy towarzyszacej w
stosunku do budynkéw o przeznaczeniu podstawowym.

6. Wyznaczona owalnica - wielodroznica, strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk (w tym S$cistej) oraz
strefa krajobrazu kulturowego, strefa czgéciowej i ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych zostata uzgodniona z odpowiednim organem konserwatorskim.

§23

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 31.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej dziatki nr 183, Stojkowo, o
tresei:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — — 122 — Poz. 3335

., Prosze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci obrebu
Stojkowo obszarze HOMN dziatka nr 183 o zmiane dlugosci drogi wewnetrznej H2KDW potozonej na tej
dziatce 0 20 m.”

Uzasadnienie:
Zmiana przebiegu drogi H2KDW nie jest zalecana. Droga ta zostala wyznaczona w celu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenu HBMN w sposdb najbardziej optymalny.

§24

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 30.05.2022 r. przez [...]* dotyczacej dzialek nr 89/3, 89/5, 89116,
89/9, 89/10, 89/11, 89/12, 89/13, Stojkowo, o tresci:

., Prosze o ujecie mojich dziatek, nr ewidencyjne 89/3, 89/5, 89116, 89/9, 89110, 89/11, 89/12, 89/13 jednostka
ewidencyjna: 320802 2 Dygowo, obreb 0021 Stojkowo, w planie z przeznaczeniem na cele budowlane,
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng MN.”

Uzasadnienie:
Uwaga bezprzedmiotowa. Projekt planu nie obejmuje wymienionych w uwadze dziatek.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiqzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepbywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119z 04.05.2016, str. 1)
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXXI11/282/22
Rady Gminy Dygowo

z dnia 15 lipca 2022 r.

Rozstrzygnie¢cie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Dygowo rozstrzyga, co nastepuje:

§1
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559), zadania wtasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji ustalone niniejszym planem obejmuja:

1) budowe i rozbudowe drég publicznych;
2) budowg sieci wodociggowe;j;

3) budowg sieci kanalizacji sanitarnej;

4) budoweg sieci kanalizacji deszczowe;.

§2

Sposob realizacji zadan wilasnych gminny wykazanych w §1 ust. 2 przebiega¢ bedzie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym m.in. ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo
zamoOwien publicznych, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony §rodowiska, ustawag
Prawo budowlane, ustawa Prawo energetyczne.

§3

Zasady finansowania zadan wlasnych gminy wykazanych w §1 ust. 2:

1)  finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305 z p6zn. zm.) przy czym limity wydatkow budzetowych na
programy inwestycyjne wieloletnie sg ujmowane kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;

2) zadania w zakresie realizacji komunikacji i infrastruktury technicznej wskazane w §1 ust. 2
finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej nie wymienionej w §1 ust. 2, w tym
w zakresie przesylu i1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej 1 ciepta, finansowane beda
w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 716 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XXXI11/282/22
Rady Gminy Dygowo

z dnia 15 lipca 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w czesci obrebow Dygowo, Stojkowo, Stramniczka, Jazy, Gaskowo - etap 1, dostepne sa pod
adresem:

http://bip.dygowo.pl/index.php?id=137705
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