UZASADNIENIE

Przedmiotowa Uchwata Rady jest wynikiem realizacji uchwaty nr V/27/19 Rady Gminy
Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci obrebow Wrzosowo, Skoczow,
Lykowo, Jazy, zmienionej chwatg nr V1/43/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 27 marca 2019 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr V/27/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czg¢$ci obrgbow Wrzosowo, Skoczéw, Lykowo, Jazy oraz
uchwatg nr XVIII/134/20 Rady Gminy Dygowo z dnia 25 wrze$nia 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr V/27/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w
czgsci obrebow Wrzosowo, Skoczow, Lykowo, Jazy.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod: tereny zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zieleni parkowej, cmentarza oraz drog
publicznych, wewngtrznych i transportu rolnego.

Gléwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
w formie prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktoére pozwola
maksymalnie podnie§¢ walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowac
ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo
przyjetego uchwatg nr I1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r.
i zmienionego uchwatami: nr XXXIV/211/09 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 wrze$nia 2009 r.,
nr XXXI1/248/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 19 grudnia 2017 r. oraz nr XXXV1/302/22 Rady
Gminy Dygowo z dnia 27 pazdziernika 2022 r., stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen
zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktorego uprawniajg Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.).

W trakcie przygotowywania planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa instytucje oraz ogloszono w prasie 1 poprzez obwieszczenie na tablicy urz¢du
o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostal zaopiniowany
1 uzgodniony przez okre§lone ustawg instytucje.

Sposodb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci
tekstowej uchwaty, jak rowniez na zalgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajduja si¢
ustalenia dotyczace =zasad ksztalttowania zabudowy w nawigzaniu do istniejacego
zagospodarowania wystepujacego na obszarze planu oraz W jego sasiedztwie oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw. Na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace



z zapisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e walory architektoniczne i1 krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami
szczegotowymi w zakresie proponowanych parametrow zabudowy. Nie uwzgledniono
szczegbdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz
tego typu audyty dla wojewddztwa zachodniopomorskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.
W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych. Obszar planu nie jest potozony w granicach obszarow objetych ochrong na
podstawie ustawy o ochronie §rodowiska.

W obszarze planu nie wystepuje pomnik przyrody.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano
zgode na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze i1 niele$ne zgodnie z decyzja
nr DNI.tr.602.94.2022 z dnia 8 czerwca 2022 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi dla gruntow
0 powierzchni 4,4792 ha.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (j.t.: Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) przeprowadzono
procedur¢ dotyczaca strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

W projekcie planu miejscowego wprowadzono wymagania dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow.
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury
wspolczesnej.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1 mienia w posredni sposob,
poprzez ustalenia z zakresu ochrony srodowiska. W ustaleniach planu zawarto zapisy dotyczace
nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczeh zgodnie
z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrgbnych. Potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
zostaly w uwzglednione w planie miejscowym poprzez ustalenia odnoszacego si¢ m.in.
do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla osob z kartg parkingowa.

W granicach planu nie wystepuja udokumentowane ztoza, objete ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

W zakresie dostgpnosci dla terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania
uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego



granicach z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych droég publicznych. W zakresie
szerokosci drog publicznych sg one zgodne z zawartymi normami zapisanymi w przepisach
odrebnych.

e walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu miejscowego wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe
bylo w tresci uchwaty odniesienie si¢ do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte
w przedmiotowe] uchwale ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete planem zlokalizowane sg w sasiedztwie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej. Ponadto dogodne potozenie komunikacyjne oraz blisko$¢ morza
determinuje obszary wsi do rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej (w szczegodlnosci w
zakresie ustug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej). Plan miejscowy zaktada
wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony
tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wilasnosci

W granicach obszarow objetych planem miejscowym znajduja si¢ grunty stanowigce
wlasnos$¢ prywatna, dla ktorych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejagcym lub
sgsiednim zainwestowaniem i ustaleniami Studium. W procesie przygotowywania planu
miejscowego uwzgledniono prawo wlasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu.

e potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, ze wzgledu na brak wystepowania
takich terenow nie byto konieczne wskazywanie ich w planie miejscowym.

e potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana 1 uwzgledniona, ponadto przyjeto
w planie miejscowym ustalenia pozwalajagce na optymalizacje skutkow finansowych
uchwalenia planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy drog publicznych i infrastruktury
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji
takich inwestycji.

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej



Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu, zorganizowania wytozenia projektu
do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym
osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreSlony w przywolanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 12 czerwca
2023 r. do 11 lipca 2023 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 28
czerwca 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety jakiekolwiek uwagi do projektu planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie
jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow
zaopatrzenia ludno$ci uwzgledniono potrzebg w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie
terenu.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu, wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowg gruntow we wladaniu osob
fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych ksztaltowania zabudowy 1 warunkéw
zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zapewnieniu
rezerwy terenu pod budowe gtownych elementow uktadu drogowego.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o uklad komunikacyjny sktadajacy sie
Z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

Obszar opracowania stanowi dotychczas w wigkszoSci zagospodarowany teren
przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i ushugowa,
obejmujacy réwniez ciggi komunikacyjne w postaci drog publicznych, dla ktorych zapisy planu
nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwo$ci przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Ponadto ustalenia planu



uwzgledniajg mozliwos¢ realizacji chodnikow na terenach drog publicznych. Obszar objety
planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Ustalenia planu sg zgodne z tre$cig ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Dygowo oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Dygowo”, przyjetej
uchwatg Rady Gminy Dygowo nr VI11/66/19 z dnia 14 czerwca 2019 roku. Przedmiotowy plan
wypelnia zalecenia zawarte w analizie, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i1 tym samym jest z nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

Nalezy jednak pamigta¢, Ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogol
maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor
funkcji do otoczenia z uwzglgdnieniem czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwoj
nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy i wplynie na jej
atrakcyjnos$¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dygowo w czgsci obrgbow Wrzosowo, Skoczow, Lykowo, Jazy - etap 2 jest zgodny
z polityka przestrzenng Gminy oraz sporzadzony zostal w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa. Plan ten nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania
ochrony $rodowiska oraz tworzy podstaw¢ do realizacji celu, o ktdrym mowa wczesniej.
Ponadto plan ten nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dygowo.

Bioragc powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Dygowo uznal za uzasadnione przedtozenie Radzie
Gminy przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w cze$ci obrebow Wrzosowo, Skoczoéw, Lykowo, Jazy - etap 2.



