UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo w cze$ci obrebéw Dygowo i Czernin

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Zgodnie z uchwata Nr XXXVI/299/18 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 czerwca 2018 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w czeéci obrebow Dygowo i Czernin przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie prawie wszystkie obszary (za wyjatkiem Czernina
i Dygowo 2) objete sg ustaleniami planow miejscowych - uchwata Nr XXV/157/05 Rady Gminy
w Dygowie z dnia 23 czerwca 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w obrebach ewidencyjnych: Swielubie, Wrzosowo, Czernin, Pustary, Bardy,
Skoczow, Piotrowice, Gaskowo, Dygowo, Potomino, Stojkowo - gmina Dygowo; uchwata Nr
XXXVIN/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Dygowo (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2014 poz. 2599).

Celem opracowanego planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczenia terenéw oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z aktualng polityka przestrzenna, zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W planie zawarto ustalenia m.in.: dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, zapewniajace rozwoj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz skutecznie chronigce walory
kulturowe i przyrodnicze terendw opracowania planu miejscowego.

Zapisy planu miejscowego ustalaja zasady kompozycji przestrzennej na nowych terenach
inwestycyjnych oraz zasady ksztalttowania zabudowy racjonalnie wykorzystujace przestrzen
i wprowadzajace tad przestrzenny w zgodzie z uwarunkowaniami srodowiskowymi oraz kulturowymi.

Ustalenia planu  miejscowego  okreS$laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady prawidlowej obslugi komunikacyjnej w powigzaniu
z istniejagcym ukladem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwiazania
w zakresie infrastruktury technicznej.

I.  Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajace ochronie.
Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegoélnych terenow zostaty
réwniez okreslone poprzez zasady ustalone dla poszczegolnych terenéw w Rozdziale 3 — tj.
przepisach szczegotowych. Przepisy te okreslaja m.in.: linie rozgraniczajace, linie zabudowy,
przeznaczenie terenu, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy
oraz ograniczenia w zakresie stosowania materiatdéw wykonczeniowych obiektow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Chronione sg glownie poprzez zapisy §8 oraz przepisy szczegdtowe dotyczace kazdego
z terenow. Walory te sg chronione m.in. poprzez zapisy dotyczace wskaznikdw powierzchni
zagospodarowania, gabaryty budynkdéw oraz intensywno$¢ zabudowy.



3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych:

Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie

przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

W planie ustalono m.in.:

1) Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji
dopuszczonych ustaleniami planu oraz drog, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
mogacych, odrebnie lub w kumulacji z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000.

2) Zakaz podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze mogacych wptynac negatywnie na gatunki
dla ochrony ktérych zostaty wyznaczone obszary Natura 2000.

3) Nakaz prowadzenia prac ziemnych prowadzonych w poblizu i bezposrednio przy
drzewach, ktore nie sa przeznaczone do wycinki, w sposéb niepowodujacy zagrozen
dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

4) Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne na
dziatkach sgsiednich.

5) W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakaz stosowania w celach
grzewczych technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

6) Zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych.

7) Przyjeto dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi:
— dla terendéw przeznaczonych pod MN/U jak dla mieszkaniowo-ustugowych;

— dla terenéw przeznaczonych pod MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspélczesnej
- w granicach obszaru obj¢tego sporzadzeniem planu:
— nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;
— nie wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych
W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wystepuja:
- strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych;
- tereny gornicze, obszary szczegbOlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone

osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

Dla obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. obowiazuje przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wilasciwych organow nadzoru nad lotnictwem
cywilnym i wojskowym.
Przez teren opracowania planu przebiegajg gazociagi sredniego cisnienia DN63 oraz DN120
oraz gazociagi niskiego cisnienia. Wzdluz gazociggéw znajduje si¢ strefa kontrolowana,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz pasy eksploatacyjne. W strefie kontrolowanej oraz
w pasie eksploatacyjnym wyst¢pujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dla istniejacej elektroenergetycznej linii 15kV ustala si¢ pas ochronny o szerokosci 15,0 m (po
7,5 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym, 0§ symetrii wyznaczaja stupy).
W pasie ochronnym:
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— dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow, za wyjatkiem upraw szklarniowych;

— obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;

— dopuszcza si¢ lokalizacje drog;

— dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez,
masztow, itp.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Z uwagi na tereny inwestycyjne, wyznaczone na dotychczasowych gruntach rolnych -

przeznaczone pod nowa zabudowe, wzrasta warto$¢ tych terenéw. Dodatkowo gmina moze

osiggna¢ dochody z tytulu podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz podatku od

nieruchomosci.

Prawo wlasno$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosSci

w maksymalnie mozliwy sposob. Tereny objete opracowaniem planu miejscowego

w wigkszo$ci nalezg od 0sob fizycznych, a zmiany w planie miejscowym wynikajg ze ztozonych

przez nie wnioskow.

Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie narusza potrzeb obronnosci Panstwa, nie wystepuja tereny zamknigte oraz ich

strefy ochronne. W procesie opiniowania i uzgadniania plan zostat przestany do instytucji

odpowiedzialnych za obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity projekt planu

miejscowego.

Potrzeby interesu publicznego

Jedng z gléwnych przyczyn rozpoczecia prac nad planem miejscowych byla che¢ zmiany

przeznaczenia terenu opracowania, zgodnie z Kkierunkami wyznaczonymi w Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami wlascicieli

gruntow.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegé6lnosci sieci

szerokopasmowych

Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej. Okreslono w nim mozliwo$¢ wyposazenie terenow

w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano zasady ich realizacji. Plan

miejscowy nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.

Udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodké6w komunikacji elektronicznej.

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wystepuja etapy zwigzane z udziatem spoteczenstwa.

W szczegolnosci dotyczy to mozliwosci sktadania wnioskdéw 1 uwag do planu oraz mozliwosci

uczestniczenia w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w trakcie wytozenia

projektu planu do wgladu. W trakcie trwania procedury, w wyznaczonych terminach, nie

ztozono wnioskdéw do opracowywanego planu oraz nie ztozono uwag.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego zastosowano si¢ do czynnosci formalno-

prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci
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Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemu zaopatrzenia w wode. Ustalenia
planu miejscowego przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody dla celow
zaopatrzenia terenu opracowania.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takzZe okre§lajac sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wladze gminy waza interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w_postaci

wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania

Ustalenia zawarte w planie miejscowym daza do zrdwnowazenia interesu publicznego
z interesem wlasdcicieli prywatnych. Ustalenia planu przeznaczaja dziatki, zgodnie
z wnioskami ich wiascicieli, pod zainwestowanie zwigzane gtownie z mieszkalnictwem. W
wiekszos$ci tereny te sasiaduja z gruntami rolnymi lub z terenami zabudowy mieszkalnej, w
zwigzku z czym nie istnieje ryzyko negatywnego oddzialywania na interes wiascicieli
prywatnych.

2) zwazono aspekt ekonomiczny, Srodowiskowy i spoteczny

Plan miejscowy wyznacza nowe tereny inwestycyjne (tereny zabudowy mieszkaniowej).
Wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych stanowi realizacje¢ zapisow studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
W trakcie prac nad planem miejscowym sporzadzono prognoze skutkow finansowych,

z ktérej wynika, ze do budzetu gminy wplyng dochody m.in. z tytutu podatkow. Zostaty réwniez

przeprowadzone analizy Srodowiskowe w oparciu o prognoze oddziatywania na $srodowisko

oraz przeanalizowano aspekt spoteczny — w przypadku realizacji inwestycji stworzone zostang
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej. Gmina poniesie koszty m.in zwigzane z konieczno$cia
realizacji uktadu drogowego oraz infrastruktury techniczne;j.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne

przestrzeni poprzez:

1) Drogi oznaczone w planie symbolami KDD i KDW stanowia drogi o znaczeniu
podstawowym umozliwiajagcym powigzanie obszaru z ukladem komunikacyjnym gminy
(droga wojewddzka, powiatowa i drogami gminnymi). Zachowanie dla nich funkcji drog
uktadu podstawowego znaczaco utatwia dojazd do innych czgéci gminy jak réwniez poza
jej granice administracyjne. W sasiedztwie wigkszo$ci terendw znajduja si¢ przystanki
komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego
w gminie.

2) Obszar, dla ktorego zostal sporzadzony plan w Czerninie potozony jest poza granicami
obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej, lokalizacja ta zostata jednak ustalona wczesniej — podczas
prac nad sporzadzeniem studium. Pozostate obszary znajduja si¢ w granicach obszarow o
w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo

W  projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki ,,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Dygowo wraz z oceng aktualnosci



obowigzujacych dokumentdéw planistycznych” przyjetej Uchwata Nr VIII/66/19 Rady Gminy
Dygowo z dnia 14 czerwca 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Dygowo oraz miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Dygowo. Zgodnie
z powyzsza analizg nalezy ,,(...) jak najszybciej ukonczy¢ prace nad rozpoczetymi, ale
nieuchwalonymi do tej pory planami miejscowymi (...)”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne koszty i1 dochody
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza wykazata, m.in.

1Z:

realizacja ustalen planu bedzie si¢ wigzata z koniecznos$cig poniesienia przez gming naktadow
na budowe teren6w komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej;

uchwalenie planu i uzbrojenie terendéw moze spowodowa¢ wzmozony ruch w obrocie
nieruchomo$ciami i przynies¢ gminie dochody =z optat (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych),

uchwalenie planu moze spowodowaé¢ wzrost dochodéw z: optat adiacenckich, podatku od
nieruchomosci oraz oplaty planistyczne;j,

Dla terenu 1R ustalono w planie miejscowym stawke procentows z tytutu optaty, o ktorej mowa w

art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%,

z uwagi na fakt, iz nie zmienia si¢ dotychczasowego przeznaczenia tego terenu.



