UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR X1/76/19 RADY GMINY DYGOWO
Z DNIA 30 wrzes$nia 2019 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo w czesci obrebu Dygowo.

Prace nad planem miejscowym wykonano w oparciu o Uchwale
Nr XLII/333/18 Rady Gminy Dygowo z dnia 13 listopada 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w cze$ci obrebu Dygowo.

Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terenu objetego planem pod
zabudowe ustug o$wiaty.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje plan miejscowy - ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebach ewidencyjnych Swielubie, Wrzosowo,
Czernin, Pustary, Bardy, Skoczow, Piotrowice, Gaskowo, Dygowo, Potomino, Stojkowo -
gmina Dygowo” przyjety uchwata Nr XXXV/157/05 Rady Gminy w Dygowie z dnia
23 czerwca 2005 r.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dygowo”, uchwalonego uchwatg nr 1V/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002
r. 1 zmienionego uchwatami nr XXXII/211/09 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 wrzesnia 2009
r. i nr XXXI1/248/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 19 grudnia 2017 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 ze zm.):

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Wyraza si¢ to w sposobie ksztattowania zagospodarowania przestrzennego
polegajacym na dopuszczeniu wylacznie zabudowy o funkcji ustug oswiaty jako
glownej  funkcji  zagospodarowania, = wyborze  parametrow  zabudowy
przystosowanych do krajobrazu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii
zabudowy 1 gabarytéw obiektow.

3) Wpymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody.

4)  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — teren objety opracowaniem nie przedstawia wartosci kulturowych;
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6)
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13)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, oraz poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie wyznaczenia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow
z uwzglednieniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Prawo whasnosci —  poprzez  ustalenie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem stanu prawnego gruntoéw — wiascicielem i wnioskodawcy jest
gmina Dygowo.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy.

Potrzeby interesu publicznego — realizacja ustalen planu ma przede wszystkim na
celu interes publiczny, budowa budynku ustug o§wiaty oraz kultury pozytywnie
wplynie na mieszkancow gminy poprzez poszerzenie oferty kulturalnej oraz
o$wiatowej dostgpnej na terenie gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych — wprowadzono ustalenia w zakresie zasad rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — w tym przypadku chodzi o procedury odnoszace si¢ do planu
miejscowego - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do
projektu planu miejscowego oraz uczestnictwo w dyskusji publicznej nad projektem
planu zgodnie z wymogami art. 17 pkt.1; pkt. 9 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do planu miejscowego w
trakcie procedury jego sporzadzania nie wniesiono uwag 1 wnioskow.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez
przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci — poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie zasad rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej- zaopatrzenie w wodg z sieci
ogoblnogminnej szczegdtowo okreslone w § 13 ust. 2 ustalen planu.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
Z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow
I uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez rozstrzygnigcie wnioskow
i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 pkt. 1
pkt. 9 i pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym,;
2) analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie
prognozy oddzialywania na $rodowisko 1 prognozy skutkéw finansowych
z uwzglednieniem potrzeb spotecznos$ci lokalne;.
W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze plan wykonywany jest na podstawie
wcezesniejszych decyzji przestrzennych zawartych w obowiazujacym studium.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczace uwzglgdnienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej
zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego — ze wzgledu na
lokalizacj¢ w centralnej cze$ci miejscowosci oraz niewielkg powierzchni¢ terenu nie
jest wymaganie tworzenie nowego systemu transportowego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $Srodka transportu — plan miejscowy nie zaklada lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — teren opracowania planu miejscowego obejmuje niewielki obszar, przez
ktéry nie przebiegaja publiczne drogi piesze i rowerowe;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegllnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach
polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktéorych mowa wyzej — obszar opracowania planu
zlokalizowany jest w centralnej czg$ci miejscowosci Dygowo, jest to obszar o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej.

W  projekcie planu  miejscowego  uwzgledniono  wyniki  ,,Analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie gminy Dygowo wraz z oceng aktualnosci
obowigzujacych dokumentow planistycznych” przyjete; Uchwata Nr VIII/66/19 Rady Gminy
Dygowo z dnia 14 czerwca 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Dygowo oraz miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Dygowo. Zgodnie
z powyzsza analiza nalezy ,(...) jak najszybciej ukonczy¢ prace nad rozpoczetymi, ale
nieuchwalonymi do tej pory planami miejscowymi (...)”.



W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne,
w tym budzet Gminy Dygowo. W zwigzku z faktem iz teren opracowania planu miejscowego
w catosci nalezy do gminy Dygowo, ustalona zostala stawka w wysokosci 0%,
a dotyczaca optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Na przedmiotowym terenie nie nastgpi rOwniez zmiana
jego warto$ci — utrzymane zostanie przeznaczenie zgodnie ze stanem istniejgcym oraz ,,Zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbach ewidencyjnych
Swielubie, Wrzosowo, Czernin, Pustary, Bardy, Skoczéw, Piotrowice, Gaskowo, Dygowo,
Potomino, Stojkowo - gmina Dygowo” — uchwata Nr XXXV/157/05 Rady Gminy w Dygowie
z dnia 23 czerwca 2005 r.

Realizacja ustalen planu nie pociagnie za soba kosztow z zakresu infrastruktury technicznej
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore stanowig zadania wilasne

gminy.



