UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwalg XI1X/159/20 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w
czesci obrebu ewidencyjnego Dygowo, zmieniong uchwatami: Nr XX1/173/21 Rady Gminy Dygowo z
dnia 24 marca 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/159/20 z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w
czescei obrebu ewidencyjnego Dygowo oraz Nr XXV/206/21 z dnia 7 pazdziernika 2021 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XIX/159/20 z dnia 18 grudnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w cze$ci obrebu ewidencyjnego
Dygowo przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planem
objeto obszary potozone w obrebie ewidencyjnym Dygowo o tacznej powierzchni ok. 11,97 ha.

Na czesci obszaru opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu Dygowo (uchwata Nr XXX VI1/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia 13
maja 2014 r.).

Celem opracowanego planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczenia terenéw oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z aktualng polityka przestrzenna, zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W planie zawarto ustalenia m.in.: dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, zapewniajace rozwoj zabudowy oraz skutecznie chronigce walory kulturowe i przyrodnicze
terenow opracowania planu miejscowego.

Zapisy planu miejscowego ustalaja zasady kompozycji przestrzennej na nowych terenach
inwestycyjnych oraz zasady ksztattowania zabudowy racjonalnie wykorzystujace przestrzen
1 wprowadzajace tad przestrzenny w zgodzie z uwarunkowaniami srodowiskowymi oraz kulturowymi.

Ustalenia planu miejscowego okres$laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady prawidlowej obslugi komunikacyjnej w powiazaniu
z istniejagcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej.

Na czgsci terenow, okreslonych na zatacznikach nr 2, 3, 6 nie uwzgledniono granicy obszarow
oddziatywania elektrowni wiatrowych wyznaczonych w miejscowych panach zagospodarowania,
widocznych na wyrysie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania gminy Dygowo.
Powyzsze wynika z faktu, iz granice te sg granicami orientacyjnymi i dotycza poziomow hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie za$ dla projektowanej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Odleglosci te nie stanowig réwniez obowigzujacej obecnie zasady ,,10H” w rozumieniu
ustawy o z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

., Zaznaczone na rysunku studium zasiegi oddziatywania elektrowni wiatrowych nalezy traktowac

jako orientacyjne, wynikajgce z prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen planu. Ostateczne
wielkosci muszq zosta¢ ustalone na etapie sporzqdzania projektu budowlanego. Nalezy okresli¢ obszary
lokalizacji poszczegdlnych rodzajow zabudowy, wynikajgce z typu elektrowni (parametrow
technicznych i wielkosci hatasu) i przepisow odrebnych dotyczqcych wielkosci dopuszczalnego hatasu
dla okreslonych funkcji.”

Prognoza oddziatywania dla ,,Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo w obrgbach Dygowo i Miechgcino. Zmiana planu w obrgbach ewidencyjnych Dygowo
i Mieche¢cino” z 2002 r. wariantowo przyjmuje odleglosci wynikajace z oddziatywania akustycznego
elektrowni wiatrowych. Opracowanie obejmuje mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni o mocy od 0,85 MW
do 3,0 MW (zrealizowano elektrownie 0 mocy 2,0 MW). Zgodnie z prognoza w przypadku wariantu
elektrowni 2MW , mozZna przyja¢, ze minimalna bezpieczna granica zabudowy mieszkaniowej wynosi
(...) 400 m dla elektrowni ,,duzej” (3 MW).



Nalezy nadmieni¢, iz wystepujacy w legendzie studium zapis ,,Granica obszaréw oddziatywania
elektrowni wiatrowych wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego” nie
jest tozsamy z wymaganiami stawianymi w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — tj. koniecznoscig okreslenia obszarow lokalizacji OZE wraz ze strefami ochronnymi.
Obszary te maja inne oznaczenie — ,, Tereny potencjalnych lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych wraz
z obszarami oddziatywania elektrowni w zakresie hatasu, przyjetymi dla rodzajéw terenow
przeznaczonych pod formy uzytkowania okreslone w rozporzadzeniu wtasciwego Ministra w sprawie
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku”.

W stosunku do pierwotnej uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego pominicto teren
potozony w granicach okreslonych na zataczniku nr 3 do uchwaty nr XIX/159/20 Rady Gminy Dygowo
z dnia 18 grudnia 2020 r., gdyz teren ten nie uzyskat zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (Decyzja,
znak sprawy DNI.tr.602.97.2022 z dnia 23 czerwca 2022 r.).

I.  Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, w tym wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajace ochronie.

Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegolnych terendéw zostaly

réwniez okreslone poprzez zasady ustalone dla poszczegélnych terenéw w Rozdziale 3 — tj.

przepisach szczegotowych. Przepisy te okreslajg m.in.: linie rozgraniczajace, linie zabudowy,
przeznaczenie terenu, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztalttowania zabudowy
oraz ograniczenia w zakresie stosowania materiatéw wykonczeniowych obiektow.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Chronione sg glownie poprzez zapisy §8 oraz przepisy szczegdtowe dotyczace kazdego

z teren6w. Walory te sg chronione m.in. poprzez zapisy dotyczace wskaznikow powierzchni

zagospodarowania, gabaryty budynkoéw oraz intensywno$¢ zabudowy.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:

Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisow

odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

W planie ustalono m.in.:

1. Zakaz lokalizacji przedsiewziec:

1) mogqgcych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, za wyjgtkiem inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu oraz drog, sieci
i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia prac moggcych pogorszy¢ stosunki wodne na
dziatkach sgsiednich.

3. Zakaz podejmowania dziatarn moggcych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzqt, a takze mogqgcych wplyngé negatywnie na gatunki dla ochrony
ktorych zostaly wyznaczone, lezgce poza granicami planu, obszary Natura 2000.

4. Zakaz dzialan i uzytkowania terenow, ktore mogq doprowadzic do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu, sktadowania nieczystosci i odpadow (poza miejscami do tego
przeznaczonymi).



5. Nakaz prowadzenia prace ziemnych prowadzonych w poblizu i bezposrednio przy
drzewach, ktore nie sq przeznaczone do wycinki, w sposob niepowodujqcy zagrozen dla
systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

6. Do ksztattowania zieleni nie wprowadza¢ roslin z gatunkow uznanych za inwazyjne.

7. Obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin, grzybow, zwierzgt oraz
siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

8. Zakaz skladowania odpadow niebezpiecznych.

9. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

a) dla terenow przeznaczonych pod MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) dla terenéw przeznaczonych pod MN, U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

C) dla terenow przeznaczonych pod RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej:

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu:

— nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

— na obszarze objetym sporzadzeniem planu zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne, dla ktérego wyznaczono strefe¢ ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W granicach obszaru opracowania planu miejscowego nie wystepuja:

- strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych;

- tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa oraz umozliwienia wlasciwej eksploatacji napowietrznych

linii elektroenergetycznych, wyznacza si¢ wzdhuz tras ich przebiegu strefe ochronng wolng od

zabudowy.

Na terenie 2P,U w zwiagzku z sgsiedztwem linii kolejowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu, wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu.

W granicach terenu 1RM, w zwigzku z sgsiedztwem cmentarza, wystepujg ograniczenia w

zagospodarowaniu zgodnie z art. 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25

marca 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na

cmentarze
6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Na wigkszoSci terenow objetych sporzadzeniem planu utrzymuje si¢ lub nieznacznie

modyfikuje przeznaczenie terenu wynikajace z ustalen zmienianych planéw miejscowych. Na

czegsci terenow ustalono nowe przeznaczenie terenu, w zwiazku z tym ich warto$¢ wzrosta. Dla
tych terenéw ustalono stawke procentowa z tytutu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10% i 30% wzrostu wartosci.

7. Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajagcymi okre$lono majagc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci

w maksymalnie mozliwy sposob. Tereny objete opracowaniem planu miejscowego

nalezag w wigkszos$ci do o0sob fizycznych. Cze$¢ zmian w planie miejscowym wynika ze

ztozonych wnioskow wiascicieli 1 mieszkancow gminy.
8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa



10.

11.

12.

13.

14.

Projekt planu nie narusza potrzeb obronnosci Panstwa, nie wystepuja tereny zamknigte oraz ich
strefy ochronne. W procesie opiniowania i uzgadniania plan zostal przestany do instytucji
odpowiedzialnych za obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity projekt planu
miejscowego.

Potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu miejscowego w §12 i §13 ustala si¢ zasady dotyczace modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegé6lnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Okreslono w nim mozliwos¢ wyposazenie terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sprecyzowano zasady ich realizacji. Plan
miejscowy nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych.
Udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej.

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wystepuja etapy zwiazane z udzialem spoteczenstwa.
W szczegolnosei dotyczy to mozliwosci sktadania wnioskdéw i uwag do planu oraz mozliwosci
uczestniczenia w dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w trakcie wytozenia
projektu planu do wgladu. W trakcie trwania procedury, w wyznaczonym terminie, ztozono
trzy uwagi, jednak ich tre$¢ nie dotyczyta terenow bedacych przedmiotem opracowania planu
miejscowego.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

W toku prac nad opracowaniem planu miejscowego zastosowano si¢ do czynnosci formalno-
prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
roOwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci
Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemu zaopatrzenia w wode. Ustalenia
planu miejscowego przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow
zaopatrzenia terenu opracowania.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac sposob zagospodarowania
i Korzystania z terenu:

1) wladze gminy waza interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci

wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania
Ustalenia zawarte w planie miejscowym daza do zrownowazenia interesu publicznego

z interesem wlascicieli prywatnych. Ustalenia planu przeznaczajg teren, zgodnie
z wnioskami wtlascicieli, pod zainwestowanie zwigzane glownie z mieszkalnictwem.
Uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wlasnosci nie zostat
naruszony interes prywatny oraz publiczny.

2) zwazono aspekt ekonomiczny, Srodowiskowy i spoteczny

Wyznaczenie terendw inwestycyjnych stanowi realizacj¢ zapisow studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W trakcie prac nad planem
miejscowym sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych, z ktorej wynika, ze do budzetu



gminy wptyng dochody m.in. z tytutu podatkdw. Zostaty rowniez przeprowadzone analizy
srodowiskowe w oparciu o prognoze oddziatywania na srodowisko oraz przeanalizowano
aspekt spoteczny — w przypadku realizacji inwestycji publicznych — gmina poniesie koszty
Z tym zwigzane.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar objety planem miejscowym obejmuje tereny zagospodarowane i projektowane pod
zabudowe obiektami zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej i uslugowej oraz tereny
niezagospodarowane. Plan dopuszcza rozbudowe istniejacych obiektow i lokalizacje nowych,
ustalajac jednoczesnie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terendéw oraz
ksztaltowania zabudowy, co ma na celu ksztaltowania tadu przestrzennego.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowe istniejacych
obiektéw, przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terenow objetych planem,
uwzgledniajgc tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzezno

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym na terenie gminy Dygowo wraz z oceng aktualnosci obowigzujacych
dokumentow planistycznych” przyjetej Uchwatg Nr VI11/66/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 14
czerwca 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo oraz migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Dygowo. Zgodnie z powyzsza analizg nalezy ,,Niezaleznie od
powyzszych planéw miejscowych (planow rozpoczetych nie ukonczonych — przyp. autora),
rozumiejgc koniecznos¢ i potrzebe zmian w niektorych wypadkach nalezatoby kumulowaé
wnioski o zmiang planu lub opracowanie nowego dla niewielkich obszarow, (...)”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne koszty i1 dochody

z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza wykazata, m.in.

1Z:

realizacja ustalen planu nie bedzie si¢ wigzata z konieczno$cig poniesienia przez gming
naktadow na budowe terenéw komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej;

uchwalenie planu moze spowodowaé wzrost dochodow m.in. z: optat adiacenckich, podatku od
nieruchomosci oraz optaty planistyczne;j.



