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1. Wprowadzenie

1.1.  Podstawa prawna opracowania

Podstawa niniejszego opracowania jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). Przepisy art. 32 naktadaja
na wojta obowigzek dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepu
W opracowaniu planéw miejscowych i opracowania wieloletniego programu ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach wydanych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wajt przekazuje radzie gminy
wyniki powyzszych analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno - architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady.

Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, prowadzace
do ich zmiany.

Ocena aktualno$ci dokumentow planistycznych powinna by¢ dokonywana okresowo. Na terenie
gminy Dygowo, w ostatnich dwoch kadencjach Rady Gminy, nie byla ona wykonywana i jest to
pierwsze opracowanie. Ocena aktualno$ci obowiazujacych na obszarze gmin dokumentow
planistycznych w oparciu o analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dokonywana
byla jedynie jednostkowo podczas prac planistycznych, jako uzasadnienie do uchwal w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub do sporzadzania planéw miejscowych.

Koniecznos¢ wykonania powyzszej analizy wynika rowniez ze zmian wprowadzonych ustawa
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398). Zgodnie z powyzsza
ustawag wojt sporzadza projekt planu miejscowego zawierajacy czgsé tekstowa 1 opisowa, zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
miejscowym, wraz z uzasadnieniem. Jednym z gtownych punktéw tego uzasadnienia jest m.in.
zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2.

1.2.  Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest:

1) wypelnienie wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o koniecznosci wykonania w okresie kadencji rady gminy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, oceny stanu planistycznego gminy oraz opracowania wieloletniego

programu sporzadzania opracowan planistycznych (art. 32 ust.1 ustawy);
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2) przedstawienie syntetycznego stanu planistycznego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo, aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i planéw miejscowych oraz bezposrednio zwigzanych z nimi decyzji i opracowan;

3) przedstawienie radnym i pracownikom Urzedu podstawowych probleméw i uwarunkowan
planistycznych  wynikajacych z aktualnie obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisow zwigzanych z planowaniem przestrzennym
oraz konsekwencji wynikajacych z ustawy w procesie inwestycyjnym;

4) przygotowanie informacji dla Rady Gminy w zakresie wynikow powyzej wymienionej
analizy, ktoére pozwola na podjecie uchwaly w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych oraz przystgpienie do opracowania zmian lub nowych opracowan
planistycznych;

5) stworzenie podstaw do zapewnienia srodkow finansowych w budzecie gminy na wykonanie
prac planistycznych na podstawie wieloletniego programu opracowan planistycznych.

Analiza wykonana zostala w zwigzku z biezacymi potrzebami Urzedu w zakresie planowania
przestrzennego oraz wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta
zobowigzuje Wojta do dokonania w ciggu kadencji rady gminy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Wymaga ona okreslenia aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych oraz opracowania wieloletniego programu
sporzadzania planow. W przypadku uznania ich za nieaktualne, rada podejmuje dziatania w sprawie
zmiany (planéw i studium) lub opracowania nowych.

Inng rolg w ustawie przypisano studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Plany miejscowe musza by¢ opracowane zgodnie z zapisami studium oraz
przepisami odrgbnymi (art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Poza tym zgodnie ze zmiang ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzong w pazdzierniku 2015 r. plan miejscowy ma by¢ zgodny z aktualnymi wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art.15 ust.1 pkt 2).

Ponizej przywotano art. 15 ust. 1 i art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Art. 15. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Art. 32. 1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych waojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wilasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w  szczegolnosci  zgodnos¢é  studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Analiza sporzadzona zostala na podstawie udostgpnionych dokumentéw, w tym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo, planow miejscowych,
decyzji o warunkach zabudowy, opracowan branzowych oraz rozpoznania w terenie w marcu 2019 r.

procesOw inwestycyjnych na terenie gminy Dygowo.
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2. PLANOWANIE PRZESTRZENNE WEDLUG USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM I INNYCH AKTOW
PRAWNYCH
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. wprowadzila wiele istotnych

zmian w stosunku do ustawy z 7 lipca 1994 r. W ciagu kilkunastu lat byty podejmowane prace nad

kompleksowa zmiang ustawy oraz prace nad sporzadzeniem catkowicie nowej ustawy (Kodeks
urbanistyczno-budowlany, ktory miat wejs¢ w zycie w 2018 r., ale prac¢ nad nim przerwano), jednak

zaden z projektéw nie zostat przyjety. Mimo licznych cze¢$ciowych zmian ustawy, ktorych od 2003 r.

dokonano kilkanascie, nie zlikwidowano istotnych mankamentow, ktére powoduja ze:

— brak jest powigzan studium z decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(decyzje mozna wyda¢ niezgodnie z ustaleniami studium),

— brak jest pelnej zgodnosci zawartych w studium zapiséw z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

— formalnie studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale przez niektore instytucje jest jednak
traktowane jako podstawa podejmowania decyzji o duzym znaczeniu prawnym
i gospodarczym (ustawa o gospodarce nieruchomos$ci, wycena nieruchomosci, KOWR,
wymiar sprawiedliwosci, notariaty itp.).

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzona w ramach ustawy

z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji w bardzo duzym zakresie okreslonym w art. 41 zmienita

proces planistyczny oraz spowodowala zewngtrzng ingerencje w planowanie przestrzenne

1 dziatalno$¢ samorzadow. Uwagi dotycza tej czgsci ustawy, ktora odnosi si¢ do zmian w zakresie

sporzadzania studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (art. 41):

1) Obowiazek opracowania, dotychczas nie wykonywanych na etapie studium analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych zwigksza zakres sporzadzania studium, a tym
samym czas opracowania i koszty.

2) Studium ma by¢ wykonane na okres perspektywiczny do 30 lat . W studium nalezy okresli¢
mozliwosci finansowania przez gming sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spolecznej. Trudno jest jednak okresli¢ 30 lat wcze$niej mozliwosci finansowe gminy.

3) W zmienianej ustawie wprowadzono pojecia - ,,chlonno$¢ obszarow” i ,,powierzchnia
uzytkowa zabudowy” bez ich zdefiniowania. Oba pojecia odnoszg si¢ do szczegdtow, ktore sg
bardzo trudne do wykonania w sposob odpowiedzialny na etapie studium, migdzy innymi ze
wzgledu na skale opracowania oraz samg istote studium, ktére ma wyznacza¢ uwarunkowania
oraz kierunki i nie jest planem. W zmianie ustawy zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 1 przyjeto 30
letni okres planistyczny (zapotrzebowanie na nowa zabudoweg) oraz zgodnie z pkt 2

dopuszczono zwigkszenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wyniku analiz
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nie wicksze niz 30%. Powyzsze ograniczenie jest w wielu przypadkach niewtasciwe. Odnies¢
je mozna do gmin i miast o ograniczonym, stabilnym rozwoju, nie dopuszczajac sytuacji
czesto obecnie spotykanych, a sprowadzajacych si¢ do gwaltownego rozwoju W gminach
niektorych funkcji. Przez fakt, Ze nie ma mozliwosci egzekwowania realizacji inwestycji
w oparciu o obowigzujace plany, dlatego czes$¢ terenow moze by¢ ,,zablokowana”, ale zgodnie
z ustawg wystepuje obowigzek ich uwzglednienia jako terendéw przeznaczonych pod
zabudowg.

Stuszny cel, jakim bylo powstrzymanie zaniedban przestrzeni istniejacych w wielu gminach,
poprzez niewlasciwe ustalenia prawne nie moze by¢ zrealizowany.

Kolejny problem powstal w wyniku przyjecia ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 654), w ktorej wprowadzono
dziesigciokrotnos¢ catkowitej wysokosci elektrowni, jako odlegtos¢, jaka musi by¢ zachowana dla
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w stosunku do elektrowni wiatrowych. Przyjecie tej
ustawy spowodowato przede wszystkim dwie niezwykle wazne konsekwencje:

— wstrzymanie planowania elektrowni wiatrowych,

— wstrzymanie realizacji zaplanowanych elektrowni wiatrowych,

Zgodnie z art. 15 ust. 2 w/w ustawy, plany miejscowe obowigzujace w dniu wejscia w zycie
ustawy (15 lipca 2016 r.) zachowujg moc z tym, ze nie wydaje si¢ pozwolenia na budowe¢ zgodnie
z art. 15 ust. 3, jezeli planuje si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych, ktére nie spetniaja warunkow
ustawy. Natomiast pozwolenia na budowe elektrowni wiatrowych, wydane przed dniem wejscia
w zycie ww. ustawy oraz wydane na podstawie postgpowania, o ktorym mowa w ust. 3 zachowuja
moc, o ile w ciggu 3 lat od dnia wejScia w zycie ustawy wydana zostanie decyzja o pozwoleniu na
uzytkowanie (art. 13 ust. 2).

Od strony planistycznej wystapit problem aktualno$ci tych plandow oraz ich obowigzywania, o ile
nie zostaly zrealizowane i ktore w terminie ustawowym nie uzyskaja pozwolenia na budowe lub nie
zostanie wydana decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie. Oczywiscie nalezy przyjac, ze praktycznie
zaden z planéw nie speinia warunkéw dziesigciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni jako
odlegtosci, jaka musi by¢ zachowana dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w stosunku do
elektrowni wiatrowych. W tym przypadku moze si¢ zdarzy¢, ze w niektdrych planach warunek spetnia
jedna lub kilka elektrowni, ale z kolei nie bedg one realizowane ze wzgledu na brak optacalnosci.
W takim przypadku istniejg nastepujagce mozliwos$ci:

— pozostawia¢ zapisy w studium i w planach miejscowych odnosnie elektrowni wiatrowych

zaktadajac, Ze nastapi w przysztosci zmiana przepisow,

— zmieni¢ ustalenia studium poprzez usuni¢cie na wniosek zainteresowanych (wilasciciela

terenéw i ewentualnego inwestora, ktory posiada pozwolenie na budowe) planowanych
elektrowni wiatrowych, a nastgpnie uchyli¢ stosowne plany miejscowe planowanych

elektrowni wiatrowych.
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Nalezy uznaé, ze fakt zmiany przepisow w tak drastyczny sposéb spowodowat wstrzymanie
procesu budowy elektrowni, a w zasadzie wykluczyt mozliwos$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na
ladzie. Nie ma jednak pewnosci, ze wkrotce dokonane zostang zmiany prawa w tym zakresie. Jednym
z przyktadéw prob dokonywania odstepstw od niewatpliwych bledow ustawy dotyczacej odlegltosci
zabudowy mieszkaniowej od elektrowni wiatrowych jest dopuszczenie w zmianie ustawy z 2018 r.
w art. 15 ust. 8 uchwalania planow miejscowych przewidujacych lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
z 36 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy do 72 miesiecy.

Ostatnig probom uporzgdkowania planowania zagospodarowania przestrzennego jest ministerialny
dokument ,Zalozenia reformy systemu planowania 1 zagospodarowania przestrzennego”
przygotowane w polowie 2018 r. przez Zespdt do przygotowania zatozen reformy procesu
inwestycyjno-budowlanego oraz systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego. Jednak do
dzisiaj nie wida¢ kontynuacji tego opracowania, niewiele w tym zakresie si¢ zmienito. Poza tym
zblizajace si¢ wybory nie sprzyjaja glebokim reformom prawnym. Istotg zatozen jest:

— zastgpienie studium ,, planem przeznaczenia dla obszaru catej gminy”,

— zastgpienie planu miejscowego ,,planem zabudowy”,

— wprowadzenie normatywow urbanistycznych.

Dla terenéw nie objetych planami zabudowy bedzie mozliwo$¢ wydawania decyzji
lokalizacyjnych, ale po spetieniu bardzo rygorystycznych uwarunkowan. Kierunek zatozen reformy
jest stuszny, ale brak jest dalszych dziatan. Zalozony ,,plan przeznaczenia dla obszaru calej gminy”,
w czgsci jest podobny do obecnego studium, a ,,plan zabudowy” do planu miejscowego. Dlatego
dobrze jest mie¢ przygotowane dokumenty wstepne (ekofizjografie, waloryzacje kulturowa), azeby

w przyszto$ci moc szybko wykona¢ proponowane dokumenty planistyczne.
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3. Uwarunkowania prawno — administracyjne na terenie gminy - materialy wyjsciowe

3.1.  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo

Proces planistyczny w zakresie polityki przestrzennej w kazdej gminie opiera si¢ o dwa glowne
dokumenty - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plany
miejscowe, a w przypadku brakoéw planéw o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Studium obejmuje caly obszar gminy, a plany miejscowe wybrane, dowolnie obszary. Studium

nie jest aktem prawa miejscowego, stanowi podstawe sporzadzenia planéw miejscowych. Ustalenia

studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Plan miejscowy nie
moze narusza¢ ustalen studium. Poza tym studium moze stanowi¢ podstawe do szacowania wartosci
nieruchomosci w przypadku braku planéw miejscowych (art. 155 ust.1 pkt 5 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami), opracowywania licznych programow branzowych i strategii
rozwoju gminy. Studium obok strategii rozwoju gminy jest najwazniejszym dokumentem
okreslajacym przyszly, kierunkowy rozwoj. Dlatego tak wazna sprawa jest w tym przypadku warto$¢
merytoryczna studium i jego aktualnos$c.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo przyjete
zostato uchwata nr IV/22/2002 Rady Gminy Dygowo z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo”. Nastepnie
zmienione zostato uchwatami: nr XXXI1V/211/09 r. Rady Gminy Dygowo z dnia 30 wrze$nia 2009 r.,
Nr XXXI1/248/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 19 grudnia 2017 r.

Studium zostato sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, dopiero nastepne zmiany zostaly wykonane w trybie aktualnie obowiazujacej ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poza powyzszymi obowigzujacymi zmianami studium podjeto nastgpujace uchwaty w sprawie
zmiany studium:

— Nr XXXIV/284/18 Rady Gminy Dygowo z dnia 6 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo obszaréw w obrgbach ewidencyjnych Czernin i Dygowo,

— Nr XXXV1/298/18 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Dygowo obszaréw w obrebach ewidencyjnych Wrzosowo i Dygowo.

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego, w zwigzku
z czym jest podstawowym narzedziem kreowania przestrzeni przez samorzad. Sporzadzenie planu
miejscowego nie jest obowigzkowe (poza nielicznymi wyjatkami — m.in. obiekty handlowe o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, elektrownie wiatrowe).
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Obecnie w granicach administracyjnych gminy Dygowo obowigzuje 13 planéw miejscowych.

Uchwata

Publikacja w Dz.
Urz. Woj. Zach.

Uchwata Nr XX11/148/97 Rady Gminy w Dygowie z dnia
28 lutego 1997 r. w sprawie zmian w miejscowym palnie ogdlnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo

Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego
z 1997 r. Nr 11, poz. 45

Uchwata Nr XX1I/197/01 Rady Gminy w Dygowie z dnia
30 pazdziernika 2001 r. w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo” w obrebach
ewidencyjnych Bardy i Swielubie

elektrownie wiatrowe

Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego
z 2001 r. Nr 57, poz. 1685

Uchwata Nr XXX/238/02 Rady Gminy w Dygowie z dnia
8 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w obrgbie ewidencyjnym Stojkowo

elektrownie wiatrowe

Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego
z 2002 r. Nr 82, poz. 1657

Uchwata Nr XXX/239/02 Rady Gminy w Dygowie z dnia
8 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w obrebach ewidencyjnych Pustary — Dgbogard

elektrownie wiatrowe

Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego
z 2002 r. Nr 82, poz. 1658

Uchwata Nr XXX/240/02 Rady Gminy w Dygowie z dnia
8 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w obrebach ewidencyjnych Bardy — Swielubie

elektrownie wiatrowe

Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego
z 2002 r. Nr 82, poz. 1659

Uchwata Nr XXX/241/02 Rady Gminy w Dygowie z dnia
8 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w obrebach ewidencyjnych Dygowo — Miechecino

elektrownie wiatrowe

Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego
z 2002 r. Nr 82, poz. 1660

Uchwata Nr XXX/242/02 Rady Gminy w Dygowie z dnia
8 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
w obrebie ewidencyjnym Dygowo

elektrownie wiatrowe

Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego
z 2002 r. Nr 82, poz. 1661

Uchwata nr VI/38/03 Rady Gminy w Dygowie z dnia
7 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo
w obrebach ewidencyjnych Wrzosowo i Jazy

elektrownie wiatrowe

Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego
z 2003 r. Nr 42, poz. 683
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Uchwata Nr XXV/157/05 Rady Gminy w Dygowie z dnia
23 czerwca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Dygowo w obrebach ewidencyjnych: Swielubie,

Dz. Urz. Woj.

9. Zachodniopomorskiego
Wrzosowo, Czernin, Pustawy, Skoczow, Piotrowie, Gabkowo, Dygowo, z 2005 r. Nr 64, poz. 1384
Potomino, Stojkowo — gmina Dygowo
Uchwata Nr XXI1I/150/08 Rady Gminy Dygowo z dnia
24 pazdziernika 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Dz. Urz. Woj.
10. przestrzennego dla terendw potozonych Zachodniopomorskiego
w gminie Dygowo ,,Zesp6} elektrowni wiatrowych Bardy-Swielubie” z2009r. Nr 1, poz. 25
elektrownie wiatrowe
Uchwata Nr XXXIV/212/09 Rady Gminy Dygowo z dnia
30 wrzesnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania .
przestrzennego dla tereno6w potozonych bz -Urz. we .
1. w gminie Dygowo ,,Zespo6t elektrowni wiatrowych Pustary — Swiclubie — Zachodniopomorskiego
z 2009 r. Nr 86, poz. 2292
Debogard — Bardy
elektrownie wiatrowe
Uchwata Nr XXXVI11/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia Dz. Urz. Woj.
12. 13 maja 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Zachodniopomorskiego
przestrzennego czgsci obrebu Dygowo z 2014 r. poz. 2588
Uchwata Nr XL/311/14 Rady Gminy Dygowo z dnia Dz. Urz. Woj.
13. 10 pazdziernika 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Zachodniopomorskiego
przestrzennego Gminy Dygowo w obrebie Lykowo z 2014 r. poz. 4205
3.3. Podjete uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
Uchwaty Etap opracowania
Uchwata Nr XL1/329/18 z dnia 12 pazdziernika 2018 r. w sprawie
1. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania uchwala inicjujaca
przestrzennego gminy Dygowo w cze$ci obrebu Czernin
Uchwata Nr XXXV1/299/18 z dnia 18 czerwca 2018 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu .
2 zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w czesci obrebow Dygowo0 plan W opracowaniu
oraz Czernin
Uchwata Nr XLII/333/18 z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia
3. do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy plan w opracowaniu
Dygowo w czg$ci obrgbu Dygowo
Uchwata Nr V/28/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
4 przestrzennego gminy Dygowo w czesci obregbow Dygowo, Stojkowo, przetarg
Stramniczka, Jazy, Gaskowo
Uchwata Nr V/29/19 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie
5. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przetarg

przestrzennego gminy Dygowo w czesci obrebow Swielubie, Pustary, Bardy,
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Miechecino, Debogard, Klopotowo

Uchwata Nr V/27/19Rady Gminy Dygowo z dnia 18 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

6 ) ) przetarg

’ przestrzennego gminy Dygowo w cze¢$ci obrgbow Wrzosowo, Skoczow,

Lykowo, Jazy, zmieniona uchwata Nr V1/43/19 z dnia 27 marca 2019 r.

3.4.  Nieobowiazujace uchwaly z zakresu planowania przestrzennego — plany miejscowe

1) Uchwata Nr VII/33/89 Gminnej Rady Narodowej w Dygowie z dnia 19 pazdziernika
1989 roku w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo oraz miejscowosci Dygowo 1 Wrzosowo — Skoczéw do 2000 roku (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego z 1989 roku Nr 21, poz. 194).

2) Uchwata Nr X1/52/90 Gminnej Rady Narodowej w Dygowie z dnia 27 kwietnia 1990 roku
w sprawie miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
domoéw jednorodzinnych oraz doméw z ustugami rzemiosta w Dygowie — Lisia Gora (Dz.
Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 12, poz. 158).

3) Uchwata Nr VI/44/90 Rady Gminy w Dygowie z dnia 12 grudnia 1990 roku w sprawie
wykazu obowigzujacych aktow prawa miejscowego wydanych przed 27 maja 1990 roku (Dz.
Urz. Woj. Koszalinskiego z 1990 roku Nr 21, poz. 240).

4) Uchwata Nr 1V/26/94 Rady Gminy w Dygowie z dnia 12 grudnia 1994 roku w sprawie
uchwalenia zmian do planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo do 2000 roku
(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1994 roku Nr 22, poz. 107).

5) Uchwata Nr XXIX/199/13 Rady Gminy Dygowo z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebow Gaskowo 1 Stojkowo

w gminie Dygowo

Podstawa stwierdzenia, ze cztery pierwsze plany sa nieobowigzujace jest art. 87 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., w ktorym zapisano, ze
plany miejscowe uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc do czasu uchwalenia
nowych planéw, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow Gaskowo i Stojkowo w gminie

Dygowo zostal uniewazniony wyrokiem sadu.

3.5.  Whnioski o dokonanie zmian lub sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
Z uwagi na niepelne pokrycie obszaru gminy Dygowo planami miejscowymi, wigkszos¢
wnioskow dotyczy lokalizacji nowej zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, niemniej

jednak do Urzedu wptynely pojedyncze wnioski dotyczace zmian w obowigzujacych planach

miejscowych. W czasie trwania obecnej i poprzedniej kadencji Racy Gminy do Urzedu wptyngty 22
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wnioski o zmiane obowigzujgcych planéw miejscowych (w czeSci wymagana byta réwniez zmiana

studium). W rozbiciu na poszczegolne lata ztozono wnioski w liczbie:

— 2014r.-0;
— 2015r.-3;
- 2016r.-13;
— 2017r.-6;
— 2018r.-0;
- 2019r.-0.

3.6.  Ocena postepéw w opracowaniu planow miejscowych

W chwili obecnej w opracowaniu jest jeden plan miejscowy sporzadzony w oparciu o dwie
uchwaty inicjujgce. Plan ten jest na etapie procedury uzgodnien i opiniowania. Plan sporzadzony
zostal w wyniku akceptacji naptywajacych wnioskow.

Na etapie przetargu sa trzy plany obejmujace swym zakresem wigkszo$¢ miejscowosci
potozonych na terenie gminy.

Dziatanie wladz gminy, w zakresie opracowania i zmian dokumentacji planistycznej na terenie

gminy, nalezy uzna¢ za pozytywne.
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4. Charakterystyka gminy Dygowo

Gmina Dygowo jest gming wiejska potozong w poéinocno-zachodniej czesci wojewodztwa
zachodniopomorskiego, w powiecie kotobrzeskim. Sgsiaduje z gminami wiejskimi: Ustronie Morskie,
Bedzino, Goscino, Kotobrzeg i gming miejsko-wiejska Karlino. Powierzchnia gminy wynoszaca
12 852 ha, co pozwala zaliczy¢ ja do najmniejszych terytorialnie gmin wojewddztwa

zachodniopomorskiego.

g. Bedzino

Rysunek 1. Gmina Dygowo i gminy sasiadujgce (opracowanie wiasne)

Gmina wiejska Dygowo jest:

— jedng z 114 gmin wojewddztwa zachodniopomorskiego i jednoczesnie jedna z 51 gmin
wiejskich wojewodztwa;

— jedna z 7 gmin powiatu kolobrzeskiego.

Sie¢ osadnicza gminy tworzy 17 sotectw, obejmujacych 21 zamieszkatych miejscowosci. Uktad

administracyjno-osadniczy gminy Dygowo tworzg jednostki osadnicze zawarte w ponizszej tabeli.

Bardy, Czernin, Dgbogard, Dygowo, Gaskowo, Jazy,
Lykowo, Miechgcino, Piotrowice, Pustary, Skoczéw,
Stramniczka, Stojkowo, Swielubie, Wrzosowo, Klopotowo,
Wiosciborz

17 wsi soleckich

4 wsie pozostale
(wsie niebedace solectwami, osady, czesSci wsi)
Tabela 1. Struktura wsi

Polomino, Jazdze, Lisia Gora, Pyszka, Stojkéwko
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wsie duze (2) powyzej 501 mieszkancow Dygowo, Wrzosowo

Czernin, Gaskowo, Ktopotowo, Piotrowice, Pustary,

wsie Srednie (8) 201 — 500 mieszkancow Stojkowo, Skoczéw, Wioscibérz

Bardy, Debogard, Jazy, Lykowo, Miechecino, Stramniczka,
wsie male (7) 51 — 200 mieszkaicow arcy, Lgbogard, Jazy, Lykowo, Viecheeino, Strammiczia

Swielubie,
wsie bardzo male (3) 10 - 50 mieszkancow Jazdze, Lisia Gora, Pyszka
wsie zanikajace (1) ponizej 10 mieszkancow Potomino

Tabela 2. Wielko$¢ wsi na terenie gminy Dygowo

Gmina Dygowo - miejscowosci

Stojkowo

Stramniczka Stojkéwko

Gaskowo

Potomino

Czernin

Jazdze

Dygowo Lisia Goéra

Pyszka

D Wrzosowo
T Miechecino

Swielubie : r Ktopotowo
Piotrowice
Wioscibérz

Rysunek 2. Miejscowosci na terenie gminy Dygowo (opracowanie wiasne)
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5. Procesy demograficzne na terenie gminy Dygowo

Gmina Dygowo, w analizowanym przedziale czasowym (1995 — 2017 r.) charakteryzuje si¢
nieznacznym wzrostem liczby ludno$ci. W roku 1995 teren gminy zamieszkiwato 5362 osob,
natomiast pod koniec 2017 r. byto to 5647 oséb (wzrost o Ok. 6%). Prognozuje si¢, ze do 2047 (30

letni horyzont czasowy) liczba ludnosci wzrosnie do ok. 6000 0so6b.

rok 1995 | 2000 | 2005 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2027 | 2037 | 2047
liczba

mieszkancow | 5362 | 5448 | 5602 | 5584 | 5591 | 5594 | 5640 | 5648 | 5632 | 5646 | 5647 | 5771 | 5895 | 6019
ogblem

Tabela 3. Liczba ludnoéci na terenie gminy Dygowo (opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych)

Pod wzgledem wielkosci zaludnienia na koniec 2017 r. gmina zajmowala trzecie miejsce
w powiecie kotobrzeskim, stanowigc zaledwie ok. 7,1% jego potencjatu demograficznego (wptyw na
to miato przede wszystkim potozenie w granicach powiatu duzego os$rodka jakim jest miasto
Kotobrzeg).

Na koniec 2017 r. kobiety stanowity 50,5% mieszkancow gminy, a wspotczynnik feminizacji
wynosil 102. Gesto$é zaludnienia na terenie gminy wynosilta 44 0sob/km?, wobec 110 osob/km? dla
powiatu.

Wplyw na wzrost liczby mieszkancow na terenie gminy maja rowniez kwestie dotyczace migracji
ludnosci. Od roku 2007 r. do 2017 r. na terenie gminy saldo migracji byto dodatnie i wyniosto 112

0sob.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
saldo migracji wewngtrznych i zagranicznych ogotem

30 | 1 2 | 4 | 31 4 | 40 [ 1 | m [ 1 | 5

Tabela 4. Saldo migracji na pobyt staly w ruchu wewnetrznym i zagranicznym na terenie gminy Dygowo (opracowanie

wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych).

W analizowanym okresie nastapity wyrazne zmiany w udziale ludnosci wedtug ekonomicznych
grup wieku. Odnotowano duzy spadek liczby ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym o 202 osoby
(z 19,4% ogbtu ludnosci w 2007 r. na 15,6% w 2017 r.), przy jednoczesnym spadku liczby ludnosci
w wieku produkcyjnym o 121 osoéb (odnotowano spadek w ogoélnym udziale ludnosci z 68,4%
w 2007 r. na 65,6% w 2017 r.) oraz bardzo wyraznym wzroscie liczby ludnosci w wieku
poprodukcyjnym o 374 osoby (z 12,2% w 2007 r. na 18,8% w 2017 r.).

| 2007 | 2008 | 2009 | 2019 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

w wieku przedprodukcyjnym - 14 lat i mniej

ogolem | 1083 | 1004 | 1009 | 966 | 927 | 930 | 937 | 912 | 916 | 909 | 881

mezczyZni 548 505 513 487 467 456 461 459 467 472 459

kobiety 535 499 496 479 460 474 476 453 449 437 422

w wieku produkcyjnym: 15-59 lat kobiety, 15-64 lata mezczyZni

ogélem 3828 3837 3881 3886 3902 3867 3861 3850 3785 3754 3707

1987 2016 2040 2063 2071 2059 2 057 2038 2005 1993 1985

mezezyzni
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kobiety ‘ 1841 ‘ 1821 ‘ 1841 ‘ 1823 ‘ 1831 ‘ 1808 ‘ 1804 ‘ 1812 ‘ 1780 ‘ 1761 ‘ 1722

w wieku poprodukcyjnym

ogélem 685 689 705 732 762 797 842 886 931 983 1059

meiczyii | 22 | 208 | 201 | 205 | 224 | 238 | 258 | 272 | 293 | 318 | 353

kobiety 473 486 504 527 538 559 584 614 638 665 706

Tabela 5. Ludno$¢ wedtug ekonomicznych grup wieku na terenie gminy Dygowo (opracowanie wlasne na podstawie danych

Banku Danych Lokalnych).

Zmiany w strukturze prowadza do ,,postarzania” gminy. Proces starzenia si¢ zmienia strukture
wedtug grup ekonomicznych ludnosci i rodzi konsekwencje spoleczne oraz ekonomiczne.

W analizowanym okresie zmalata liczba i udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,
a rosta liczba i udzial pozostatych grup, szczegdlnie grupa ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Dane
te daja podstawe do postawienia tezy, ze tendencja ta latach nastepnych bedzie si¢ utrzymywac,
prowadzac do podwojenia udziatu oséb w wieku poprodukcyjnym i spadku udzialu osob w wieku
przedprodukcyjnym.

Wedhug danych pochodzacych z urzgdu gminy, najwigksza miejscowoscia, pod wzgledem liczby
mieszkancoéw, na terenie gminy byto Dygowo, ktére réwniez od 2008 r. odnotowalo najwigkszy

wzrost liczby ludnosci (plus 40 o0sob).

Lp. N s Liczba 2mieszkat’1céw Liczba mieszkancow | Liczba mieszkancow
008 r. 2014 r. 2018 r.

1. Bardy 132 129 134
2. Czernin 340 350 363
3. Dg¢bogard 124 135 142
4. Gaskowo 359 365 349
5. Jazy 201 184 175
6. Jazdze 38 27 35
7. Ktopotowo 219 201 194
8. Lykowo 93 90 87
9. Miechgcino 102 103 110
10. Piotrowice 188 219 218
11. Pustary 329 310 297
12. Potomino 1 6 6
13. Stojkowo 208 221 211
14. Skoczow 323 306 310
15. Stramniczka 70 63 57
16. Swielubie 138 132 126
17. Wrzosowo 817 769 737
18. Wiosciborz 278 256 247
19. Dygowo 1566 1621 1606
20. Lisia Gora bd 22 22
21. Pyszka bd 23 19

Tabela 6. Liczba ludnosci zamieszkujaca poszczegdlne miejscowosci na terenie gminy Dygowo (wg. danych Urzedu Gminy)

Gmina Dygowo nalezy do obszaréw niskiej gestosci zaludnienia. W 2017 r. gesto$¢ zaludnienia
ksztattowata sie znacznie ponizej $redniej przypadajacej dla regionu i wynosita 44 0s./km? Stanowi to

ok. 40% sredniej dla powiatu kotobrzeskiego oraz 36% od sredniej dla Polski.
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2008 2017
Polska 122 123
woj. zachodniopomorskie 74 75
pow. kotobrzeski 106 110
gmina Dygowo 43 44

Tabela 7. Gesto$¢ zaludnienia (zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS)
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6. Zaopatrzenie w sieciowg infrastrukture techniczng

6.1.  Sie¢ wodociagowa

Gmina Dygowo jest prawie w pelni zwodociggowana (w 2017 r. z wodociaggéow korzystato 95,2%
mieszkancow gminy), a dziatajace wodociagi posiadaja znaczne rezerwy. Problem gospodarki wodnej
w gminie zostal uporzadkowany poprzez szereg dziatan wladz gminy oraz witadz samorzadow
wyzszego szczebla.

Wszystkie miejscowosci gminy zaopatrywane sa w wode z komunalnego ujgcia wody podziemnej
w Bogucinie - Rosciecinie, poprzez biorcza sie¢ wodociggowa. Woda spetnia normy w zakresie
sanitarnym. Ujecie posiada rezerwy na okres kierunkowy przy =zalozeniu, Zze nie zostanie
zlokalizowana funkcja szczegoélnie wodochtonna. Konieczna jest rozbudowa sieci przesylowych
w celu zapewnienia wody szczegdlnie w okresie sezonu turystycznego oraz z uwagi na potencjalna
rozbudowe miejscowosci zgodnie zapisami obowigzujacych planow miejscowych lub wydanych
decyzji o warunkach zabudowy.

Na terenie gminy Dygowo jedynym dostawcg wody sa Miejskie Wodociagi i Kanalizacja

sp. z 0.0. z siedziba w Kotobrzegu.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017

Wodociagi — dtugosé
sieci rozdzielczej 77,0 77,0 77,1 77,1 77,1 | 106,3 | 106,5 | 106,6 | 106,6 | 106,6 | 106,6

(w km)

Ludno$¢ korzystajaca
z sieci wodociagowej | 5234 | 5172 | 5233 | 5223 | 5230 | 5244 | 5297 | 5368 | 5357 | 5373 | 5378

(osob)

Korzystajacy z
instalacji 93,5 93,5 93,5 93,5 93,5 93,7 93,9 95,0 95,1 95,2 95,2

(W % ogotu ludnosci)

Zuzycie wody
w gospodarstwach 232 | 242 | 246 | 251 | 240 | 212 | 21,7 | 224 | 213 | 243 23,2
domowych ogodtem na
1 mieszkanca (w m®)

Tabela 8. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy Dygowo (opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS)
6.2.  Siec kanalizacji sanitarnej

Gmina Dygowo Kkorzysta z regionalnej, mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow
obslugujaca cala gming, miasto Kolobrzeg oraz kilka innych gmin. Wszystkie miejscowosci
0 zwartej zabudowie podtaczone sg do zbiorczej sieci kanalizacji odprowadzajacej $cieki komunalne

do oczyszczalni w Korzyscienku.

2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Dlugos¢ sieci

kanalizacyjnej | 96,7 | 56,9 | 56,9 | 56,9 | 110,9 | 111,1 | 111,1|111,1 | 1112 | 1112 | 1112
(w km)

Ludnos¢

korzystajaca | 5763 | 2730 | 2762 | 2756 | 2759 | 2968 | 3059 | 4305 | 4481 | 4509 | 4523
Z Slecl

kanalizacyjnej
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(0sob)

Korzystajacy
Z instalacji
(w % og6hu

ludnosci)

49,4

49,4

49,4

49,4

49,3

53,1

54,2

76,2

79,6

79,9

80,1
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7. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych

z proceséw inwestycyjnych — uwarunkowania oraz potencjalne kierunki rozwoju

przestrzennego gminy Dygowo

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Analiza procesoOw inwestycyjnych moze mie¢ istotne znaczenie przy okresleniu potrzeb
planistycznych. Podstawowymi informacjami w tym zakresie sa dane o obszarach, na ktore
wydawane s3 decyzje o warunkach zabudowy, wypisy z planéw miejscowych, pozwolenia lub
zezwolenia na budowe 1 odbywa si¢ realizacja zainwestowania. W przypadku
gm. Dygowo tylko na czg$¢ terendw gminy objetych planami wydaje sie¢ wypisy z plandéw
miejscowych. W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage, ze duze obszary objete planami dotycza
przede wszystkim elektrowni wiatrowych, juz zrealizowanych.

Mozna przyjac, ze tacznie okresie ostatnich 20 lat wybudowano ponad 150 nowych budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych, gléwnie w Dygowie i Czerninie. Ruch budowlany prawie
nie istnieje w takich wsiach jak Wlosciborz i Klopotowo. Doda¢ nalezy, ze na funkcje
mieszkaniowa zaadaptowano pewna ilo§¢ budynkdéw gospodarczych, uslugowych
i produkcyjnych. Znaczaca ilo$¢ istniejacych ,,starszych” budynkow jednorodzinnych w tym
w gospodarstwach rolnych zostata rozbudowana Iub przebudowana.

W budowie sg budynki jednorodzinne gtéwnie w Dygowie, Czerninie, Jazach i Stojkowie.
Lacznie rozpoznano realizacj¢ okoto 15 budynkéw jednorodzinnych w gminie.

Zabudowa inna, anizeli mieszkaniowa realizowana byla w niewielkim zakresie, gtownie
w Dygowie, gdzie zbudowano stacje¢ paliw, nowy budynek ustug handlu, rozbudowano
i zaadaptowano na dzialalno§¢ produkcyjno-magazynowa istniejagce budynki o funkcji
magazynowo - gospodarczej. Zbudowano, rozbudowano i zmodernizowano w gminie
swietlice wiejskie, remizy strazackie, place zabaw, ,,orliki”, Sciezki rowerowe itp.

Oprocz powyzszych realizacji nalezy uwzgledni¢ najwigkszy element inwestycyjny
o znaczeniu krajowym przebiegajacy w czgsci przez gmine — droge ekspresowa Nr 6 1 Nr 11.
Spowoduje to w najblizszej przysztosci przede wszystkim odciazenie drogi wojewddzkiej na
odcinku Kotobrzeg-Dygowo-Karlino. Realizacja tej drogi odbywa si¢ w ramach specustawy,
co nie lezy w kompetencjach Urzgdu Gminy.

Gmina jest dobrze wyposazona we wszystkie media infrastruktury technicznej (za wyjatkiem
kanalizacji deszczowej), istnieja bardzo Kkorzystne warunki rozwoju wszystkich funkcji
przestrzennych. Daje si¢ zauwazy¢ tendencje do lokalizacji na terenie gminy, szczegélnie
w czgscli poOinocnej i podinocno-zachodniej zabudowy mieszkaniowej mieszkancow
Kotobrzegu lub os6b tam zatrudnionych.

Przyjmuje sie wzrost liczby mieszkancow gminy w perspektywie (2046 r.) do 6019 osob

z obecnych 5647 os6b. Rozwoj bedzie mial miejsce glownie w Dygowie i Czerninie
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8)

9

(w oparciu o pelne wyposazenie miejscowosci w infrastrukture techniczng oraz aktualne plany

miejscowe).

Glowne procesy inwestycyjne maja miejsce w  miejscowosciach  potozonych

w sgsiedztwie gminy Kotobrzeg oraz miejscowosci potozonych wzdtuz drogi wojewoddzkiej

I zwigzane s3 z budownictwem mieszkaniowym oraz w mniejszym stopniu z dziatalnoscia

gospodarczg i turystyka.

Istotne jest budowanie ukladu przestrzennego zagospodarowania gminy W oparciu

o0 nastgpujace zasady:

a) czes$¢ procesow inwestycyjnych oraz eksploatacje czgéci zrodet i odbiornikow, szczegdlnie
z zakresu infrastruktury technicznej, realizowa¢ 1 eksploatowaé wspolnie
z innymi gminami w ramach ,.Zintegrowanej gospodarki wodno-§ciekowej w dorzeczu
Parsety”;

b) dazy¢ nalezy do koncentracji inwestycji na obszarze gminy, wszedzie gdzie jest to mozliwe
nalezy realizowa¢ zabudowe w obrebie istniejagcego zainwestowania lub w jego
sgsiedztwie;

c) ze wzgledu na koncentracje inwestycji infrastruktury technicznej wzdtuz drog (woda, gaz,
telekomunikacja, czgsciowo kanalizacja sanitarna) wskazanym jest realizowanie nowych
inwestycji w rejonie tych drog;

d) zagadnienie zréwnowazonego rozwoju powinno by¢ podstawa prac planistycznych,
ochrona $rodowiska w granicach uzasadnionych z jednoczesnym jego wykorzystaniem dla
celow gospodarczych musi stanowi¢ podstawe ostatecznych decyzji inwestycyjnych;

e) wykorzysta¢ do celéw turystycznych walory $rodowiska geograficznego, w tym
szczegolnie tereny potozone w sasiedztwie doliny Parsgty — m.in. Miechecino oraz tereny
potozone w bliskiej odlegtosci od Baltyku;

f) gtownym uwarunkowaniem przestrzennym jest wskazanie do realizacji wigkszo$cCi
inwestycji w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania lub poprzez tworzenie zwartych,

nowych zespotow strukturalno-funkcjonalnych.

10) W rozwoju przestrzennym nalezy szczegblng uwage zwrdci¢ na uwarunkowania wynikajgce

z konieczno$ci nawigzania do najcenniejszych wartosci obiektow i uktadow przestrzennych.
Praktycznie w obrgbie kazdej zainwestowanej wsi lub w bezposrednim sgsiedztwie
(eliminujac  kierunki ograniczone fizjograficznie lub warto$ciami przyrodniczymi
i kulturowymi) mozna realizowaé nowe zainwestowanie, ale o rodzaju okreslonym

w studium.

11) Istotnym zagadnieniem z zakresu uwarunkowan przestrzennych jest istniejace zainwestowanie

oraz ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych i studium gminy.

12) Lokalizacj¢ zabudowy na terenie gminy w znacznym stopniu moga ogranicza¢ elektrownie

wiatrowe potozone na terenie gminy oraz gmin sgsiednich.
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13) W obrebie gminy zlokalizowanych zostalo 38 elektrowni wiatrowych. W zwigzku
z uwarunkowaniami $rodowiskowymi i prawnymi nie planuje si¢ nowych lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

14) Lokalizacj¢ zabudowy na terenie gminy w znacznym stopniu moga ogranicza¢ elektrownie
wiatrowe polozone na terenie gminy oraz gmin sgsiednich (Kotobrzeg, Karlino, Ustronie
Morskie, Go$cino).

15) Na podstawie analizy proceséw inwestycyjnych, zainwestowania, uzbrojenia terendéw, jako
preferowane tereny ze wzgledu na swe potozenie 1 infrastrukture techniczng oraz
komunikacyjng dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy uznac tereny potozone
w sgsiedztwie weztow realizowanej drogi ekspresowej potozonych w gminach Ustronie
Morskie oraz Kotobrzeg (Czernin, Stojkowo).

16) Gmina Dygowo, jako niewielki o$rodek administracyjny zapewnia mieszkancom jedynie
podstawowa obstuge ludno$ci na poziomie lokalnym. Nie wystepuja na jej terytorium siedziby
organ6w administracji rzadowej oraz wojewddzkiej, czy tez powiatowej. Ustugi publiczne (za
wyjatkiem ustug zwiazanych z o$wiata) zlokalizowane sa glownie na terenie miasta

Kotobrzeg.

Na podstawie powyzszej analizy mozna uznaé, ze na terenie gminy procesy inwestycyjne nie maja
duzego natezenia. Duze prace inwestycyjne prowadzi Urzad Gminy realizujac infrastrukture
techniczng, drogowa i spoleczna. Realizowane sg prace budowlane, tak w zakresie realizacji nowych
obiektow jak i modernizacji réznorodnych obiektéw istniejagcych, a przede wszystkim inwestycje
z zakresu budowy i modernizacji drog, §wietlic, placow zabaw i infrastruktury technicznej. Niewielki
jest udziat innych inwestoréw (tylko w Pyszce zrealizowano duzy kompleks rekreacyjny). Istotny
wplyw na zagospodarowanie gminy, a szczegodlnie na jej budzet maja farmy elektrowni wiatrowych.

Podstawowym zalozeniem rozwojowym gminy powinna by¢ koncentracja proceséw
inwestycyjnych w szczegdlnosci w pasie drogi wojewddzkiej. Glowny rozwdj powinien mie¢ miejsce
tam, gdzie przede wszystkim istnieje juz petna infrastruktura techniczna lub sg plany jej realizacji
w najblizszym okresie. Plany miejscowe powinny racjonalnie wskazywa¢ miejsca koncentracji
inwestycji, biorgc pod uwage wysokie koszty uzbrojenia terendw oraz ze wzgledow przestrzennych,

komunikacyjnych i urbanistycznych.

7.1. Potencjalne Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Dygowo

Procesy inwestycyjne zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym w gminie nie sa duze.
Uzna¢ nalezy, ze w najblizszym czasie nie nastapig istotne zmiany w kierunkach rozwoju gminy
i wielkoSci procesow inwestycyjnych. Zmienia si¢ (polepsza) standard zycia mieszkancOw oraz
ochrona s$rodowiska. Przez standard zycia mieszkancow rozumie si¢ przede wszystkim standard

zamieszkania, wyposazenie mieszkancoOw w publiczne ustugi (przedszkola, szkoty, biblioteki, place
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zabawowe, urzadzenia rekreacji i sportu, ustugi handlu oraz zdrowia). Polepszenie ochrony
srodowiska to przede wszystkim wyposazenie gminy w kanalizacje sanitarng, sie¢ gazowg i sie¢
wodociggowa. Wazna w tym zakresie sprawa jest objecie ochrong duzych obszaréw cennych
przyrodniczo.

Na podstawie analizy procesow i tendencji inwestycyjnych, uzbrojenia terenéw i wydanych
decyzji o warunkach zabudowy, jako perspektywiczne kierunki rozwoju przestrzennego
zainwestowania, preferowane pod zainwestowanie dla zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej nalezy uzna¢ przede wszystkim tereny potozone w miejscowosci Dygowo,
Wrzosowo i Czernin.

Analiza procesow inwestycyjnych pozwala na wyciagnigcie nastgpujacych wnioskow zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania przestrzennego gminy:

— na terenie gminy w zasadzie nie nastapil wyrazny regres procesow inwestycyjnych, ktory

wystepowat na poczatku XXI w. na obszarze kraju;

— na terenie gminy wydawanych jest $rednia ilo$¢ (w stosunku do innych gmin) decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wypisoOw z plandéw oraz pozwolen na
budowe;

— specyfika gminy polegajaca na dobrym potozeniu geograficznym (blisko morza i bliskie
sasiedztwo Kotobrzegu), komunikacyjnym (linia kolejowa i droga wojewodzka), duzej
powierzchni bytych areatéw rolnych PGR oraz na wystepowaniu kilku silnych osrodkow
osadniczych (Dygowo, Wrzosowo, perspektywicznie Czernin) powoduje, ze gmina posiada
korzystne uwarunkowania rozwojowe;

— brak planéw miejscowych dla zdecydowanej wigkszosci terendw gminy nie powoduje
istotnych ograniczen inwestycyjnych;

— czg$¢ gminy objeta jest planami miejscowymi zwigzanymi gtdownie z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych;

— usytuowanie gminy w sasiedztwie Kolobrzegu, w poblizu morza oraz wzdluz drogi
wojewddzkiej Kotobrzeg-Karlino sprzyja rozwojowi inwestycji. Obszary wsi polozone
w sasiedztwie Kotobrzegu (Stramniczka, Czernin, Dygowo, Wrzosowo) to w dalszym ciggu
tereny przyszlych inwestycji. Natomiast tereny polozone wzdtuz Parsety stanowig potencjalne

rezerwy pod lokalizacje bazy turystycznej i rekreacyjne;j.
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8. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa zachodniopomorskiego

Bardzo wazna kwestia dotyczaca uwarunkowan zewngtrznych gminy Dygowo jest ,,Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego™”. Plan opracowany zostat
w latach 2000-2002 r. i zmieniony w 2010 r. (uchwata Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego).

Przyjete w planie zagospodarowania przestrzennego cele, kierunki polityki i zagospodarowania
przestrzennego oraz zasady i dziatania adresowanie sg do wszystkich jednostek, ktére odpowiadaja za
zagospodarowanie przestrzenne na terenie wojewodztwa.

Realizacja planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa na terenie gminy odbywac sie
bedzie przede wszystkim poprzez uwzglednienie ustalen planu w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w planach miejscowych.

Ustalenia te zawieraja zapisy ogolne i wynikajace z obowiazujacych przepisow oraz zapisy
odnoszace si¢ do gminy bedace kierunkiem, ustaleniem lub zaleceniem.

Gmina Dygowo znajduje si¢ w strefie funkcjonalnej nadmorskiej z dominacja funkcji turystycznej
(w tym uzdrowiskami), z udziatem gospodarki morskiej i rolnictwa.

Do najwazniejszych zadan zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego na terenie gminy
uwzglednionych w planie zagospodarowania wojewddztwa nalezy zaliczy¢ ustalenia i zalecenia:

1) W zakresie “ograniczenia zuzycia paliw we¢glowych i wzrostu wykorzystania odnawialnych

zrodet energii”:

a) ustalenie: rozwéj energetyki wiatrowej w oparciu o wytyczne do planowania
miejscowego;

b) zalecenia: budowa, rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych umozliwiajgca
przyltaczenie powstajacych zespotow elektrowni wiatrowych, lokalizacja zespotow
elektrowni wiatrowych przy przyjeciu nastgpujacych zalecen z PZPW, dziatania na rzecz
stworzenia systemu rozproszonych zrodet energii.

2) W zakresie ,ochrony i wyeksponowania dziedzictwa kulturowego” - ustalenie —
uwzglednienie utworzenia parku kulturowego — PK15 Bardy, zalecenie — uwzglednienie
obszaru kulturowo-krajobrazowego OKK 10 ,,Dolina Parsety”.

3) W zakresie ,,wykorzystania kopalin uwzglgdniajacego potrzeby gospodarcze oraz ochrong
$rodowiska:

a) ustalenie: obowigzek opracowania studium krajobrazowego jako elementu projektu MPZP
dla terenéw gorniczych, zawierajacego ustalenia w zakresie minimalizacji negatywnego
wptywu eksploatacji zt6z kopalin metoda odkrywkowa na krajobraz oraz stosunki wodne,

b) zalecenie: rekultywacja i rewitalizacja obszarow poeksploatacyjnych, likwidacja i
rekultywacja nielegalnych wyrobisk.

4) W zakresie ,,wzmacniania i ksztaltowania systemu ponadregionalnych i transgranicznych
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5)

6)

7)

8)

9)

powigzan drogowych wojewddztwa” - ustalenie: przebudowy drogi krajowej nr 6 — budowa

odcinka Kotobrzeg - Koszalin o przebiegu wspolnym z projektowang droga nr 11.

W zakresie ,,usprawnienia systemu drog wojewodzkich, spdjnego przestrzennie z systemem

drog krajowych” — ustalenie: modernizacja drog wojewddzkich taczacych potudniows czes$é

wojewodztwa

i reszte kraju z pojezierzami i wybrzezem Battyku, DW nr 163.

W zakresie ,,ochrony i racjonalnego korzystania z zasobéw wodd powierzchniowych

i podziemnych”:

a) ustalenie: spowolnienie odptywu wod przez realizacj¢ programu matej retencji,

b) =zalecenie: renaturyzacja dolin rzecznych, odtworzenia bioréznorodno$ci i Korytarzy
ekologicznych i mozliwo$ci rozwoju turystyki.

W zakresie ,racjonalnego wykorzystania zasobow wod powierzchniowych do celow

komunalnych, gospodarczych i przyrodniczych”:

a) ustalenie: zwigkszenie dyspozycyjnosci zasobéw wodnych wod powierzchniowych
wojewddztwa przez realizacje programu matej retencji, realizacja programu budowy
przeptawek — przywrdcenie drozno$ci na catym przebiegu rzek, utrzymanie rzek oraz
zwiazanej z nimi infrastruktury w dobrym stanie z uwzglednieniem Ramowej Dyrektywy
Wodnej.

Uwzglednienie w polityce przestrzennej jednostek samorzadu terytorialnego obowigzku

sporzadzania plandw miejscowych uwzgledniajacych obiekty, zalozenia zabytkowe

i stanowiska archeologiczne wraz z ich otoczeniem.

Uwzglednié, ze:

a) czes¢ gminy znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”;

b) w regionie koszalinskim gospodarki odpadami komunalnymi.

Ponadto na terenie gminy plan wskazuje:

- regionalny korytarz obejmujacy doling rzeczna rzeki Parsety — RE-5;

- rezerwat przyrody Stramniczka;

- szlak kajakowy;

- proponowang tras¢ rowerowg mi¢dzyregionalng 14 — Szlak Solny;

- udokumentowane i eksploatowane zloza gazu ziemnego;

- udokumentowane i eksploatowane ztoza surowcoOw mineralnych — piasku;
- obszary bezposredniego zagrozenia powodzia;

- obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.
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9. Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Obecnie obowigzuje studium uchwalone
zostalo w 2002 r., zmienione zostalo dwukrotnie. Zmiana przeprowadzona w 2009 r. obejmuje catosé
poprzedniego studium, poniewaz zostato ono opracowane w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), a wiec nie
uwzgledniato wielu zagadnien wynikajacych z nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. Studium z 2009 r. wykonane zostato na aktualnych w chwili sporzadzenia
mapach, oparte bylo o inwentaryzacje terenowa zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
dostosowane zostato do obowiazujacych w tym czasie przepisow.

Rada Gminy Dygowo podjeta w 2013 r. uchwale w sprawie sporzadzenia nowego studium. Po
zaawansowaniu prac nad studium w 2016 r. zostaly one jednak przerwane, starajac si¢ jednoczes$nie
wykorzysta¢ zapis ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (art. 15 ust. 8)
dopuszczajacy w ciggu 36 miesigcy (po zmianie ustawy 72 miesigcy) od wejscia w zycie ustawy,
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w stosunku do elektrowni wiatrowych zgodnie
z obowigzujacymi dotychczas przepisami (w oparciu o dotychczasowe studium).

W zwigzku z potrzebami inwestorow, na wniosek Wojta, Rada Gminy podjeta uchwate o zmianie
studium - uchwata Nr XXII/175/17 Rady Gminy Dygowo z dnia 14 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo w czeéci obrebow ewidencyjnych Dygowo, Jazy, Miechegcino,
Skoczow, Wlosciborz, Wrzosowo, a nastgpnie uchwata Nr XXIV/198/17 Rady Gminy Dygowo z dnia
27 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXII/175/17 Rady Gminy Dygowo z dnia
14 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo w cze$ci obrebow ewidencyjnych
Dygowo, Jazy, Miechgcino, Skoczow, Wtosciborz, Wrzosowo. Zmiana studium dotyczyta niewielkich
powierzchniowo obszaro6w polozonych w obrgbach ww. Uchwata Nr XXXII/248/17 Rady Gminy
Dygowo z dnia 19 grudnia 2017 r. zmieniane studium zostato przyjete.

W 2018 r. podjeto dwie uchwaty o zmianie studium:

— Nr XXXIV/284/18 Rady Gminy Dygowo z dnia 6 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo obszaréw w obrgbach ewidencyjnych Czernin i Dygowo,

— Nr XXXVI1/298/18 Rady Gminy Dygowo z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo obszarow w obrebach ewidencyjnych Wrzosowo i Dygowo.

Do dnia sporzadzenia analizy, prace nad powyzszymi zmianami studium nie zostaty ukonczone.
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zagospodarowania przestrzennego gminy zawarte zostaly w art.

Zakres elementow uwzglednianych i okreslanych w studium uwarunkowan i kierunkoéw

10 wust. 1 i 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Szczegotowa analizg aktualnosci przedstawia tabela

znajdujac si¢ ponizej:

(<5
<5} < )
W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania = < £ o .
A . = 2 < = uwagi
wynikajace w szczegdlnoscei z: = < 2 8
G 2 % 2
< §
. . studium zawiera cze$ciowo nieaktualne
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i . .
1. L X zapisy dotyczace przeznaczenia
uzbrojenia terenu ,
terenow,
studium przeznacza duzo terenow pod
zabudowe, nie uwzgledniajac w pelni
wszystkich elementoéw tadu
. _ przestrzennego — podstawa realizacji
2. stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochron X . .
P B0 1 WYMOEOW Jeg Y studium przede wszystkim sg potrzeby
inwestycyjne ; realizacja ustalen
studium prowadzi¢ moze do rozlewania
si¢ miejscowosci
studium zawiera nieaktualny przebieg
. o, ranic niektdrych stref ochrony ora:
stanu §rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej gran ry . Y oraz
. L e , nieaktualne ustalenia dotyczace
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow C . . Lo
3. ., i . X niektorych stref, studium nie lokalizuje
wodnych oraz wymogoéw ochrony §rodowiska, przyrody , . i
AT . nowych obszaréw chronionych, ktore
i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego .
wyznaczone sa do ochrony zgodnie z
waloryzacjami przyrodniczymi
w studium brak cato$ciowe;j
4 stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr X aktualizacji w oparciu
' kultury wspolczesnej 0 Gminny Program Opieki nad
Zabytkami gminy Dygowo
rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie W wojewddztwie zachodniopomorskim
5. krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy czasu opracowania analizy nie
granic krajobrazow priorytetowych opracowano audytu krajobrazowego
6 warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony X
' ich zdrowia
7. zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia X
potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych
w szczegllnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam
dzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich . .
g K . g ,J ., J. W studium dokonano nie dokonano
8. obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego, X . X
e, . . . bilansu terenéw
¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;
9. stanu prawnego gruntow X
brak opracowania — ochrona zgodnie
10 wystepowania obiektoéw i terenéw chronionych na X z przepisami odrgbnymi zostala
' podstawie przepisow odrebnych omodwiona w réznych punktach,
W czgsci sg one nieaktualne
wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen . .
11 ystep! ) ! g X nie wystepuja
geologicznych
wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
12. , . . X
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla
13. wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na X
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podstawie przepiséw odrgbnych

stanu systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

14. W tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
L brak opracowania — ochrona zgodnie
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow P L . 9
15. ] z przepisami odrgbnymi zostata
publicznych o i,
omowiona w réznych punktach,
16. wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
W studium okresla si¢ w szczegélnosci:
uwzgledniajace bilans terendow przeznaczonych pod
zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
17 W przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu kierunki okreslone w studium nie
' krajobrazowego, uwzgledniaja bilansu terenu
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy;
studium zawiera nieaktualny przebieg
granic niektorych stref ochrony oraz
obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, nieaktualne ustalenia dotyczace
18. ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu niektorych stref, studium nie lokalizuje
kulturowego i uzdrowisk; nowych obszaréw chronionych, ktore
wyznaczone sa do ochrony zgodnie
z waloryzacjami przyrodniczymi
. Lo w studium brak aktualizacji
obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego . . "o
19. . , \ i . w oparciu 0 Gminny Program Opieki
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej; -
nad Zabytkami gminy Dygowo.,
20 kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury brak na rysunku aktualnego przebiegu
' technicznej drogi ekspresowej
21 obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu
' publicznego o znaczeniu lokalnym
. . . studium wspomina jedynie
obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu . P .] Y .
. - . 0 budowie budowy drogi ekspresowej
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z . . Lo .
LS . S6 1 S11, nie precyzujac jej przebiegu,
22. ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego . :
. . L , , wymaga opracowania na podstawie
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa - .
zmienionego Planu zagospodarowania
w art. 48 ust. 1; .,
przestrzennego wojewodztwa
obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na na terenie gminy nie wystepuja obszary
23. podstawie przepisow odregbnych, w tym obszary obowigzkowego sporzadzenia planu
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu miejscowego
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
24 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
' tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
25 kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
' przestrzeni produkcyjnej
26 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary
' osuwania si¢ mas ziemnych
iekty | la ktorych i to7
27. obiekty lub obszary, d a t PLYCh Wyznacza Sie W ziozu na terenie gminy brak takich obszar6w
kopaliny filar ochronny
obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci d: j dni isami usta
28. zata H?SCI gos.po areze), 280 m? ? przel?lsaml Wy na terenie gminy brak takich obszaréw
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.
2120);
29 obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
' rekultywacji lub remediacji
30. obszary zdegradowane
31 granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych na terenie gminy brak takich terenow
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w
32. zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie
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33.

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie
obszardw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref X
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie

ustala si¢ ich rozmieszczenie.

34.

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacjg
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w studium okresla si¢ obszary, na ktérych
moga by¢ one sytuowane.

Tabela 9. Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dygowo
(opracowanie wlasne)

9.1

Zmiany prawne w otoczeniu planowania przestrzennego - studium

W ciagu 10 lat od uchwalenia zmiany studium (2009 r.), kilkukrotnie zmianie ulegat zakres

opracowania studium okre§lony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak

i prawne otoczenie planowania przestrzennego.

Wsrdd najwazniejszych zmian prawa, ktore weszly w zycie od casu uchwalenia studium nalezy

zaliczy¢ m.in.:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami;

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych;

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji — art. 41 - do studium wprowadzono
konieczno$¢ przeprowadzania bilanséw, uwarunkowan i szczegotowych analiz (spotecznych,
gospodarczych, finansowych itd.), ktére obecnie nalezy przeprowadzi¢ na etapie sporzadzania
studium; na ich podstawie ewentualnie dopuszcza si¢ rozwdj przestrzenny gminy,
W przeciwnym razie, o ile przekroczone zostang wyliczone dopuszczalne wielkosci, nie nalezy
dopusci¢ w studium nowych lokalizacji;

ustawa z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektorych innych
ustaw - w art. 5 pkt. 1 wprowadzono zmiang¢ dotyczaca konieczno$ci uwzglednienia
w studium obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych —
wprowadzono dziesigciokrotnos¢ wysokosci elektrowni jako odlegtos¢, jaka musi by¢
zachowana dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w stosunku do elektrowni

wiatrowych.

Studium z 2009 r., w wigkszosci nie uwzglednia réowniez zasad okre$lonych Koncepcji

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M.P. z 2012 r. poz. 252) oraz ustalen wynikajacych ze
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zmienionego Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego.
W studium nie okres§lono aktualnego przebiegu drogi ekspresowej S6 1 S11.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo stwierdza si¢, ze jest ono obowigzujace, nie mniej wymaga peinej
aktualizacji i zmiany zgodnie aktualnymi, waznymi zmianami legislacyjnymi, sprowadza si¢ to do

sporzadzenia nowego studium.

9.2. Podsumowanie

Analizujac tres$¢ i rysunek obowigzujacego studium gminy Dygowo, mozna stwierdzi¢, ze:

— jest ono obowiazujace, ale wymaga aktualizacji (dokonania analiz i bilansow dla terenu calej
gminy) zgodnie z nowym art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

— nalezy uwzgledni¢ konsekwencje lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrgbie gminy i gmin
sasiednich;

— zwr6ci¢ nalezy szczegdlng uwage na fakt, Zze poprzez zmiang ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (pazdziernik 2015 r.) ustawodawca nie dopuszcza, azeby
w studium wyznacza¢ wigksze obszary przeznaczone pod zainwestowanie w okresie do 30-tu
lat, anizeli wynika to ze szczegotowych analiz, prognozy demograficznej i wyliczen
powierzchni terenow.

Gmina posiada dobry zasob informacji o S$rodowisku przyrodniczym (ekofizjografia)

i kulturowym (Gminna ewidencj¢ zabytkow), ktéry pozwala na poprawne sporzadzenie studium

(wskazana byltaby aktualizacja obu dokumentow).
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10. Ocena aktualnoS$ci planéw miejscowych

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja znaczny obszar

gminy Dygowo. Taka sytuacje nalezatloby oceni¢ pozytywnie, w kontek$cie realizacji polityki

przestrzennej okreslonej w studium gminy, jednak negatywnym aspektem jest fakt, iz plany te

w wickszosci dotycza terenéw przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych. Nie

porzadkuja i nie ograniczaja lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 zawiera list¢ obligatoryjnych

i fakultatywnych elementéw planu miejscowego.

1)

2)
3)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4)

5)
6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej;

wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania W tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
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Elementy fakultatywne (art. 15 ust. 3) — moga, ale nie musza znalez¢é si¢ w zapisach planu
miejscowego. Ze wzgledu na brak mozliwosci porownania elementéow fakultatywnych, w analizie

poszczegblnych plandw miejscowych skupiono si¢ wytacznie na elementach obligatoryjnych.
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art. 15 ust. 2 pkt.

Plan miejscowy

1)

2)

3)

3a)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Uchwata Nr XXII/148/97 Rady Gminy
w Dygowie z dnia 28 lutego 1997 r. w sprawie
zmian W miejscowym palnie ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  gminy

Dygowo

Uchwata Nr XXII/197/01 Rady Gminy
w Dygowie z dnia 30 pazdziernika 2001 r.
w sprawie zmiany ,Miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dygowo” w obregbach ewidencyjnych
Bardy i Swielubie

+/-

+/-

+/-

Uchwata Nr XXX/238/02 Rady Gminy
w Dygowie z dnia 8 pazdziernika 2002 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  gminy

Dygowo w obrebie ewidencyjnym Stojkowo

+/-

+/-

+/-

Uchwata Nr XXX/239/02 Rady Gminy
w Dygowie z dnia 8 pazdziernika 2002 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Dygowo w obrebach ewidencyjnych Pustary —

Dg¢bogard

+/-

+/-

+/-

Uchwata Nr XXX/240/02 Rady Gminy
w Dygowie z dnia 8 pazdziernika 2002 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego




zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Dygowo w obrebach ewidencyjnych Bardy —

Swielubie

Uchwata Nr XXX/241/02 Rady Gminy
w Dygowie z dnia8 pazdziernika 2002 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Dygowo w obrgbach ewidencyjnych Dygowo —

Miechecino

+/-

+/-

+/-

Uchwata Nr XXX/242/02 Rady Gminy
w Dygowie z dnia 8 pazdziernika 2002 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania  przestrzennego  gminy

Dygowo w obrebie ewidencyjnym Dygowo

+/-

+/-

+/-

Uchwata nr VI/38/03 Rady Gminy w Dygowie
z dnia 7 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogoblnego
zagospodarowania  przestrzennego ~ Gminy
Dygowo w obrgbach ewidencyjnych Wrzosowo

i Jazy

+/-

+/-

+/-

Uchwata Nr XXV/157/05 Rady Gminy
w Dygowie z dnia 23 czerwca 2005 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Dygowo w  obrebach  ewidencyjnych:
Swielubie, Wrzosowo, Czernin, Pustawy,
Skoczow, Piotrowie, Gabkowo, Dygowo,

Potomino, Stojkowo — gmina Dygowo

+-

+/-
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10.

Uchwata Nr XXII/150/08 Rady Gminy
Dygowo z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w gminie Dygowo ,Zespot

elektrowni wiatrowych Bardy-Swielubie”

11.

Uchwala Nr XXXIV/212/09 Rady Gminy
Dygowo z dnia 30 wrzesnia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  terendw  potozonych
w gminie Dygowo ,Zespdt elektrowni
wiatrowych Pustary — Swielubie — Debogard —
Bardy

+/-

+-

12.

Uchwata Nr XXXVII/287/14 Rady Gminy
Dygowo z dnia 13 maja 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci obrebu Dygowo

+-

13.

Uchwata Nr XL/311/14 Rady Gminy Dygowo
z dnia 10 pazdziernika 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dygowo w obrebie

Lykowo

+-

Tabela 10. Zgodnos¢ ustalen obowigzujacych planéw miejscowych gminy Dygowo z wymogami woj. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Objasnienie uzytych oznaczen:
+ okreslono w planie miejscowym

- nieokre$lone w planie miejscowym
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Obowiagzujace plany miejscowe, w wielu przypadkach nie zawierajg elementow wymaganych
przepisami prawa — czesto jest to jednak spowodowane brakiem wystepowania regulacji danego typu
w ramach terenu (np. regulacji dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego, w przypadku terenow,
na ktorych nie wystepuja zadne historyczne wartosci), a nie brakiem lub pominigciem obowigzkowego
elementu planu miejscowego. Dopiero od kilku lat przyjeto, iz w przypadku braku jaki$ ustalen,
nalezy wymieni¢ dany element (np. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych) z zaznaczeniem, ze takie ustalenia na dany terenie nie wystgpuja.

W  wyniku przeprowadzonej analizy pod katem zgodnosci z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, iz cze$§¢ obwigzujagcych planéw miejscowych jest
nieaktualna i powinna by¢ zmieniona. Dotyczy to przede wszystkim o$miu planéw opracowanych
w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, co spowodowato, iz nie
spetniaja one czgsci obowiazujacych obecnie uwarunkowan i zasad sporzadzania planéw
miejscowych. Zawarte tam dane sa w wielu przypadkach malo aktualne (dane sprzed wielu lat ). Tres¢
ustalen tych plandw jest bardziej ogolna i nierozwini¢ta o wymagane wskazniki okreslone w aktualnie
obowigzujacej wersji ustawy. Wprowadzone ustaleniami ww. planéw miejscowych zasady i warunki
zagospodarowania terenu nie pozwalaja w pelni na realizacje inwestycji zgodnie z wymogami
przepisow z zakresu gospodarki przestrzennej. Nadmieni¢ nalezy, iz na osiem planow uchwalonych na
podstawie ustawy z 1994 r., siedem dotyczy lokalizacji elektrowni wiatrowych (wiele ustalen tych
plandw zostato zrealizowanych).

Pozostate plany zostaly uchwalone w oparciu o obowigzujgca obecnie ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Od czasu uchwalenia pierwszego z nich (2006 r.), ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zmieniona wielokrotnie, dodajac, badz tez
odejmujac elementy, ktore musza znalez¢ si¢ w planie miejscowym.

Braki dotyczace elementéw obligatoryjnych w obowigzujacych planach miejscowych, to przede
wszystkim:

- art. 15 ust. 2 pkt 3a - w zadnym planie nie okreslono zasad ksztattowania krajobrazu, przepis
ten obowigzuje od 11 wrzesnia 2015 r., jednak nawet plany uchwalone po tym terminie nie
zawieraja tego obligatoryjnego elementu, spowodowane jest to bardzo bliskim brzmieniem
punktu 3, ktory mowi o ochronie m.in. krajobrazu, w domysle, wszystkie kwestie dotyczace
krajobrazu sg tam umieszczane;

- art. 15 ust. 2 pkt 6 — w wigkszo$ci plandw miejscowych nie okreslono wszystkich
wymienionych zasad oraz wskaznikoéw — m.in. intensywnosci zabudowy lub minimalnej
liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

- art. 15 ust 2 pkt 7 — w planach brak jest odniesienia do krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, zwigzane jest to z faktem, iz audyt krajobrazowy dla wojewodztwa

zachodniopomorskiego nie zostal jeszcze sporzadzony przez samorzad wojewodztwa;



Braki poszczegolnych elementéw nie powoduje, iz plany stajg si¢ nicobowigzujace. Kolejne
nowelizacje ustawy planistycznej zawieraja ustalenia, zgodnie z ktorymi miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy zachowuja moc.

Analizujac zagadnienie pokrycia powierzchniowego gminy planami uzna¢ nalezy, ze jest
znaczaca, jednak po odrzuceniu powierzchni lokalizacji elektrowni wiatrowych powierzchnia gminy
objeta pozostalymi planami jest niewielka. Mimo tego nie odczuwa si¢ trudnosci w procesach
realizacyjnych inwestycji. Wynika to z tego, ze wykonano plany miejscowe na inwestycje na ktore jest
zapotrzebowanie, a wigc elektrownie wiatrowe (realizowane) oraz znaczng cze$¢ Dygowa, gdzie
kumuluje si¢ procesy nowej zabudowy z zakresu budownictwa mieszkaniowego i dziatalno$ci

gospodarczej (produkcja, bazy, sktady, magazyny, ustugi).
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11. Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w aspekcie zmian w przepisach odrebnych odnoszacych si¢ do planowania

przestrzennego i zmian zagospodarowania terenu

Od czasu wejscia w zycie pierwszych dokumentéw planistycznych na terenie gminy Dygowo
nastapily liczne zmiany w przepisach prawa, nieodnoszacych sie bezposrednio do kwestii planowania
przestrzennego. Ustawy te to m.in.:
1) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 2067 ze zm.);

2) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081);

3) ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 2062 ze zm.);

4) ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy 0 gospodarce nieruchomo$ciami oraz
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2010 r. nr 155, poz. 1043);

5) ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.).

Ad. 1. Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami stanowi podstawe ochrony
dziedzictwa kulturowego w Polsce. Jednym z obowigzkow wprowadzonych przez tg ustawe jest
uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 19
ust. 1 w studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢, w szczegolnosci ochrone
(...) innych zabytkow nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Gmina
Dygowo posiada taka ewidencj¢, zostala ona sporzadzona w 2013 r. i od tego momentu
nieaktualizowana. Jej ustalenia nie zostaty przeniesione do studium oraz do planow miejscowych.

Ad. 2. Ustawa ta, na skutek dyrektywy Unii Europejskiej, wprowadzita obowigzek postgpowan
srodowiskowych na poszczegoélnych etapach zamierzen inwestycyjnych. W przypadku kwestii
zwigzanych z planowaniem przestrzennym dotyczy to sporzadzania prognoz oddzialywania na
srodowisko, bedacych sktadowa studiow gmin oraz planow miejscowych. W przypadku kilku planow
miejscowych, takie postgpowanie nie zostato przeprowadzone, nie prowadzi to jednak do stwierdzenia
niewaznosci dokumentow planistycznych.

Ad. 3. Ustawa ta ustanowita zasady lokalizacji inwestycji telekomunikacyjnych. Zgodnie z art. 46
plan miejscowy nie moze zakazywaé ani uniemozliwiaé §wiadczenia publicznie dostgpnych ustug
telekomunikacyjnych  poprzez zakazy Ilub ograniczenia w lokalizowaniu infrastruktury

telekomunikacyjnej, o ile jest to zgodne z przepisami odrebnymi. W rozpatrywanym przypadku
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znaczenie ma rowniez art. 75, ktéry mowi, iz przepis art. 46 stosuje si¢ takze do planéw miejscowych
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie ustawy. Powoduje to konieczno$¢ dostosowania
obowigzujacych planéw miejscowych do tych regulacji. W przypadku gminy Dygowo takimi planami
sa:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbach ewidencyjnych:
Swielubie, Wrzosowo, Czernin, Pustary, Bardy, Skoczow, Piotrowice, Gaskowo, Dygowo,
Potomino, Stojkowo - gmina Dygowo;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w gminie Dygowo
,»Zespot elektrowni wiatrowych Bardy - Swielubie”;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w gminie Dygowo
,.Zespot elektrowni wiatrowych Pustary — Swielubie — Debogard — Bardy”.

Do tej pory (9 lat od wejscia w zycie ustawy) nie zostaly one zmienione, pomimo tego, iz

zawieraja zapisy niezgodne z ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ad. 4. Zmiana ustawy wprowadzita obowigzek uwzglgdniania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi. Plany miejscowe dotyczace lokalizacji
elektrowni wiatrowych nie zostaly sporzadzone wraz ze strefami ochronnymi.

Ad. 5. Ustawa o ochronie przyrody okresla cele, zasady i formy ochrony przyrody zywej
i nieozywionej oraz krajobrazu. W swoim obecnie obowigzujacym ksztatcie pochodzi z 2004 r.
Oznacza to, iz na terenie gminy Dygowo w dalszym ciagu obowigzuje osiem planéw miejscowych
opracowanych w oparciu o ustawe o ochronie przyrody z 1991 r. Nie prowadzi to jednak do

stwierdzenia niewazno$ci dokumentow planistycznych.
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12. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

w kontekscie budowy drogi ekspresowej

Istotnym aspektem analizy zagospodarowania przestrzennego jest budowa drogi ekspresowej S6
i S11. Droga ta powstaje na podstawie tzw. specustawy drogowe]j (ustawa dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych — tj. Dz.U.
z 2015 r. poz. 2031), nie za$ na podstawie zapisOw ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Specustawa drogowa wyltacza przed nawias panujgcego w Polsce porzadku prawnej
regulacji, ktorej przedmiotem jest proces inwestycyjny obejmujacy realizacje wszelkich kategorii drog
publicznych. Przebieg drogi nie zostal ustalony w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dlatego tez na czgSci obszaru gminy obowiagzuja plany przewidujace
zagospodarowanie, ktorego nie mozna bedzie zrealizowac z uwagi na lokalizacj¢ zabudowy. Dotyczy
to Uchwaly Nr XXX/238/02 Rady Gminy w Dygowie z dnia 8 pazdziernika
2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dygowo w obrgbie ewidencyjnym Stojkowo. W planie tym droga ekspresowa przebiega¢ ma przez

tereny niezagospodarowane lub uzytkowane rolniczo.

42|Strona



13. Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub dokonanie zmiany obwigzujacych planéw

miejscowych

Zgodnie z art. 32 ustawy planistycznej, analiza ztozonych wnioskow o sporzadzenie planow
miejscowych lub dokonanie ich zmian jest jedng z podstaw oceny ich aktualno$ci. Dokonano analizy

wnioskoéw ztozonych w trakcie poprzedniej i obecnej kadencji Rady Gminy (od konca 2014 r.).

L.P. MIEJSCOWOSC NR DZIALKI ZMIANA PRZEZNACZENIA ROK
1. Dygowo 162/2 mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej 2015
2. Dygowo 112 przeznaczenie pod budownictwo 2015
3. Czernin 30/1 zmiana na zabudowe jednorodzinng z ustugami 2015
4. Czernin 40 mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej 2016
5. Dygowo 163 mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej 2016
6. Dygowo 350 mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej 2016
7. Dygowo 94/1 mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;j 2016
8. Dygowo 32,55 mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej 2016
9. Dygowo ustalenia ogdlne zmiana koloru dachow 2016
10. Dygowo 208, 209 zmiana uktadu drogowego 2016
11. Dygowo 201 mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej 2016
12. Dygowo 350 mozliwos$¢ realizacji farmy fotowoltaicznej 2016
13, Dygowo 270 dodanie moz}.:]\}veosszi(lar:i;zl\ll\zl:jcp zabudowy 2016
14. Dygowo 307/26-/29, 132, 133 zmiana na zabudowe jednorodzinng z ustugami 2016
15. Dygowo 307/30 zmiana uktadu drogowego 2016
16. Dygowo 307/31 zmiana na zabudowg jednorodzinng z ustugami 2016
17 Dygowo 70 przywrocenie usDt?/lge;l V:grzz;c(l) f:l;fvaleniem planu 2017
18. Dygowo 71 zmiana uktadu drogowego 2017
19. Dygowo 261/13 wlaczenie terenu dziatki pod produkeje i ustugi 2017
20. Dygowo 204/4, 204/5 zmiana uktadu drogowego 2017
21. Dygowo 261/14 zmiana na zabudowe jednorodzinng z ustugami 2017
22. Dygowo 70 mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej 2017

Tabela 11. Wykaz wnioskow dotyczgcych zmiany planow miejscowych i zmian studium (opracowanie na podstawie danych
Urzedu Gminy Dygowo)

Whnioskodawcy sktadali wnioski o bardzo rdéznej tresci, cze$¢ wskazywata na konkretne
przeznaczenie terendw, cze$¢ na zmiang¢ poszczegdlnych zapisow w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Pod wzgledem wnioskowanego przeznaczenia wnioski dotyczyly
przede wszystkim:

- zabudowy mieszkaniowej;

- zabudowy zagrodowej;

- zmian uktadu drogowego;

- lokalizacji fotowoltaiki.

W przewazajacej jednak cze$ci wnioski dotyczyly zmiany poszczegdlnych zapisow juz
obowigzujacych planéw miejscowych.
Podsumowujac mozna zauwazy¢, ze najwigksze zapotrzebowanie zmian wystepuje na terenach

znajdujacych si¢ w Dygowie.
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14. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Procesy inwestycyjne w gminach mozna prowadzi¢ w oparciu o plany miejscowe, a dla obszarow,
ktore nie sg objete planami miejscowymi w oparciu 0 decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Dla analizy biezacych procesow inwestycyjnych opartych o decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przeanalizowano decyzje wydane w latach 2015 — 2018.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane sa na tereny nie objete
planami miejscowymi (dla tych terenow wydawane sa wypisy z planow). Decyzje te dotycza nie tylko
lokalizacji nowej zabudowy ale rowniez rozbudowy, przebudowy, zagospodarowania terenu, zmiany
sposobu uzytkowania obiektu czy terenu itp. W ramach wykazu decyzji wystepuja rowniez zmiany
wczesniej wydanych decyzji oraz odmowy. Decyzje nie oznaczaja obowigzku wykonania ustalen

w nich zawartych i wigkszos$¢ dotyczy tylko ustalenia mozliwosci lokalizacji.

14.1. Decyzje o warunkach zabudowy

W poszczegolnych latach ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego byla bardzo zmienna i zalezala od wielu czynnikow. Pierwszym jest ilo$¢
i powierzchnia terenow objetych planami miejscowymi, drugim zmiana przepisOw na przyktad
zwigzanych z elektrowniami wiatrowymi, wymogow Unii Europejskiej w zakresie niektorych

lokalizacji inwestycji, sytuacji materialnej obywateli, itp.

W 2016 r. wydano 49 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w tym: 35
decyzji o warunkach zabudowy, 4 zmiany decyzji i 2 decyzje odmowne.

Z 35 decyzji 15 dotyczyto lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, pozostale mialy rdéznorodny
charakter — lokalizacja zabudowy ustugowej, rozbudowy istniejacych budynkow, zmiany Ssposobu
uzytkowania budynkow itd.

Dominowaly decyzje w miejscowosciach: Stojkowo — 5, Jazy — 4, Dygowo - 1, Czernin
i Gaskowo po 9, Jazy 4. W granicach 1-3 decyzji wydano dla miejscowosci: Dygowo, Swielubie,

Bardy, Czernin, Miechecino.
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W 2017 r. wydano 86 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w tym 67
decyzji o warunkach zabudowy, 7 zmian decyzji i 2 decyzje odmowne.

Z 67 decyzji o warunkach zabudowy 42 dotyczyly lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, pozostate
miaty réznorodny charakter — lokalizacja zabudowy ustlugowej, rozbudowy istniejacych budynkow,
zmiany uzytkowania budynkow itd.

Dominowaty decyzje w miejscowosciach Dygowo - 10, Czernin i Gaskowo po 9. W granicach 1-
3 decyzji wydano dla miejscowosci: Jazy, Miechecino, Wrzosowo, Lykowo, Pustary, Piotrowice,

Stramniczka.

W 2018 r. wydano 98 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w tym 57
decyzji o warunkach zabudowy, 23 zmian decyzji i 7 decyzje odmowne.

Z 57 decyzji o warunkach zabudowy 34 dotyczyty lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, pozostate
miaty réznorodny charakter — lokalizacja zabudowy uslugowej (4), rozbudowy istniejacych
budynkow, zmiany uzytkowania budynkow itd.

Dominowaty decyzje lokalizacji zabudowy jednorodzinnej w miejscowosciach: Dygowo — 9,
Gaskowo — 7, Czernin 5, Stojkowo 4. W granicach 1-3 decyzji wydano dla miejscowos$ci: Pyszka,

Wrzosowo, Pustary, Dgbogard, Jazy.

14.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

W poszczegdlnych latach wydawano po kilka, kilkanascie decyzji na lokalizacje inwestycji celu
publicznego. Dotyczyly one gldwnie infrastruktury technicznej - sieci elektroenergetycznej
1 trafostacji, sieci gazowej, oSwietlenia drog, przebudowy droég gminnych. Poza tym wydano decyzje
na rozbudowe $wietlic wiejskich w kilku wsiach (Skoczéw, Wlosciborz, Miechgcino, Stramniczka)
oraz istniejacej szkoty w Czerninie. Glownym inwestorem inwestycji realizowanych w ramach decyz;ji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego byta Gmina Dygowo i Energa - Operator S.A. Koszalin.

14.3. Analiza wydanych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Decyzje o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu dotyczyly zarowno nowego
zainwestowania terenu jak i jego zabudowy, przebudowy istniejacej zabudowy, rozbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania terenu lub budynkow. W nielicznych przypadkach infrastruktury
technicznej. Decyzje o warunkach zabudowy dotyczytly gldwnie nowej zabudowy jednorodzinnej oraz
zmiany sposobu uzytkowania strychow budynkéw mieszkalnych lub budynkéw gospodarczych. Duza
cze$¢ decyzji zwigzana byta z przebudowg i modernizacjg czesci budynkow mieszkalnych i zabudowy
gospodarczej, ze zmiang sposobu ich uzytkowania na cele mieszkaniowe. Zwréci¢ nalezy uwage, ze
tylko czgé¢ wydanych decyzji jest realizowana.

Znaczna cze$¢ decyzji zwigzana jest z lokalizacja zabudowy na dziatkach podlegajacych

podziatowi. [lo§¢ wydanych decyzji w poszczegdlnych latach na zabudowg jednorodzinng jest bardzo
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zmienna - od kilkunastu do kilkudziesi¢ciu decyzji z tym, Ze niektore decyzje dotyczg wydzielanych

dzialek i majg charakter komercyjny (ich realizacja moze nastapi¢ po wielu latach). W kilku

przypadkach wydano decyzje na lokalizacje funkcji ustugowej i zabudowe zagrodowa. Natomiast brak

jest decyzji na lokalizacje nowych zaktadow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej

(wydano decyzje¢ na rozbudowe czesci gospodarczo-magazynowych w przypadku kilku zaktadow oraz

siedlisk rolnych). Powyzsza analiza pozwala na wyciagnigcie nastepujacych wnioskow:

ilo$¢ wydanych rocznie decyzji mozna okresli¢ jako $rednia w skali wojewodztwa,
zdecydowanie dominuja wnioski o zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a w drugiej
kolejnosci znaczna cze$§¢ wnioskow dotyczy rozbudowy, przebudowy i zmiany funkcji
istniejacych obiektow,

bardzo mala jest ilos¢ wnioskow zwigzanych z dziatalno$ciag gospodarcza (produkcja),

najwigcej decyzji zwigzanych jest z miejscowosciami: Dygowo i Czernin.

Do zalet prowadzenia procesoOw inwestycyjnych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy

nalezy zaliczyc¢:

szybki termin wydania decyzji w stosunku do sporzadzenia planu (1-1,5 roku przy zgodnosci
ze studium),
latwos¢ wydania decyzji,

niewielki koszt sporzadzenia decyz;ji.

Do wad prowadzenia proceséw inwestycyjnych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy

nalezy zaliczy¢:

nie mozna wyda¢ decyzji na niektore funkcje okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jak np. elektrownie wiatrowe, sklepy o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® zabudowe terenow pokrytych glebami najwyzszych klas (I-111)
1 obejmujacych wieksze powierzchnie,

muszg istnie¢ warunki w zakresie tzw. sasiedztwa czyli w sasiedztwie musi wystgpowac
podobna funkcja oraz podobne warunki architektoniczne,

w ramach decyzji o warunkach zabudowy gmina nie uzyskuje optat wynikajacych ze wzrostu

wartos$ci nieruchomosci w wyniku ustalen planu (do 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci).
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15. WYPISY Z PLANOW MIEJSCOWYCH

Wypisy z planéw miejscowych w okresie 2015-2018 wydawane byly glownie na podstawie
Uchwaty Nr XXXVII/287/14 Rady Gminy Dygowo z dnia 13 maja 2014 roku w sprawie miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego czgsci obrgbu Dygowo. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 2588). Jest to plan miejscowy obejmujacy znaczna czes$¢
terenow Dygowa i przyleglej czgsci terendw niezabudowanych, przeznaczonych pod zainwestowanie
o0 lacznej powierzchni ok. 160 ha. Planem nie jest objeta centralna cz¢$§¢ miejscowosci.

Drugim planem w oparciu o ktéry wydawane byly wypisy, ale juz w znacznie mniejszej ilo$ci byt
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dygowo przyjety uchwata Rady Gminy
Dygowo Nr XXV/157/05 z dnia 23 czerwca 2005 roku (Dz. Urzed. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 64 poz. 1384). Obejmuje on fragmenty kilku wsi.

Pozostale plany sporadycznie stanowily podstawe wypisow. Plany elektrowni wiatrowych ze
wzgledu na swoja specyfike (jednofunkcyjnos¢) byly podstawa sporzadzenia kilku wypisow.

W poszczegdlnych latach wydano nastgpujaca ilos¢ wypiséw z planéw miejscowych: 2015 r. — 11,
2016 r. — 20, 2017 r. — 26, 2018 r.— 32, 2019 r. styczen — marzec — 9. Wypisy w zdecydowanej
wigkszosci dotyczyly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i to gldwnie terenéw uzytkowanych
rolniczo na wschod od drogi powiatowej Dygowo — Ustronie Morskie w rejonie ulic: Miodowa,

Lipowa, Zielona.
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16. DOKUMENTY ZWIAZANE POSREDNIO Z PLANOWANIEM
PRZESTRZENNYM

16.1. Waloryzacja przyrodnicza gminy Dygowo

Woykonana w 2002 r. przez zesp6t Biura Konserwacji Przyrody w Szczecinie. Jest to nie w pelni
aktualna waloryzacja ze wzgledu na fakt, iz zostata sporzadzona 17 lat temu i nie zawiera aktualnych
danych o $rodowisku oraz aktualnych informacji w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego.
W tym zakresie dodatkowo nalezy opiera¢ si¢ o Waloryzacj¢ przyrodnicza wojewddztwa

Zachodniopomorskiego wykonang — przez Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie w 2010 r.

16.2. Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne gminy Dygowo

Wykonat zespét Pracowni Projektowej GEO-GRAF w 2009 r. Po opracowaniu waloryzacji,
w 2002 r. weszta w zycie ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, nastepnie kilkanascie
razy zmieniana. W kolejnych latach po wykonaniu opracowania ekofizjograficznego weszly w zycie
bardzo wazne nastepujace rozporzadzenia:

—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 201 1r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.);

—  obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia, jako obszary Natura 2000
(tj. Dz. U.z 2014 r., poz. 1713);

—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 1. poz. 2183);

—  rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej ro$lin ( Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow ( Dz. U. z 2014 r. poz. 1408);

W istotnym zakresie uleglo wiele innych przepisow w tym: ustawa Prawo ochrony $rodowiska,

ustawa o ochronie przyrody, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, ustawa Prawo

geologiczne i gornicze ustawa lasach.

16.3. Dokumenty w posiadaniu ktorych jest Urzad Gminy, a zwiazane sa poSrednio

z planowaniem przestrzennym

1) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - Wojt prowadzi

gminng ewidencj¢ zabytkow w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych
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z terenu gminy (art. 22 ust. 4) oraz sporzadza na okres 4 lat gminny program opieki nad
zabytkami (art. 87 ust. 1), ktory przyjmuje rada gminy (art. 87 ust. 3) i z realizacji ktorego, co
2 lata wojt przedktada radzie sprawozdanie. Gmina jest w posiadaniu gminnej ewidencji
zabytkéw z 2013 r. oraz gminnego programu opieki nad zabytkami, jednak dokumenty te sg
nieaktualne i wymagaja aktualizacji.

2) Strategia Rozwoju Gminy Dygowo na lata 2015- 2025. Gmina jest w posiadaniu aktualnej
strategii. Pozwala to w tym roku na opracowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gm. Dygowo na podstawie powyzszego dokumentu oraz
opracowanie branzowych programéw rozwoju Gminy.

3) Lokalna Strategia Rozwoju Stowarzyszenia Sita w Grupie obejmuje 8 gmin wchodzacych

w sktad Powiatu Kotobrzeskiego i Powiatu Biatogardzkiego.
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17. Wieloletni program sporzadzania opracowan planistycznych

Podstawowym i gldownym dokumentem planistycznym w oparciu o ktéory mozna prowadzic¢
polityke zagospodarowania przestrzennego gminy jest plan miejscowy, ktorego podstawa
sporzadzenia jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W ostatnich latach podjeto szereg uchwatl dotyczacych zmiany obowigzujacego studium oraz
planoéw miejscowych. Uchwaty te dotyczg zar6wno pojedynczych dziatek — obreby Dygowo, Czernin,
jak 1 rowniez catych (lub znacznych fragmentéw) miejscowosci Dygowo, Stojkowo, Stramniczka,
Jazy, Gaskowo, Swielubie, Pustary, Bady, Miechecino, Debogard, Ktopotowo, Wrzosowo, Skoczow,
Lykowo, Jazy.

Glownym celem sporzadzenia planéw dla catych miejscowosci jest potozenie ich obszaréw
w strefie dziesigciokrotnej wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli. W strefie tej wykluczona jest lokalizacja jakiejkolwiek nowej zabudowy
mieszkaniowej. Uchwaly podjeto, poniewaz art. 15 ust. 8 ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych dopuszcza, w ciggu 72 miesiecy od wejscia w zycie w/w ustawy (tj. 14 lipca
2022 r.), lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na dotychczasowych warunkach.

Ze wzgledu na duza ilo$¢ rozpoczgtych procedur planistycznych, obecnie najwazniejszg kwestia
jest ukonczenie plandw miejscowych bedacych w trakcie opracowania, w szczegdlnosci dotyczy to,
jak juz wspomniano, planéw obejmujacych tereny znajdujace si¢ w strefach od istniejgcych elektrowni
wiatrowych.

Niezaleznie od powyzszych planéw miejscowych, rozumiejgc konieczno$¢ i potrzebe zmian
w niektorych wypadkach nalezatoby kumulowa¢ wnioski o zmiang¢ planu lub opracowanie nowego dla
niewielkich obszarow, a nastgpnie po pozytywnym zaopiniowaniu wnioskow o przystapienie do
sporzadzenia planow przez GKU-A uchwala¢ plany.

Po ukonczeniu prac nad planami miejscowymi nalezy sporzadzi¢ zmian¢ Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, ze wzgledu na jego czeSciowa niezgodnose
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Oproécz prac nad planami miejscowymi nalezy sporzadzi¢ aneks do ,,Podstawowego opracowania
ekologicznego gminy Dygowo”, ktory dotyczylby szczegdlnie usystematyzowania przyrodniczych
obszarow chronionych — istniejacych i1 projektowanych oraz zaktualizowa¢ Gminng Ewidencje

Zabytkow.
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18. Wyniki analizy

W wyniku przeprowadzonej analizy mozna wysuna¢ nastgpujgca wnioski:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Analiza wykazata, iz obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dygowo jest obowigzujace, nie mniej wymaga pelnej aktualizacji
i zmiany zgodnie aktualnymi, waznymi zmianami legislacyjnymi, sprowadza si¢ to do
sporzadzenia nowego studium. Nie uwzglednia ono wprowadzenia wielu nowych przepiséw
prawa, w tym w szczegolnoSci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2003 r., ustawy o rewitalizacji z 2015 r. oraz ustawy z 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

Analiza wykazata, iz studium uwarunkowan nie jest oparte o uwarunkowania wynikajace
z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnos$ci analizy
ekonomiczne $rodowiskowe, spoleczne, prognozy demograficzne, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci finansowe gminy.

Nalezy dazy¢ do jak najszybszego ukonczenia prac nad rozpoczetymi, ale nieuchwalonymi do
tej pory planami miejscowymi, w szczegélnosci dotyczy to plandéw, ktore muszg byc
uchwalone do lipca 2022 r. w zwiazku z uplywem 72 miesigcznego okresu w ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dotychczasowych warunkach.

W dalszej kolejnosci nalezy przeprowadzi¢ zmiang plandéw (opracowanie nowych), ktére nie
sa zgodne z obowigzujagcymi przepisami prawa:

— sporzadzonych w trybie poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym;

— zmiang plandw, ktore zawieraja zapisy niezgodne z dzisiejszym stanem prawnym.
Wskazana jest zmiana planu, ktory nie uwzgledniajg trasy przebiegu drogi ekspresowe;.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy planistycznej, w przypadku uznania studium lub planow
miejscowych za nieaktualne w catosci lub w czesci, rada gminy podejmuje dziatania,
zwigzane ze zmiang studium lub planéw. Ustawa nie okresla terminu, w jakim rada gminy
powinna podja¢ uchwatg zmieniajacg akt planistyczny.

Do czasu uchwalenia nowych planow miejscowych, badz tez zmian legislacyjnych, wszystkie
obowigzujace akty planistyczne zachowuja swoja moc i stanowig podstawe do wydawania na

ich podstawie wypisOw 1 wyryséw z planéw miejscowych.
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19. Zalaczniki graficzne
1) Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Dygowo i uchwaty

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia planow miejscowych
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