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1.  DANE EWIDENCYJNE:
1.1 Obiekt

Budynek remizy strazackiej - OSP Dygowo, do 2-kondygnacji z dachami skosnymi oraz
ptaskim, niepodpiwniczony, zlokalizowany w Dygowie, na dziatce nr 626/2 oraz czesci
dziatek 480/2 i 629 (o tacznej pow. 0,23 ha).

1.2 Ewidencja terenu

woj. zachodniopomorskie
powiat: kotobrzeski

gmina: Dygowo

obreb: Dygowo

jedn. ewid.: 320802_2
dziatki nr: 626/2 oraz czesci dziatek nr 480/2 i 629

1.3. Inwestorzy:
Gmina Dygowo, ul. Kolejowa 1, 78-113 Dygowo.

1.4. Jednostka projektowa
AMANDES ARCHITEKTURA Aneta Mandes-Wozniak

UL. Matejki 8/2, 78-100 Kotobrzeg

2. PODSTAWA OPRACOWANIA:

zlecenie Inwestora,

- mapa sytuacyjno - wysokosciowa 1 : 500,

- Decyzja nr 11/2022 znak BPP.6733.06.2021.2022 z dnia 20.07.2022r. zmieniajaca decyzje nr
07/2021 (BPP.6733.06.2021) wydana przez Woéjta Gminy Dygowo o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie remizy strazackiej wraz z niezbedna
infrastruktura, czesci dziatek nr 480/2, 626/2, 629, obreb Dygowo.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2022 r. poz. 1225 wraz z pozniejszymi zmianami),

- Prawo Budowlane - ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2021r. poz. 2351 wraz z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018r. , poz. 1945 wraz z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020, poz. 1609 wraz z pézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2021r.,
poz. 1420 wraz z pézniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2021r., poz. 1326
wraz z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2021 r., poz. 1420 wraz z
pézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2021 r. , poz. 2233 wraz z pdzniejszymi
Zmianami);

- Prawo zamowien publicznych - ustawa z dn. 11 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2021 poz. 1129 wraz
z pozniejszymi zmianami);
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- Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. - Dz. U. z 2021r.
poz. 710 z pozniejszymi zmianami);
Projekt zagospodarowania terenu do projektu remizy strazackiej zatwierdzony pozwoleniem
na budowe nr 00266/2022 znak B.6740.00067.2022 z dnia 11.05.2022r.

3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania jest projekt zamienny do projektu zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku remizy strazackiej wraz z niezbedna infrastruktura
na dziatce nr 626/2 oraz czesci dziatek nr 480/2 i 629 obreb Dygowo.

Opracowanie obejmuje wykonanie projektu zagospodarowania terenu w obrebie nowych
granic zakresu inwestycji - decyzja nr 11/2022 znak BPP.6733.06.2021.2022 z dnia 20.07.2022r.
zmieniajaca decyzje nr 07/2021 (BPP.6733.06.2021) wydana przez Wéjta Gminy Dygowo o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie remizy strazackiej
wraz z niezbedna infrastruktura, czesci dziatek nr 480/2, 626/2, 629, obreb Dygowo.
Zaplanowana zmiana to zmniejszenie powierzchni zakresu inwestycji do 1 750m? oraz zmiana
bilansu terenu dla nowego zakresu opracowania.

4, ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI:
4.1 Lokalizacja:

Teren inwestycji - dziatka nr 626/2 oraz czesci dziatek nr 480/2 i 629 - znajduje sie w
Dygowie. Teren ten jest ponizej poziomu przylegajacych drég, poziom terenu opada w kierunku
potnocnym, a rzedne wahaja sie w granicach: 28.50 + 27.60 m n.p.m. Teren dziatki 626/2
posiada slady inwestycji wczesniejszych - teren po wyburzonym budynku i utwardzenia wokét
niego, jednak wigksza czesc terenu to zielen niska. Dziatka 480/2 w zakresie inwestycji to teren
zielony, poza zakresem inwestycji zlokalizowany jest na niej budynek szkolny oraz plac zabaw
dla dzieci. Dziatka nr 629 to teren niezabudowany zielony.

Dziatki nr 371 (ul. Kotobrzeska) i 528/3 (ul. Gtéwna) to dziatki drogowe, zas dziatka 626/1
zostata wydzielona na potrzeby przebudowy ul. Gtownej.

4.2 Stan wtasnosci i dostep do drogi publicznej:

Prawo do dysponowania nieruchomosciami wyznaczonymi pod cel publiczny o pow. 0,23 ha -
dziatka nr 626/2 oraz czesci dziatek nr 480/2 i 629 w Dygowie posiada Gmina Dygowo. Teren
posiada dostep do drog publicznych: dziatka nr 371 - ul. Kolobrzeska - droga wojewodzka oraz
dziatka nr 528/3 ul. Gtowna - droga powiatowa. Dostep do ul. Gtéwnej zapewniony jest przez
dziatke nr 626/1, ktora zostata wydzielona do celu przebudowy drogi powiatowej.

4.3 Infrastruktura techniczna istniejaca:

Teren, na ktorym planowana jest inwestycja jest w petni uzbrojony w infrastrukture
techniczna. Zlokalizowano siec: gazowa, wodno-kanalizacyjna, elektryczng, telekomunikacyjng i
deszczowa.

4.4 Istniejacy uktad zieleni:

Czesc terenu inwestycji (dziatka nr 629) to teren zielony z gruntami zaklasyfikowanymi do
RIVa, ktore zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. 2021r. poz. 1326 wraz z pozniejszymi zmianami) nie jest wymagane wydanie
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decyzji zezwalajacej na wytaczenie tych gruntow z produkcji rolniczej (pismo znak
0$.6124.00370.2021).

Zakres inwestycji to cze$c¢ dziatek nr 626/2, 480/2 i 629 (o pow. 1750 m?), na tym
obszarze zinwentaryzowano 1543 m’ zieleni niskiej oraz 207 m’ terendéw utwardzonych.
Inwentaryzacja stanu zagospodarowania terenu - zarowno terenow zielonych jak i
utwardzonych - przedstawia rys. nr 1 w czesci rysunkowej.

5. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU (zamienne):

5.1 Charakterystyka inwestycji:

Na terenie inwestycji zaprojektowano wolnostojacy budynek remizy strazackiej,
2-kondygnacyjny: parter i poddasze (na czeéci obiektu). Budynek bedzie wykonany w technologii
tradycyjnej murowanej, bez podpiwniczenia, kryty dachami spadzistymi, o kacie nachylenia
potaci 25°, 30°, 40°i 45°(panele aluminiowe dachowkowe typu tupek) i w czesci ptaskim (ze
spadkiem 3% kryty papa).

Budynek uksztattowany jest na rzucie prostokata o wymiarach 26.41x16.56m, z ktorego
wysunieta jest konstrukcja podestow/schodow widokowych, ktére majg zapewni¢ miejsca
siedzace dla osob przebywajacych na plenerowych spotkaniach organizowanych przez straz
pozarng. Catos¢ rzutu obiektu (wraz z czescig widowni) miesci sie w zakresie 26.41 m (elewacja
frontowa) x 24.56 m (elewacja boczna).

Zaplanowany poziom parteru budynku to + 0.00 = 28,70 m n.p.m. Gtéwne wejscie do

budynku strazy pozarnej znajduje sie w elewacji frontowej (potudniowo-zachodniej).

Zaplanowano utwardzone miejsce do przechowywania pojemnikow na sSmieci z
uwzglednieniem segregacji z dostepem z dziatki drogowej nr 626/1. Odlegtos¢ $mietnika od
granicy z dziatka wynosi od 4,0m do 3,18 m, jednak jest to granica z dziatka drogowa (nie
budowlana), zas odlegtos¢ od budynku oswiatowego (na dziatce nr 480/2) wynosi ponad 14m .

Projektowany budynek zostanie wkomponowany do planowanych terenéw rekreacyjnych
przez wykonanie tarasu widokowego zarowno dla osob bedacych gos¢mi plenerowych imprez
strazy pozarnej jak i korzystajacych z terenow rekreacyjnych. Z uwagi na bliskos¢ terenow
zabaw dla dzieci, teren przy budynku strazy pozarnej zostanie odgrodzony siatka od strony
zachodniej, zas od strony pétnocno-wschodniej murem betonowym. Ogrodzenie ma oddzieli¢
strefe zabaw dzieci na terenach rekreacyjnych od otwartej strefy publicznej (dostep do drogi
powiatowej i wojewodzkiej) - ochrona przed przypadkowym wbiegnieciu dziecka do strefy
ruchu.

Betonowe stopnie miejsc widokowych zostang zaopatrzone w siedziska drewniane, a
ozdobione i ozywione zostang zielenia w doniczkach wkomponowanych w stopnie widowni.
Wszelkie mocowania i detale wykonawcze dla elementéow dodatkowych stopni widokowych
nalezy wykonac wg projektow technicznych wg wytycznych producentow wybranych materiatow.

5.2 Projektowany uktad komunikacyiny i sposob dostepu do drogi publicznej:

Teren inwestycji celu publicznego posiada dostep z drogi wojewodzkiej (ul. Kotobrzeska)
oraz powiatowej (ul. Gtowna). Zaplanowane sa - bez zmian - 2 wjazdy na teren dziatki: od
strony drogi wojewodzkiej (decyzja Wojewddzkiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie)
dla samochodéw rowniez gasniczych, zas od strony drogi powiatowej (Opinia Zarzadu Drog
Powiatowych w Kotobrzegu) dla samochodéw osobowych - projekty zjazdow poza zakresem
opracowania.

Zmniejszona zostata iloS¢ wejs¢ na teren straizy pozamnej z przylegtych chodnikéw
publicznych do jednego (z ul. Gtownej), zas pozostawiono osobne wejscie, ktore umozliwia
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dostep na teren, ktory planuje sie funkcjonalnie potaczy¢ z powstatymi w przysztosci terenami
rekreacji. Tereny dojsc planuje sie wykonac z kostki betonowej lub ptyt chodnikowych.

Wydzielono w obszarze opracowania utwardzone tereny: plac manewrowy przed garazem
strazy pozarnej wykonany bedzie z betonu przemystowego zewnetrznego (z uwagi na duze
obcigzenia), plac parkingowy od strony ul. Gtéwnej z 6 miejscami  postojowymi dla
samochodow osobowych - z kostki betonowej tzw. drogowej. Parkingi dla samochodéw
osobowych zlokalizowane sq w odlegtosci wigkszej jak 7m od granicy terenu inwestycji (obok
planowany teren rekreacji indywidualnej).

5.3 Uksztattowanie terenu i uktad zieleni projektowanej:

Zaplanowano zagospodarowanie terenu: lokalizacje budynku, dojscia, dojazd oraz tereny
zielone wg czesci rysunkowej - rys. nr 2. Teren opada w kierunku pétnocnym, dlatego tez aby
nie narusza¢ naturalnego spadku planowane tereny wokot budynku ksztattowane sa w zakresie
od 0,00 do -0,40 m od przyjetego poziomu.

Projektowane tereny biologicznie czynne to 100,0 m’ co stanowi 5,71 % pow. terenu
inwestycji celu publicznego (pow. 1 750 m?). Nie zaplanowano wycinki drzew, a jezeli w
trakcie prac budowlanych okazato by sie, Ze zaistnieje taka potrzeba, nalezy wykonaé to
zgodnie z ustawag z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2021, poz. 1098 z
pozniejszymi zmianami).

6. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY ZAGOSPODAROWANIA TERENU (zamienne):

6.1 Dane liczbowe:

- poziom poréwnawczy p.p.p. = 28,70 m n.p.m.
poziom terenu istniejgcego od 27,60 + 28,50 m n.p.m.
6.2 Bilans terenu :
e Powierzchnia terenu inwest. celu publicz.: 1 750,00 m?
o Powierzchnia zabudowy: 637,75 m? (36,44%)
e Powierzchnia biologicznie czynna projektowana: 100,00 m? ( 5,71%)
e Teren utwardzony : 1012,25 m* (57,85%)
w tym:
- dojazd i parking - kostka betonowa: 263,35 m’

- dojazd - beton przemystowy zewnetrzny: 267,45 m*
- dojscia kostka bet. lub ptyta chodnikowa: 481,45 m*

6.3 Bilans obiektu (bez zmian):
o powierzchnia uzytkowa budynku: 401,14 m?
° Ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2
° Wysokos¢ budynku: 9,27 m n.p.t.

7. INFORMACJE | DANE O RODZAJU OGRANICZEN DLA TERENU INWESTYCJI:
Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie:

a) Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na Srodowisko - zapotrzebowanie i
jako$¢ wody oraz ilosci, jakosci i sposob odprowadzania Sciekow, wg projektu instalacji
sanitarnych.

b) Nie stwierdzono emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych.

1
—~—
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c) Odpady wytwarzane na terenie inwestycji to odpady komunalne nie zawierajace odpadow
niebezpiecznych dla srodowiska, gtéownie: papier, tektura, tworzywa sztuczne, szkto,
odpady biodegradalne. Miejsce gromadzenia odpaddw z mozliwoscia ich segregacji na
terenie Inwestora, przy wjezdzie na dziatke z drogi wewnetrznej.

Wymogi dziatan ustalone Decyzja celu publicznego, ktére moga dotyczy¢ planowanej
inwestycji:

a/ Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: bez zmian;

b/ Ochrona interesow oséb trzecich: bez zmian;

c/ Dostep do naturalnego sSwiatta oraz zacienianie sasiednich budynkow przez planowana
inwestycje: bez zmian.

d/ Ochrona srodowiska i przyrody: bez zmian;

e/ tereny zagrozone powodzia: bez zmian;

f/ Lokalizacja planowanej inwestycji na terenach goérniczych - nie dotyczy.

8. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.J:

Zakres zmian, ktére powstaty z uwagi na zmiane zakresu inwestycii:
e Hydranty zewnetrzny - w odlegtosci mniejszej jak 30 m nalezy zaprojektowac hydrant
zewnetrzny - projektowany hydrant w odlegtosci 11,40 m od budynku.
Pozostate dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej bez zmian.

9. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU:

Obszar oddziatywania obiektu nie zmienia si¢ i obejmuje tylko teren inwestycji czyli dziatki
nr 626/2, 480/2 oraz 629 obr. Dygowo i nie wykracza poza jej granice. Realizacja przedmiotowej
inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tacznoici przez osoby trzecie w obszarze
oddziatywania obiektu budowlanego.

Podstawa prawna analizy obszaru oddziatywania:

- Prawo Budowlane - ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2021r. poz. 2351 wraz z pdzniejszymi
zmianami) - Art. 5 - projektowany obiekt nie doprowadzi do ograniczenia pobliskich terendw w
zakresie zapewnienia im wskazanych w tym przepisie wymagan ogolnych.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065
wraz z pozniejszymi zmianami), par. 12 - odlegtosci projektowanego budynku od granic dziatki
wynosza wiecej jak 4 m , schody widokowe sa budowla, usytuowang w odlegtosci wiekszej jak
1,5 m od granic dziatek sasiednich; par. 13 - inwestycja nie ograniczy ilosci naturalnego
nastonecznienia dla inwestycji na sasiednich dziatkach budowlanych; par.271-273.
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wynosza wiecej jak 4 m , schody widokowe sa budowla, usytuowana w odlegtosci wiekszej jak
1,5 m od granic dziatek sasiednich; par. 13 - inwestycja nie ograniczy ilosci naturalnego
nastonecznienia dla inwestycji na sasiednich dziatkach budowlanych; par.271-273.

10. WYKAZ SPELNIENIA USTALEN DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO
W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Dla inwestycji polegajacej na budowie remizy strazackiej wraz z niezbedna infrastruktura,
wydana zostata Decyzja nr 07/2021 z dnia 28.12.2021r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz postanowienia zmieniajace ta decyzje. Dla przedmiotowego terenu inwestycji,
czyli czesci dziatek nr 626/2, 480/2 i 629, ustalono nastepujace wytyczne co do projektowanej
zabudowy:

1) Zakres inwestycji: dziatki nr 480/2, 626/2 i 629 obreb Dygowo - budynek i widownia
zlokalizowane na dziatce nr 626/2, infrastruktura na czesci dziatek nr 626/2, 480/2 i 629 -
warunek spetniony wg zatacznika graficznego do decyzji nr 11/2022 znak
BPP.6733.06.2021.2022 z dnia 20.07.2022r. zmieniajacej decyzje nr 07/2021
(BPP.6733.06.2021) wydanej przez Wéjta Gminy Dygowo o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego, polegajacej na budowie remizy strazackiej wraz z niezbedna
infrastruktura, czesci dziatek nr 480/2, 626/2, 629, obreb Dygowo;

2) Zasady zagospodarowania terenu - warunek spetniony:
obowiazujaca linia zabudowy - wzdtuz tych linii zostat zlokalizowany budynek - wiecej jak
75% dtugosci scian budynku (bez zmian);
- powierzchnia zabudowy (637,29 m?) do powierzchni terenu inwestycji (1 750 m?) wynosi
36,44% < 40%,
pow. terenu biologicznie czynnego wynosi 100,00 m? = 5,71% (bez ograniczen),
wg decyzji nr 11/2022 znak BPP.6733.06.2021.2022 z dnia 20.07.2022r. zmieniajacej decyzje
nr 07/2021 (BPP.6733.06.2021) wydanej przez Woéjta Gminy Dygowo o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie remizy strazackiej wraz z niezbedna
infrastruktura, czesci dziatek nr 480/2, 626/2, 629, obreb Dygowo.

Pozostate warunki nie ulegaja zmianie w odniesieniu do projektu bazowego zagospodarowania
terenu do inwestycji polegajacej na budowie budynku remizy w Dygowie.

Sprawdzajgcy: Opracowanie:
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