STAROSTA KOLOBRZESKI

Plac Ratuszowy 1
78-100 Kotobrzeg Kotobrzeg, dnia 11 maja 2022r.

B.6740.00067.2022

DECYZJA NR 00266/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021r.; poz. 2351, ze zm.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2021r.

poz. 735, ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe ) z dnia 08 lutego 2022r.

(nrrej. 02196/22); uzupetnionego w dniu 22 marca 2022r.;

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
wraz z projektem architektoniczno - budowlanym?
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Gminy Dygowo
ul. Kolejowa 1
78-113 Dygowo
obejmujace:
budowe budynku remizy strazackiej
na dzialce nr 629, 626/2, 480/2, obreb Dygowo

autor projektu:

mgr inz. arch. Aneta Mandes - Wozniak posiadajgca uprawnienia do projektowania
w specjalnosci architektonicznej, (Nr 16/ZP0OIA/2004), przynalezna
do Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow (ZP-0460).

z zachowaniem nastepujacych warunkdéw:

1.

Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
spetnienie wszystkich uwag i warunkéw jednostek uzgadniajacych dokumentacje
projektowa;

zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz po jego wybudowaniu - geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej (art. 22 ust. 3 oraz art. 43 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane);

postepowanie z odpadami powstatymi w czasie robdt budowlanych winno byc¢ zgodne
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity z Dz. U.
z 2021r., poz. 779);

Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: ?

Termrny rozblorkl

4, Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

2)

kierownik budowy (robét) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy w widocznym
miejscu, tablice informacyjna oraz ogtoszenie, zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

Przed przystgpieniem do uzytkowania nalezy uzyskaé decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie - kat. ob. XVII ;

Przed rozpoczeciem roboét budowlanych inwestor jest obowiazany zapewnic
sporzadzenie projektu technicznego robot budowlanych objetych decyzja

o pozwoleniu na budowe;
zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo
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budowlane.
UZASADNIENIE

W dniu 08 lutego 2022r. inwestor - Gmina Dygowo wystapita z wnioskiem (nr rejestru
organu wydajgcego pozwolenie: 01962/22) do Starosty Kotobrzeskiego o pozwolenie
na budowe budynku remizy strazackiej na dziatce nr 629, 626/2 i 480/2, obreb Dygowo.

Inwestorzy do wniosku dotaczyli oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomosciqa na cele budowlane ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej wraz
z dokumentami zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

W dniu 09 marca 2022r. tut. organ zgodnie z art. 61 §4iart. 10§ 1 oraz art. 41§ 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego, zawiadomit
i umozliwit stronom czynny udziat w postepowaniu. Powiadomione strony z zebranymi
materiatami mogty zapoznac sie w tut. Wydziale Budownictwa i w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia zawiadomienia wnies¢ ewentualne uwagi i zastrzezenia w tej sprawie. Strony nie
wniosty uwag. Z uwagi na stwierdzone w dokumentacji projektowej nieprawidtowosci,
postanowieniem z dnia 09 marca 2022r. wezwano inwestora do ich uzupetnienia, co nastapito
w dniu 22 marca 2022r.

Organ sprawdzit zgodno$¢ planowanej inwestycji oraz projektu zagospodarowania
dziatki z ustaleniami wynikajacymi z ustalen decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr 07/2021 znak BPP.6733.06.2021 z dnia 28 grudnia 2021r., a takze
wymaganiami art. 35 ust. 1. ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane.

Ustalenia projektowe i realizacyjne:

1. Rodzaj inwestycji — budowa remizy strazackiej wraz z niezbedng infrastruktura.

2. Zakres inwestycji — decyzja obejmuje dziatki nr 480/2, 626/2, 629 obreb Dygowo.

3. Warunki i szczegdtowe zasady =zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) budowa remizy strazackiej:
.+ dach skosny o dowolnym uktadzie kalenic i potaci dachowych, z dopuszczeniem

fragmentow ptaskich — zaprojektowano dach wielospadowy;

kat nachylenia sko$nych potaci dachowych - od 25° do 45°, zaprojektowano dach

o kacie nachylenia - dach ma miec potacie z katami nachylenia: 25°, 30°i 45°

kalenica o wysokoséci do 9,5 m n. p. t. - zaprojektowano budynek ma wysokos¢

w kalenicy 9,25 m n. p. t.;

szerokos$¢ elewacji frontowej - do 30,0 m - elewacja frontowa ma miec

szerokos$¢ 16,56 m;

gzyms lub okap dachu - wysokos¢ min. 2,5 mn. p. t. - spetniono ;

powierzchnia zabudowy - do 30% obszaru objetego decyzja;linia zabudowy -

obowigzujgca zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji; pod pojeciem

,obowigzujaca linia zabudowy” nalezy rozumiec linie wzdtuz ktérej nalezy

zlokalizowa¢ minimum 75% dtugosci $ciany budynku, pozostata czes¢ sSciany

moze byé cofnieta w gtgb nie wiecej jak 1,3 m; okapy i gzymsy mogg byc

wysuniete nie wiecej, anizeli 0,7 m przed linie zabudowy, a balkony, wykusze,

przedsionki i schody wejsciowe do budynku do 1,3 m - zgodnie;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% terenu objetego decyzjg — wedtug

projektu na terenie objetym decyzjq zaprojektowano 377,29 m? powierzchni

biologicznie czynnej, co stanowi 16,66% powierzchni terenu inwestycji (wedtug

projektu 2300 m?);
Teren objety decyzjg znajduje sie w granicach chronionego ukitadu przestrzennego - owalnica
- wielodroznica - wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkdw, w zwigzku z czym pismem
z dnia 04 kwietnia 2022r. wystgpiono do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie
Delegatury w Koszalinie o uzgodnienie projektu budowlanego na podstawie art. 39 ust. 3
ustawy Prawo budowlane. Postanowieniem nr 334.2022.K znak ZN.K.5152.41.2022.AF z dnia
05 maja 2022r. (data wptywu 10 maja 2022r.) Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow w Szczecinie postanowit nie wnosi¢ zastrzezen do wydania pozwolenia na budowe
budynku remizy strazackiej wraz z niezbedng infrastrukturg.

Projektowana powierzchnia zabudowy budynku remizy wynosi 637,75 m?, powierzchnia
uzytkowa 401,14 m?, a kubatura 3107 m?.

Projekt budowlany zostat sporzadzony przez osoby posiadajgce prawo wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, okreslonych w art. 12 ust. 1 pkt. 1
ustawy Prawo budowlane. Osoby te posiadajg uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie
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oraz naleza do wiasciwych izb samorzadu zawodowego. Projektanci do projektu budowlanego
dotaczyli o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza zasady odpowiedzialnosci
projektantéw za rozwigzania przyjete w projekcie.

Zatacznikiem do decyzji jest projekt budowlany opatrzony pieczeciq zatwierdzajaca.

od decyzji przystuguje odwotanie do  Wojewody Zachodniopomorskiego
za posrednictwem Starosty Kotobrzeskiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:
Na podstawie ustawy z 16.11.2006 r. o optacie skarbowej
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1923, ze zm.) niniejsza decyzja zwolniona jest z optaty
skarbowej.

(pieczec imienna i podpis
osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Zataczniki: \& —
- Projekt budowlany - 1 teczka\ﬁr@jekgu “architektoniczno - budowlanego - i 1 teczka projektu

zagospodarowania dziatki

Otrzymuje:
£l .'/*, Gmina Dygowo

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kotobrzegu + 1 egz. projektu bud.
2. Wdjt Gminy Dygowo - (ePUAP)
3. Woydziat Budownictwa a/a + 1 egz. projektu bud.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy,
wtym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021r., poz. 247).%

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescia oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021r., poz. 247).”)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1. oéwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczefstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2. w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oséwiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym

mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
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3. informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie

na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru

budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
zdnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe | myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingow),

XXIV  (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow

przeciwpowodziowych, opasek i ostréog brzegowych oraz rowow melioracyjnych),

XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem

wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie wydanej przez witasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust

1 pkt 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic

z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy

z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego

wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowg kontrole budowy

zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust.

1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia

na uzytkowanie stanowi wezwanie wilascinego organu do przeprowadzenia

obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane).

1)
3)

4)
3)

Nalezy wpisac ,budowe” lub ,rozbidrke”.

Nalezy wpisac ,budowlany” lub ,rozbidrki”.

Nalezy wskaza¢ podstawe prawna nalozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art., 42 ust, 2 i 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Z 2016, poz. 353).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania na $rodowisko.

Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Sprawe prowadzi: starszy inspektor Joanna Kowalczyk

Wydziat Budownictwa, ul. Gryfitdw 4-6, 78-100 Kotobrzeg

tel. 094 3530160 w. 226 / fax 094 3540510
http://www.powiat.kolobrzeg.pl starostwo@powiat.kolobrzeg.pl
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